Arsredovisning

for

Astorpshus Niisslan 21 AB

559257-0237

Rikenskapsaret
2025
Faststiillelseintyg
. Undertecknad verkstillande direktor i Astorpshus Nésslan 21 AB intygar att resultatrdkningen och

balansrikningen i drsredovisningen har faststéllts p& arsstimma den 19 mars 2026. Arsstimman
beslutade att godkdnna styrelsens fOrslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.

Astorp den 23 mars 2026

Christer Andersson
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Styrelsen och verkstillande direktdren for Astorpshus Nésslan 21 AB avger foljande arsredovisning for

rikenskapsaret 2025.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.,

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget ér ett fastighetsbolag vars verksamhet bestar av férvaltning av hyresbostidder pa fastigheten

Nisslan 21 i Astorp.

Foretaget har sitt séite i Astorp.
Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Inga vésentliga hdndelser har intrdffat under rdkenskapsaret.

Agarforhallanden

Av aktierna i Astorpshus Nisslan 21 AB #dger 3Hus Holding AB 100%.

2021

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomsittning 4 854 3 950 689 0
Resultat efter finansiella poster 330 1 870 -286 -4 046 -241
Balansomslutning 76 683 82 132 34 1435 14 620 6 847
Soliditet (%) 3,3 6,9 5,7 34,4 1,0
Antal anstéllda 0 0 0 0
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.
Forindringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 4744 319 911 241 5 705 560
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rakning 911 241 011 241 0
Arets resultat -1 501 852 -1 501 852
Belopp vid arets utgang 50 000 5 655 560 -1 501 852 4 203 708
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 5 655 560
arets forlust -1 501 852
4 153 708

disponeras sa att
1 ny rdkning 6verfores 4 153 708
4 153 708

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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1 -2025-12-31 -2024-12-31
Rorelsens intikter
Nettoomsdttning 4 853 572 3949921
Ovriga rorelseintdkter 28 532 10612
4 882 104 3 960 533
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -902 740 -1 150 696
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anléggningstillgangar -1 107 052 -1 106 479
-2 009 792 -2 257 175
Rorelseresultat 2 872 312 1703 358
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar som &r
anlaggningstillgdngar 2 ~19 692 0
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 3 104 982 2672 162
Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -2 628 039 -2 505 177
-2 542 749 166 985
Resultat efter finansiella poster 329 563 1870 343
Bokslutsdispositioner 5 -1 736 000 -766 000
Resultat fore skatt -1 406 437 1 104 343
Skatt pd arets resultat -95 415 -193 102
Arets resultat -1 501 852 911 241
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Ba]ansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31
l
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 6 76 108 466 77 204 820
76 108 466 77 204 820
Summa anliiggningstillgingar 76 108 466 77 204 820
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 13 442 94 249
Fordringar hos koncernforetag 0 4209 538
Ovriga fordringar Z 52 142
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 46 157 24 356
59 601 4 380 285
Kassa och bank 515152 547 133
Summa omsittningstillgangar 574 753 4927 418
SUMMA TILLGANGAR 76 683 219 82 132 238
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Org.nr 559257-0237

Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

]

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital ,

Aktiekapital 50 000 50 000

S0 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 5 655 560 4744 319

Arets resultat -1 501 852 911 241
4 153 708 S 655 560

Summa eget kapital 4 203 708 S 705 560

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 7 230 692 135 277

Summa avsiattningar 230 692 135 277

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 40 950 000 42 300 000

Summa langfristiga skulder 40 950 000 42 300 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1 350 000 1 350 000

Leverantdrsskulder 70 456 45 481

Skulder till koncernforetag 29423 537 32 148 849

Ovriga skulder 38 654 38 610

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 416 172 408 461

Summa kortfristiga skulder 31 298 819 33 991 401

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 76 683 219 82 132 238
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodog6ras bolaget och

intdkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt 6ver den férvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 1,41%

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter f6r 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Nedskrivningar
Skulle en indikation om en virdenedgang betrdffande en tillgang foreligga faststélls dess

atervinningsvirde. Overstiger tillgdngens bokforda virde dtervinningsvirdet skrivs tillgdngen ner till
detta viirde. Atervinningsvérdet definieras som det hdgsta av marknadsvérdet och nyttjandevérdet.
Nyttjandevirdet definieras som nuvérdet av de uppskattade framtida betalningar som tillgangen
genererar. Nedskrivningar redovisas 0ver resultatrikningen.

Finansiella instrument

Fordringar
Fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som f6rvéintas bli inbetalt efter avdrag 16r

individuellt bedémda osédkra fordringar.

Leverantirsskulder |

LeverantOrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag fOr transaktionskostnader. Skiljer
sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras
mellanskillnaden som ridntekostnad éver lanets 16ptid med hjdlp av instrumentets effektivrinta.
Hirigenom overensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska
aterbetalas.
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Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1

eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt _

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till {0ljd av tidigare hidndelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder

och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan boktérda respektive
skatteméssiga virden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning,

Not 2 Resultat fran évriga virdepapper och fordringar som ar anliggningstillgangar

2025 2024
Nedskrivningar -19 692 0
- -19 692 0

Not 3 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
2025 2024
Rénteintdkter fran koncernforetag 102 382 2 670875
Ovriga rinteintikter 2 600 [ 287
104 982 2 672 162

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

2025 2024
Réntekostnader till koncernftretag -1 231 156 -384 159
Ovriga rintekostnader -1 396 883 -2 121 018
-2 628 039 -2 505177
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2025 2024
_Lamnade koncernbidrag -1 736 000 -766 000
-1 736 000 -766 000
Not 6 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 78 772 832 78 833 111
Inkop 10 698 0
_Omklassificeringar 0 -60 279
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 78 783 530 78 772 832
Ingaende avskrivningar -1 568 012 -461 533
“Arets avskrivningar -1 107 052 -1 106 479
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 675 064 -1 568 012
‘Utgiende redovisat viirde 76 108 466 77 204 820
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat vérde 76 108 466
Verkligt virde 95 000 000
Not 7 Uppskjuten skatt pa temporiira skillnader
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
2025-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld
Byggnader och mark -230 692 -230 692
-230 692 -230 692
2024-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld
_Byggnader och mark -135 277 -135 277
-135 277 -135 277
Foriandring av uppskjuten skatt
Belopp vid Redovisas 1 Belopp vid
arets ingang resultatrik. arets utgang
Byggnader och mark -135 277 -95 415 -230 692
-135 277 -95 415 -230 692
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e Not 8 Langfristiga skulder
& 2025-12-31 2024-12-31

& _Skulder som ska betalas senare én fem ar efter balansdagen 35 550 000 36 900 000
A 35 550 000 36 900 000

Not 9 Stillda sikerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 45 000 000 45 000 000
45 000 000 45 000 000

Not 10 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingar dr 3Hus Holding AB med organisationsnummer
559223-8603 med site i Astorp.

Moderféretag i den storsta koncern dér foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning dr BrA
Invest CKS AB med organisationsnummer 556753-2501 med site i Astorp.

Arsredovisningen beslutades den 18 mars 2026

Astorp
. Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift
. Stefan Andersson Kenneth Andersson
Ordforande

Christer Andersson
Verkstillande direktor
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Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Grant Thornton Sweden AB

Kristoffer Lindén
Auktoriserad revisor
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Grant Thornton

Revisionsberattelse

Till bolagsstadmmanii ﬂstorpshus Ndasslan 21 AB
Org.nr. 559257 - 0237

Rapport om darsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for E\storpshus Nass-

lan 21 AB fér ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av ;&storpshus Ndsslan 21 ABs finansiella stallning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat for aret
enligt d&rsredovisningslagen. Fdrvaltningsberattelsen ar férenlig
med drsredovisningens 6vriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdiler resultotrak-
ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till Astorpshus Nésslan 21 AB enligt god revisors-
sed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for
att &rsredovisningen upprdttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direkto-
ren ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer dr néd-
vandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehdller
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stallande direktdren for bedémningen av bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om for-
hdllanden som kan péverka formégan att fortsdtta verksamheten
och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fort-
satt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direk-
téren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till ot gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sgkerhet om huruvida ars-
recdovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberdattelse som innehdller vara uttalanden. Rim-
lig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan

finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvan-
dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdander vi professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk installning under hela re-
visionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar tillrdckliga
och dndamdalsenliga for att utgdra en grund 8r vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oe-
gentligheter dr hdgre an fér en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information el-
ler dsidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse t6r var revision for att utforma gransknings-
atgdrder som dr [dmpliga med hdnsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direktérens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstal-
lande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift vid upp-
rattandet av drsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med
grund i de inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns na-
gon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets f&r-
maga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen
om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller forhdllanden gora att ett bolag inte léngre kan fortsatta verk-
samheten.

*» utvarderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pd ett sGtt som ger en rattvisande bild.

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste

ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som Vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

UtSver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revis-
ion av styrelsens och verkstdllande direktérens forvaltning for
/&storpshus Nasslan 21 AB f6r ar 2025 samt av forslaget till dispo-
sitioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
| forvaltningsbertttelsen och beviljar styrelsens ledamoter och
verkstallande direktdren ansvarsfrihet for rgkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
&r oberoende i férhallande till Astorpshus Nésslan 21 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirgckliga och
dndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens och verkstdallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar f6r-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt,

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation dr utformad sa att bokfdringen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i Svrigt kontroll-
eras pd ett betryggande satt. Verkstdllande direktdren ska skdta
den lopande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-
ningar och bland annat vidta de atgdrder som &r nédvdndiga for
att bolagets bokféring ska fullgdras i Gverensstdmmelse med lag
och for att medelsforvaltningen ska skdtas pd ett betryggande
satt.

Helsingborg, enligt datum som framgar av elektronisk signering.

Grant Thornton Sweden AB

Kristoffer Lindén

Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Vart mal betrédffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot eller verkstallande direktdren i nGgot vasentligt avseende:

« fdretagit nadgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon fdrsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
* pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av stdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige dlltid
kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan foran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-
stdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras p& var professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att

vi fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och for-
hallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och

Svertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som dr relevanta fér vart utta-
lande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forsiag till disposit-
ioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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