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Brinova Lugnet AB 1 (21)
Org.nr 559242-6224

Styrelsen for Brinova Lugnet AB avger {6ljande drsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Al sredovisningen dr upprittad i1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheterna Lugnet 9. Bolaget bedriver fastighetsforvaltning 1 form av
uthyrning av dessa. Fastigheterna bestar av lokaler.

Foretaget har sitt site i Helsingborg.

I'nveSte’rinfgar'

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hdndelser har skett under rdkenskapsaret.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osiikerhetsfaktorer
Bolagets verksamhet kommer under det kommande 4ret paverkas av hur fastighets- och hyresmarknaden
utvecklas inom verksamhetsomradet.

Scdvanliga 1iske:‘r Gc;:h oséikcrhetcl ﬁ'nns i b@laget sésom 1§n.t61'is'k,. likviditetsrisk, kreditrisk samt

S_;tmt@rget 93, 252 2.0 i Hel_s.l_ngbo_rg_.
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Brinova Lugnet AB
Org.nr 559242-6224

Flerarsoversikt (Tkr) 2023

Nettoomséttning 8 624
Rorelseresultat 540
Resultat efter finansiella poster -3 509
Eget kapital 549
Balansomslutning 151013
Soliditet (%) 1,7

2022

3513
1359
549

64

128 851

2021

3 009
1 367
964
46

83 255
0,1

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponcras sa att

1 ny rakning overfores

‘-

38 928
485 480

2(21)

524 408

524 408
524 408

Fz&:‘:retage—ts resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansridkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Brinova Lugnet AB
Org.nr 559242-6224

Resultatrikning

Rérelsens intikter

Nettoomsittning
Hyresintikter
Serviceintékter

iF;ﬁszti;ghetsko--stnader-

Drifts-~ och underhallskostnader

Fastighetsskatt
Driftsnetto

Ovriga externa kostnader

Bruttoresultat
Central administration

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

7 Signerat 2024-06-10 12:19:Q0 UTC

2023-01-01
-2023-12-31

8309 519

179 973

-1 520 214

7259 110

4434

-3 998 087

1256 589

-686 284
570 305
579371

-4 658 846
4079475
-3 509 170

4 885 971
1376 801

485 480

321)

2022-01-01
-2022-12-31

3497 370

16 033

0,,

3 513 403

-1 508 008

-8 874

1996 521

-4 546
-167 556

1824 419

-465 143

1359 276

1024

-811 429

-810 405
548 871

812 223
-263 352

-69 034
-332 386

Sida 4/ 23
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Brinova Lugnet AB
Org.nr 559242-6224

Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Pagaende nyanldggningar

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

10

12

13

2023-12-31

132 888 153

132 888 153

O
17007 737
856 829
256 715
18 121 281

3832

18 125113

151 013 266

4(21)

2022-12-31

23 029 888
103 449 843
126 479 731

126 479 731

148 741

0

1 996 051
217 786
2 362 578

8 625
2 371 203

128 850 934

Oneflow ID 7642421
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Brinova Lugnet AB
Org.nr 559242-6224

Balansrikning

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapf tal
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

LAngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Leverantorsskulder

SUMMA EGET

Alﬁ{tuella: skatteskulder
Ovrlga skulder

Summa kortfristiga skulder

&7 Signerat 2024-06-1012:19:00 UTC

APITAL OCH SKULDER

14

11

17

2023-12-31

25 000

38928

485 480
524 408

549 408

2 455 064

1017 641

1017 641

144 648 000

24 162
155711
13873
227 191
1922216

146 991 153

151 013 266

5(21)

2022-12-31

25 000
25 000

371 314
-332 386
38 928

63 928

126 320

126 320

19 372 500
19 372 500

90 738 271
17 047 433
1 188791
17 398

0

296 293

109 288 186

128 850 934

Oneflow 1D 7642421

Sida 6/ 23



Brinova Lugnet AB
Org.nr 559242-6224

Rapport over torindringar i eget kapital
Aktie-
kapital

Ingiende eget kapital 2022-01-01 25 000

Arets resultat
Aktiedgartillskott

Utgdcnde cget kapital 2022-12-31 5 000
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31 25 000

/ Signerat 2024-06-1012:19:00 UTC

Fritt cget

kapital

21314

350 000

38 928

485 480

524 408

6(21)

Summa
eget kapital

46 314

-332 386
350 000

63 928
485 480

549 408

Cneflow ID 7642421
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Brinova Lugnet AB
Org.nr 559242-6224

Kassaflodesanalys

Den lﬂpﬂnde verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

""""

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring ay rorelsekapitalet

Fordndring av rorelsefordringar

.....

Kassaflode fran den 1opande verksamheten
Investeringsverksamheten
Investeringar i finansiella anliggningstillgéngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av laneskulder

Erhallna koncernbidrag

Lamnade koncernbidrag
Erhdllna aktiedgartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

&7 Signerat 2024-06-1012:19:00 UTC

Not

13

2023-01-01
-2023-12-31

-3 509 170

5 998 087

2488 917
-15 758 703
-16 206 761

-29 476 5477

-12.406 510

-12 406 510

127 817 500
~03 280271

O

41 878 264

-4793
8625

3 832

2022-01-01

716 427

582 245

4217 883

46 350 625
-46 350 625

43 000 000

405 035
"
-812 223

350 000
42 132 742

0

8 625

8 625

Oneflow ID 7642421
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'Birinova 'Lu"gnet AB 8(21)

Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Grund for rapporternas upprittande

Arsredawsmngen ar upprattad 1 enlighet med Arsredowsnmgslagen och RFR 2 Redovisning {0r juridiska

personer. Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som krédvs 1 forhallande till [FRS.
Arsredovisningen har upprittats enligt anskaffningsvirdemetoden.
Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedarn.

Andrmgar i redwlsnmgsprmuper och uppl}sningar‘

"b@lagets ﬁnanmella rapporter

Nya eller indrade standarder ech nya tolkningar som finnu inte tritt i kraft
Ett antal nya och dndrade redovisningsstandarder och tolkningar har publicerats vilka trader 1 kraft 2024
och senare.

Nya och dndrade redovisningsstandarder som tillimpas av koncernen

De nya eller éndrade standarder och tolkningar som tritt 1 kraft frin och med den 1 januari 2023 har
inneburit foljande effekt pa koncernens finansiella rapporter 2023:

Andringar i IAS | Utformning av finansiella rapporter avseende upplysningar om redovisningsprinciper
har inneburit att textmingden hanforligt till koncernens beskrivning av redovisningsprinciperna har

...........

reducerats samt anpassats till bolagets sérskilda forutsdtiningar.

Andyi ingar i IAS 1 i Utformning av finansiella rapporter (klassificering av skuld)

Andringarna syftar till att fm“tydhga nir en skuld ska klassificeras som kortfristig, sédrskilt vid
forekomsten av covenanter. Andringarna ska enligt IASB, t111ampas for rdkenskapsdr som borjar 1
]&HU‘HI 2024 eller senare Tldlgara tlllampmng Ar tlllaten Andrmgdma ar mte godkanda av EU .Van

'f01_<;_ta ganzgen#._

Om'ga nya ::}'ch ff’ﬁ'dﬁ‘*‘ddﬁ" md@visrzmgssmrzdardér

vasenthg effekt pa koncemens ﬁnansmlla r-apporter

Bolagets valuta
Bolagets funktionella valuta och rapporteringsvaluta dr SEK.

Rorelsens intikter

Intiktsredovisning sker i resultatrikningen niir kontroll har dverférts till motparten. Om det rader
betydande osédkerhet avseende betalning, vidhdngande kostnader eller risk och om séljaren behaller ett
engagemang i den lépande forvaltningen som vanligtvis forknippas med dgandet sker ingen
intaktsforing. Intdkterna redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhéllits eller forvintas komma att
erhéilas med avdrag for lamnade rabatter

Hyresintikter
Hyresintékter och hyresrabatter redovisas linjért i resultatrdkningen baserat pa villkoren i hyresavtal.
Hyresmtaktel i fastl-ghetsforvalmmgen ledewsas 1 den peuod som hymn AVSET, Forskottbhyror redowsab

_permd da ersatmmgen erhalhts 1 de fall mga ytterhgare prestatmner kravs fran Brmavas Slda

2/ Signerat 2024-06-10 12:19:00 UTC Oneflow ID 7642421
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Brinova Lugnet AB 9(21)
Org.nr 559242-6224

Serviceintékter
Scrviceintikter bestar 1 huvudsak av det som bendmns vidarefakturering och intékten redovisas 1 den

period som den vidarefakturerade avgiften avser. For olika vidarefaktureringar kan distinktionen mellan

huvudman och agent paverka intaktsredovisningen vilket 1 sin tur avgdrs om Brinova agerar som
huvudman eller agent. Brinova har gjort en analys om Brinova dr huvudman eller agent for dessa tjénster

och konkluderat att koncernen i sin roll som fastighetsiigare i huvudsak agerar huvudman.

Inzﬁkz’fer fr&n f;:zs Z‘ighez‘sﬁi? S&’i.‘ifn ing

kontroll overgatt tlll keparen mlkct nor malt sarmnanfaller med tllltmdesdagen
Vld bedemmng av nar kontmll Over gar tlll salj aren beaktas vad som avtalats me]_lan partoma betraffande--

SOm k.’ln _pavei ka affal ens utgang, v.llka hgger utanfor SEI.L]_ arens och/ell_er kopax ens k@ntrell. _Krl.te_l ierna
tor mtdktsredovisning tillampas pa varje transaktion f0r sig.

Redovisning av leasing som leasetagare
Bolaget tillimpar ett undantag i RFR 2 som innebdr att leasingavgifter redovisas som en kostnad linjért
under leasingperioden.

I“'inan*siella intﬁkter och kostnader

m{::d. t111’1mpnmg av effektwrantemetoden Rantemtakter Iespektwe rantek{}stnader nﬂduderal
pertodiserade belopp av transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader
mellan det ursprungligen redovisade virdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid
torfall. Utdelningsintdkter redovisas nér ritten att erhalla betalning faststallts.

I r dr rinteutjimning inom koncernen pa externa skulder bruttoredovisad. Tidigare ar har denna varit
nettoredovisad med ranteintidkter/rantekostnader frian/till koncernforetag.

Koncernbidrag | .
Maclcrféretaget 'redo'viisar koncernbidrag cn’ligt alternati'vreggeln?_ vilket innebér att koncernbidrag som

o/ Signerat 2024-06-1012:19:00 UTC Oneflow ID 7642421  Sida 10/ 23
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Brinova Lu gn:et AB 10 (21)
Org.nr 559242-6224

Materiella anliggningstillgangar
Bolaget innehar en fastighet som till storsta del dr uthyrd samt en del inventarier. Fastigheten dr avsedd

att ge langfristig hyresavkastning och klassificeras som férvaltningsfastighet.

Bade forvaltningsfastigheten och inventarier redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar samt tilldgg fér eventuella uppskrivningar.

Inga avskrivningar gdrs pa mark, Avskrivningar pd andra materiella anldggningstillgdngar, gors linjart
sver den forvintade nyttjandeperioden, enligt f6ljande:

Byggnader 1%
Ombyggnader 1-50%
Byggnadsinventarier 20%
Markanldggningar 5-10%
Markinventarier 20%

Tillgdngarnas restviirden och nyttjandeperiod prévas vid varje rapportperiods slut och justeras vid behov.

En tillgdngs redovisade virde skrivs omgdende ner till dess atervinningsvirde i de fall da tillgdngens

redovisade virde 6verstiger dess beddomda atervinningsvirde. Vinster och forluster vid avyttring
faststills genom nettot mellan forsdljningsintikten och det redovisade virdet av tlllgangen och redovisas

1 resultatrakningen som 6vrig rorelseintdkt, alternativ ovrig rorelsekostnad beroende pa utfallet.

For materiella anldggningstillgéngar presenteras 1 not tor forvaltningstastigheter ett intervall for verkligt
viirde, vilket utgors av marknadsvirde som arligen faststdlls med hjdlp av en intern vérderingsmodell.
Verkligt virde baseras pa priser pa en aktiv marknad, justerade, om sa kravs, {or eventuella avvikelser
avscendc dcn aqttlc la tlllgangens typ, 1’136 eller Slek Om sadan mfmmatlon mte ﬁnns tlllganghg,

---dtslmntems fmmtlda kassaﬂodcn tlll en mntesqts fore Skatt s0m ska beakta marknadens bedorrmmg av
riskfri rédnta och risk férknippad med den specifika tillgingen. Om det inte gér att faststilla visentligen
oberoende kassafléden till en enskild t111gang ska tillgangarna vid prévning av nedskrivningsbehov

grupperas till den ldgsta niva dér det gar att identifiera viisentligen oberoende kassafléden (en sa kallad

kassagenererande enhet).

&7/ Signerat 2024-06-1012:19:00 UTC Oneflow 1D 7642421
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Brinova Lugnet AB 11 (21)

Org.nr 559242-6224

Virdering till verkligt viirde
Verkligt viirde 4r det pris som vid virderingstidpunkien skulle erhallas vid forsiljning av en tillging eller

betalas vid dverlitelse av en skuld genom en ordnad transaktion mellan marknadsaktorer. De olika

nivderna i verkligt virdehierarkin defineras enligt foljande:

Niva | - Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgangar och skulder

Niva 2 - Andra observerbara indata for tillgangen eller skulden 4n noterade priser inkluderade i niva 1,
antingen direkt (dvs. som prisnoteringar) eller indirekt (dvs. hérledda fran prisnoteringar)

Nivd 3 - Indata for tillgdngen eller skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata (dvs. icke

observerbara indata).

Uppskattningar och bedémningar

TU'ppskattningal @ch :beidiimningal utvéhderas 'l'ﬁpaﬁde 'och baseras -pﬁ his*t'cjri‘sk erfarenhet 0'ch andra

e nvaltnnngsfast1ghetm nas var delmg tlll Verkhgt Vardc mkludm ar uppskattmngar och bedomnmgar vﬂka

ar att betrakta som visentliga for ledowsmngsandamal Baserat pa marknadsvirderingen av fastigheter

bedéms ett intervall inom vilket marknadsvirdet pa respektive fastighet ligger. 1 relation till respektive

fasti ghets bokforda virde tillampas 6ljande itervall:

Virdeintervall 1 - I niva med eller éverstigande, 0-10 % 6ver bokfort virde
Vardeintervall 2 - Visentligt 6verstigande, >10-40 % over bokfort virde

Virdeintervall 3 - Avsevirt overstigande, >40 % over bokfort virde

b-_l_. .u_k,.

B@ldget tlllampar undantaget att inte tillimpa [FRS 9 Finansiella instrument i juridisk person utan
'tlll'unpar 1stallet 1 enhghet med ARL anskaffmngsvardemetoden Damled val delas ﬁnanswlla

plmmp med tillampmng av nedslqwnmg fm forvantade kredltfmlustm wseende tlllgangar som dr
skuldinstrument. Bolagets finansiclla instrument framgar av not 12.

Redawsnmg ach vardermg

bola_g_et fmbmdel si g att kepa ellm salj,a tlllgangen F111::11151.ell_ mst_1 ument re;d(}wsas forsita gangen t11_1
verkligt virde plus transaktionskostnader.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortiristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre manader eller mindre. Bolaget dr ansluten till koncernens Cash Pool-struktur varfor

kassa/bank dr en kortfristig skuld/fordran till koncernforetag.

iKaS's‘lﬂ'iidesan*’llys

%/ Signerat 2024-06-10 12:19:00 UTC Oneflow ID 7642421 Sida 12/ 23




Brinova Lugnet AB
Org.nr 559242-6224

N yckeltalsdefini tioner
i Soliditet (%)

= balansomslutning.

& Not 2 Viisentliga uppskattningar och bedémningar

12 (21)

) Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

Att uppritta rapporter i Sverensstimmelse med tillimpade regelverk kriver anviandning av en del viktiga

uppskattningar for redovisningsdndamal. Vidare krévs att bolagsledningen g6r vissa beddmningar vid

tillampningen av {Gretagets redovisningsprinciper. De omriden som innefattar en hog grad av
bedémningar som 4r komplexa, eller sddana omraden dir antaganden och uppskatiningar ir av visentlig
betydelse f6r foretagets arsredovisning.

Intikter
Hyresintikter
Servicemntikter
Ovriga rorelseintikter

I posten Ovriga intdkter utgdr 179 973 kr elstod.

Direkta kostnader for forvaltningsfastigheter som har

genererat hyresintikter och serviceintikter

Reparation och underhill

Fastighetsskotsel och teknisk tillsyn

Fastighetsskatt
Ovriga externa kostnader
Central admimistration

Operationell Leasing:

2023

8309 519
314 396
179 973

8 803 888

-1 025 025
T 875
-362 80
-24 564
-—124 434

-2 231 062

2022

3497 370
16 033
O.

3513 403

-088 523

-8 874
-465 143

-1 982 025

Hyresintikterna grundar sig pa hyresavtal avseende lokaler som ér att betrakta som operationella
leasingavtal déir bolaget 4r leasegivare.

Framtida minimileaseavgifter avseende ej uppsigningsbara operationella leasingavtal:

Inom ett ar
Mellan 1 och 5 &r

0 043 494
35418 314

163 576 704
208 038 512

I ovanstdende tabell ingér ej bostader pd grund av den korta uppségningstiden.

W7 Signerat 2024-06-10 12:19:00 UTC

9 004 596
35356 254
171 900 612
216 261 462
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Brinova Lugnet AB
Org.nr 559242-6224
Not 4 Arvode till revisorer

e Not 5 Rénteintikter och liknande resultatposter

Rénteintikter frin koncernféretag

Ovriga ranteintdkter

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader till koncernféretag
Rintekostnader, laneskulder
Upplaggnings- och inteckningskostnader
Riénteutjimning inom koncernen

Not 7 Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag
Erhiéllna koncernbidrag
Fordndring av dveravskrivningar

o/ Signerat 2024-06-10 12:19:00 UTC

2023

561 924
17 447

579 371

2073

-25 553

6 618 846
5

1 985 553
-4 658 846

2023

7341 035

4 885 971

0

13 (21)

el Kostnader for revision och andra uppdrag hos Ernst & Young AB har belastat moderbolaget.

2022

1 024
1024

2022

-408 202
-398 262
-4 965

0

-811 429

2022

812223
0
()
-812 223

Oneflow 1D 7642421
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Brinova Lugnet AB. 14 (21)
Org.nr 559242-6224

Not 8 Skatt pa arets resultat
& 2023 2022

o Skatt pa arets resultat

< Foréndring av uppskjuten skatt avseende temporira
i skillnader -891 321 -69 034

Totalt redovisad skatt -891 321 -69 034

Avstimning av effektiv skatt
2023 2022

Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 1376 801 -263 352
Skatt enligt gillande skattesats 20,60 -283 621 20,60 54251
Ej avdragsgilla kostnader -95 091 -534 081
Ej skattepliktiga intdkter -512 609 410 796
Redovisad effektiv skatt 64,74 -891 321 -26,21 -69 034
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Brinova Lugnet AB 15 (21)
Org.nr 559242-6224

Not 9 Forvaltningsfastigheter
2023 2022

Ingdende anskaffningsvirden 23 341 050 23 341 050
Inkép 429 049 0
Omklassificeringar frin pagaende nyanldggningar 97 105 816
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 120 875 915 23 341 050

Ingdende avskrivningar -F11 152 -143 606
Arets avskrivningar -5 998 087 -167 556
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6.309 249 -311 162

Utgdende redovisat virde 114 566 666 23 029 888

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde 114 566 666 23 029 888
Verkligt vdrde 194 321 000 175 180 000

Taxeringsvirden byggnader 1 395 000 1395 000
Taxeringsvirden mark 470 000 470 000
1 865 0060 1 865 (00

Skatteméssigt restvirde 127 948 147 125 866 525
127 948 147 125 866 525

I anskaffningsvirdet ingar markvirde med 6 585 tkr (6 585 tkr).

Velkhgt virde:

Varje ar utfors en virdering av respektive fastighet. Verkligt virde av forvaliningsfastigheter har
beddmits av externa oberoende fastighetsvarderare, med relevanta, professionella kvalifikationer och med
erfarenhet av sivil aktuella marknadsomriden som typ av fastlgheter Virderingarna har sedan 2020

uLfOI ts av Newsec Adwce AB De mest vasenthga Varlablema som ar avgomnde fm det beraknade GCh

Andia wktlga vanablel ar drlftsovcrskott och den lang31kt1ga Vakansmvan Tﬂl gmnd for f'lststallallde av
ducktavkastmngskravet 11 ggcr bhnd fmmt marknadens 1151{1 al'lt’l fol fashghetsmvestelmgm vid vatje
mﬂatlonsfm Vantmngar och avkastmngskl av pa msatt kapltal A‘ven FastlghetSSPeclﬁka fomtsattmngal
pdverkar direktavkastningskravet. Direktavkastningskravet 4r fastighetens driftsoverskott stéllt 1 relation
till det verkliga virdet. Som diskonteringsrinta anvinds faststilld dire {tavkasmingsrﬁnta med tillige for
:Euhg 111ﬂatmn I vardelmg fm 2023 hﬂl foljande mdata anvants Nwan pa den arhga ﬁamtlda 1nﬂat10nen

hylesulwcklmg pa lekalkontl akt 50 1.0% ayv KPI eller en fast upprflkmng om 2 3% arl lgen Arhg
hyresutveckling pé bostadskontrakt 3,5% for 2024, 2,5% for 2025 och dérefter 2% arligen. Arlig 6kning
av drift och underhall pd 100% av KPI. I enlighet med den redogorelse som [dmnas i noten for
”Redovisnings- och vér denngsplmclpm under avsnittet for "Virdering till verkligt virde” aterfinns

forvaliningsfastigheter i niva 3.

I enlighet med den redogérelse som lamnas 1 noten for "Redovisnings- och vérderingsprinciper” under

7 Signerat 2024-06-10 12:19:00 UTC Oneflow ID 7642421 Sida 16723



Brinova Lugnet AB 16 (21)
Org.nr 559242-6224

avsnittet for
med redovisat bokfort virde.

Bygganader och mark till ett virde om 147 600 tkr (131 500 tkr) dr pantsatta som sidkerhet f6r banklan.
Uppgift om stéllda sikerheter och eventualforpliktelser aterfinns &ven som separata noter.

Not 10 Pagaende nyanldggningar
2023-12-31 2022-12-31

Ingaende nedlagda kostnader 103 449 843 57T099 218
Under aret nedlagda kostnader 12 022 461 46 350 625
Investeringbidrag fran Naturvérd -45 000 0
Genomfoérda omfordelningar till {orvaltningstastigheter -97 105 817 0

Utgaende nedlagda kostnader 18 321 487 103 449 843

Utgaende redovisat viirde 18 321 487 103 449 843

Not 11 Uppskjuten skatt
2023-12-31

Uppskjuten Uppskjuten Netto

An:l.iig_gn:ingstillgiinga_r' skattefordran skatteskuld
Uppskjuten skatt pd temporira skillnader -1 017 641 -1 017 641
0 -1 017 641 -1 017 641

2022-12-31

Uppskjuten Uppskjuten Netto

Anldggningstillgangar skattefordran skatteskuld
Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader 4] -126 320 -126 320
0 -126 320 -126 320

Inga uppskjutna skatter har kvittats, och de uppskjutna skulderna beréiknas ej utnyttjas eller betalas inom
tolv manader.

Den uppskjutna skatten har omvirderats till 20,6% vilken dr den skattesats som giller den dag skatten
beridknas realiseras.

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattemissiga underskottsavdrag 1 den utstrickning som det #r
sannolikt att de kan tillgodogdras genom framtida beskattningsbara vinster. Alla underskottsavdrag 1
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Not 12 Klassificering av finansiella instrument

™ Finansiella tillgdngar
Hyres- och kundfordringar
Kortfristiga fordringar hos koncerntoretag
Ovriga kortfristiga fordringar
Upplupna intikter
Likvida medel

Icke finansiella tillgangar

Totala tillgdngar enligt balansriikning
Finansiella skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristiga skulder till koncernforetag
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader

Icke finansiella skulder

Totala skulder enligt balansrikning

/ Signerat 2024-06-10 12:19:00 UTC

2023-12-31

0

122000

3 832
17 990 398

151 013 266

0

144 648 000
24162
155711

[ 135005
145 962 878

2 551 659

17 (21)

So Lénen 16per med en rorlig rdnta ddrmed dverensstdmmer det verkliga virdet med det redovisade vérdet.
|, Det redovisade virdet '_pé; kortfristiga fordringar och skulder dr en rimlig uppskatining av verkligt vérde.

2022-12-31

148 741
0

1 008 363
0

8 625
1165729

127 685 205

128 850 934

19372 500
90 738 271
17 047 433
1188 791
128 643 288

143 718

128 787 006
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Not 13 Transaktioner med nirstiaende

o Brinova Holding AB dger 100% av aktierna i bolaget och har daugenom ett bestimmande inflytande

£l Sver bolaget. Moderforetag i den stdrsta koncern dir bolaget ingar dr Brinova Fastigheter AB, org.nr

~ 556840-3918.

N Ink&p och forsdlining mellan koncernforetag:

e Av b@lagets dnfts-— OCh under hallskestnadel samt admmlstratlonskostna,der avser 38 % (29 %) inkop fran

2023 2022

Fordringar och skulder niirstiende
Avrékningsforhéllande 7341 035 -462 223
Cashpool 7366 101 -16 310 085
Upplupna kostnader -24 162 -69 814
Upplupen rintefordran 2 300 601 0
Upplupen rianteskuld 0 205 311
16 983 575 -17 047 433

Fordringar och skulder till moderforetaget avser ett avr aknmgsfmhallande utan faststilld
aterbetalningsdag och [per med koncernens snittrinta pa 3,55 % (2,38 %).

Ovrigt:
I separata noter finns upplysningar om
-tAnteintikt/rantekostnad pa koncernintern avrikning.

Not 14 Aktiekapital

Aktiekapitalet bestar av 250 st (250 st) aktier med kvotvirde 100 kr (100 kr). Aktiekapitalet bestar
endast av stamaktier.
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Not 15 Finansiell rlskhantermg

.
iy

= Foretaget utsitts genom sin verksamhet for en mingd olika finansiella risker: marknadsrisk (rénterisk i

™~ verkligt virde och ranterisk 1 kassaflodet), kreditrisk och likviditetsrisk.

sepe Réanterisk:

E:-% Foretagets ranterisk uppstér genom langfristig upplaning. Upplaning som gors med rorlig rénta utsitter
foretaget for rinterisk avseende kassafléde vilken delvis neutraliseras av kassamedel med rorlig riinta.
Upplaning som gors med fast rdnta utsdtter foretaget for rinterisk avseende verkligt virde. Om rintorna
pd upplaning i svenska kronor per den 31 december 2023 varit en procentenhet hogre eller lagre med alla

'andm mmabler konstanta hade wnsten fme skatt f01 mkenskapsaret ‘varlt 1 446 tkr (l 101 tkr) hogre

i_ant_a .

Likviditetsrisk:
Kassaﬂedespmgnosm uppl attas och foretagsledmngen fOlJ er nga 1ullande pmgnoser fm

lepzmde vmksamheten En bm qkmng} .basel ad pa Ianeskulden v1d balanstldpunkten av ei:t ars
rintebetalningar, uppgér till 5 947 tkr (2 339 tkr). Likviditetsrisk dr risken for att bolaget far svarigheter
att fullgbra sina forpliktelser som sammanhénger med finansiella skulder.

Hcmteung av kapltal

att den kan fortsa,tta att generem avkastmng t1.ll ..aktleagama och nytta~ fm and1a mtre%senter och att
uppritthalla en optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna {0r kapitalet nere. For att uppritthalla
eller justera kapitalstrukturen, kan koncernen fordndra den utdelning som betalas till aktieégarna,
aterbetala kapital till aktieigarna, utfirda nya aktier eller sélja tillgangar for att minska skulderna.
Kapital definieras som eget kapital, vilket uppgér till 549 tkr (64 tkr).

De ldngsiktiga malen 1 koncernen ér foljande: belaningsgraden 1or fastigheterna ska maximalt uppga till

6“0 pmcent s‘o‘lid‘itet min'st 'till 3'0? pmcent réintfe;tﬁ;dfﬁ-t_:ing_sgrad.mzixiijma;lt; 1,75 ggr och avkastning pi eget

Bolagets kontraktsenliga och odiskonterade riantebetalningar och atelbetalmngar av finansiella skulder
framgdr av tabellen nedan. Skulder har inkluderats 1 den period nér aterbetalning tidigast kan krévas.

Loptidsanalys 2023-12-31 <1 ar 1-5 ar >5 ar Totalt

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Skulder till koncernforetag

«/ Signerat 2024-06-1012:19:00 UTC

150 595 205

155711

0

1135 005
24 162

151 910 083
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150 595 205
155711

0

1 135005
24 162
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Brinova Lugnet AB
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Loptidsanalys 2022-12-31 <1 ar 1-5 ar
Skulder till kreditinstitut 93 077 101 19 561 554
Leverantérsskulder 1188 791 0
Upplupna kostnader 296 293 0
Skulder till koncernforetag 17 047 433 0

111 609 618 19 561 554

Not 16 Riintebdrande skulder

2023-12-31

Rintebédrande skulder

Skulder till kreditinstitut 144 648 000

Avrikningsskulder till koncernforetag 24 162
144 672 162

20 (21)

>5 ar Totalt
0 112638 655

( 1 188 791
296 293

0
)
U 17047 433
"

131171 172

Den genomsnittliga rintan uppgar till 3,55 % (2,38 %), vilket motsvarar koncernens snittranta for
innevarande rikenskapsér. Bolagets lan 10per med rorlig rénta.

2022-12-31

110 110 771
17 047 433
127 158 204

Ingen formell avbetalningsplan foreligger gillande avrikningsskulder till koncernforetag, varvid de

exkluderas i tabellen dver forfallotider nedan.

Forfallotider
Forfallotidpunkt, mindre 4n ett ar frn balansdagen 144 648 000
Forfallotidpunkt, ett till fem ar fran balansdagen 0
' 144 648 000

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
2023-12-31

Upplupna rantekostnader 21 444
Forskottsbetalda hyror 787 211
Upplupna driftskostnader 1 113 561

1922 216

Not 18 Tilliggsupplysningar till kassaflidesanalys

Erhillen rinta 264 323
Erlagd rénta -6 846 967

Samtliga transaktioner fran finansieringsverksamheten 4r kassaflédespéverkande.

&7 Signerat 2024-06-10 12:19:00 UTC
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110 110 771
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18 701

0
277 592
296 293
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| Not 19 Stillda sikerheter
5 2023-12-31 2022-12-31

e For skulder till kreditinstitut:

= Fastighetsinteckningar 147 600 000 131 500 000
o 147 600 000 131 500 000

Not 20 Eventualiforpliktelser

Bolaget har inga eventualforpliktelser.

Not 21 Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets utgang

Inga visentliga hiindelser har intriffat efter balansdagen.

Helsingborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Per Johansson Malin Rosén
Ordférande

Martin Wallin

Vér revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Stetan Svensson
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Signerat med Svenskt BanklD

Deltagare
PER JOHANSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: PER RAGNAR JOHANSSON

Parsonnummer returnerat fran Svenskt BankiD: 196003061915

Per Johansson

per.johanssoné@brinova.se

196 [J.Q 36_191 5

MALIN ROSEN Sverige

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Malin Ulrikka Rosén
Personnummer returnarat fran Svenskt BankiD: 196810010600
Malin Rosén

malin.rosen@brinova.se

19681001-0600

MARTIN WALLIN Sverige

—

Namn returnerat frdn Svenskt BanklD: Bo Martin Wallin
Personnummer returnerat frdn Svenskt BankiD: 19721262774

Martin Wallin
marlin.wallin@brinova.se
19721126-2774

STEFAN SVENSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: STEFAN SVENSSON
Personnummer returnerat fran Svenskt BankiD: 196712203931

Stefan Svensson

stefan.svensson@se.ey.com
19671220-3931
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Revisionsberédttelse

Till bolagsstémman i Brinova Lugnet AB, org.nr'559242-6224

hel: med arsredwtsmngslagen och ger en | alla vasentliga
avseenden rattwsande blld av Brmwa Lugnet ABS fmansxella

resu[tat och kassaﬂode fc:r aret en[igt arsredowsmngslagen
Farvaltnlngsberattelsen ar forenlig med darsredovisningens
gvriga delar.

ra_!&_n_.l.ngen_ af:h_ b.a_l_a_nsrakn.l_ngen

Gf‘ﬂhd‘ for U-t‘-'ta'fandm -

Auditmg (ISA) E}Ch god rews;onssed Sverige Vart ansvar-

enllgt dessa standarder beskrws narmare [ avsnlttet Rewsoms
enllgt god revrsorssed I Sverlge och har | ovrlgt fullgmrt vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

S-f'yré-lﬁéns -ﬂch verkstéllande dire‘k-fﬁren-s--ansﬁvari

fr:xr att arsredwlsnmgen upprattas OCh att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stéllande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedOomer &r nﬁdvandlg for att upprétta en arsredo-
visning som inte mnehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vld upprattandet av arsredovnsnmgen anwarar styreisen GCh

maga att fertsatta verksamheten De unplyser nar sa ar

tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att

fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fort-
satt drift, Antagandet om fortsatt drift tillampas dockK Inte om
styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera
bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om. att ars-

redovisningen som hethet inte mnehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
mssstag, gch att 1dmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt [SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en

vasenlllg felaktlghet om en Sadan fmns Felaktigheter kan

vasentllga om de enslult elle_r ttllsammans rimhgen kan fewanv
tas pﬁév'e--rk-'a de ekonamiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionelit skeptisk instalining under

hela revisionen. Dessutom:

» identifierar.och bedomer vi riskerna for vasentllga felaktig-

heteri arsredowsmngen vare sig dessa beror pa oegentlig-

heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
-,atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionshevis som ar tlliracklrga och dndamalsenliga for

att utgdra.en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte

upptdcka en vdsentlig felaktighet till féljd av oegentlig--

heter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefaita agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosdttande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
'.gransknmgsatgarder som ar Iampllga med hansyn tlﬂ am-

-dlrektarens uppskattnmgar ] redmnsnm_ge_n ech tillharande
upplysningar.

s drar vi en slutsats om lampligheten i att styrefsen ochverk-

stéllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av drsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till

betydande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta

verksamheten. Om vi drar stlutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i ars-
redovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar dr Gtillraﬂkluga modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen, Dock kan framtida handelser eller
foérhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

» utvarderar viden Svergripande presentationen, strukturen

och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger-en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattnlng och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

rewsnonen darlbland de eventuella betydande brister 1 den
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredwlsnmgen har vi aven utfort en
rewsmn av Styrelsens E}Ch verkstallande dtrektorens fervalt-

.2_023; 1_.2. 31 .s.a.m.t. .av f@rslaqet_ tl.I.I. dl:SP.DSItIO.i’]EF .b..et_raf.fa_nde:
bolagets vinst eller forlust.

for‘slaget i forvaltnmgsberattelsen Gch bewljar stvrelsens Ieda?

mb&ter och verkstallande direktéren ansvarsfrinet t6r raken-
skapsaret.

Grund for uttalanden

ansvar enhgt denna beskrws narmare | avsmttet Rewsomi
ansvar V: ar @ber@ende ] forhallande t[H Brlnava Lugnet AB.

y_rkese.tlska ansvar enlagt de_ssa kra.v .

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret far farslaget tlll dISpOSI“--

verks_am_h_etsart omfattmng och rlsker gtaller pa stor!eken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehiov, likviditet och

stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,

medelsforva tningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter

i E-vri'gﬁt" kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstélfande
direktdren ska skota den lopande forvaltningen enligt styrel-

sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-

garder som &r nodvandiga for att bolagets bokféring ska full-

goras | @verensstammelse med lag och for att medels-

forvattningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon

styrelseledamot eller verkstdllande direktdren i ndgot vésent-

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-

summelse som kan féranleda ersattningsskylidighet mot
holaget, eller

» pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betr&ffande revisienen av forslaget tili dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &ren hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka stgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyidighet mot bolaget, eller att ett
farslag till dispositioner av bolagets vinst elier fériust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en def av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professioneltt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget Lill dispm!tioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Viika tillkommande granskningsatgdrder som utfors

baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt 1

risk och vasenthgh&t Det innebar att vi fokuserar gransk-

ningen pa sddana dtgirder, omrdden och férhallanden som &r

vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och Bdvertradelser
skulle ha sarskild betyde!se for bolagets situation. Vi gar
_lgenom f::ch prwar fattade beslut beslutsunderlag. mdtagna-.

-uttalande om ansvarsfnhet Sam underlag far vart uttalande
om styrelsens: férslag fill dISpOSitIOﬂer betridffande bolagets.
vinst eller foriust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

tund den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Stefan Syensson

Auktoriserad revisor

2.(2)
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