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Fastighetsutveckling IB 12!
Org nr 559384-7238

Arsredovisning for rikenska

Styrelsen avger féljande arsredovisning.

Sida

-ﬁmérm gar 1 eget kapital
- kmmﬁ@%mﬁﬂys
- noter

sifter inom parentes avser

( 'm. mw armﬂ sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppg

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot | Fastighetsutveckling IB

intygar att resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstamman

den 30 juni 2025. Arsstamman beslutade att godk&nna styrelsens férslag till hur vinsten ska férdelas.

Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen och revisionsberéattelsen stammer éverens med
originalen.

Stockholm 3 Juli 2025
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‘astigh kling IB 129 AB
rg nr 559384-7238

o for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger foljande arsredovisning,

hall Sida

Innek

- torvaltningsberittelse 2
- resultatrakning 4
balansriakning 5
7
8
9

arentes avser

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp ppgifter nom p
foregaende ar.
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ingsberiittelse

Bolagets verksambhet ar att, dir

Sitt 52@@ 1 Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Bolaget har under aret erhallit aktiedgartillskott

I dvrigt har inga visentliga hindelser skett under rakenskapsaret.

Hyresintakter
Driftnetto

""" 3alansomslutning
Soliditet
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Nyckeltalsdefinitioner fran
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star foljande vinstmedel:

kronor 770

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny riakning dverfors 770
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Not

Hyresintikter 5 1 788 390
Ovriga rorelseintikter 20 7

Driftkostnader -1 201 ~720
Forvaltningsadministration -323 -105
Fastighetsskatt .99 .

Centraladministration
Avskrivningar av materiella anldgeningstillgan

Rorelseresultat 6 -603

ultat fran finansiella poster
Rantemtikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resu

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster -1 384 059

Bokslutsdispositioner 9 760 48
Skatt pa arets resultat 10 -18 -123

Arets resultat

Det torekomn

ier inget dvrigt totalresultat varfor arets resultat dverensstimmer med arets totalresultat.

Transaxtion 092221 1555 7hh0 0458
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Not 2024-12-31 2023-12-31

11

10 571

12

Hymgfm‘drmgm 147 -
Fr:}r;mgm hos koncerntoretag 6
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upp

lupna intikter 6

Summa omsiittn

ingstillgangar 211 919
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Not 2024-12-31 2023-12-31

Fritt eget kapital 14
Balanserat resultat
Arets resultat

kattade reserver 15 48 48

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 16 109 04

Summa avséattn iiﬂgm* 109 04

Langfristiga skulder
Skulder 11l koncernforetag

Summa langfristiga skulder 0 826 10310

Kortfristiga skulder
Skulder t1ll k
Aktuella skatteskulde
Ovriga skulde 2
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 195 261

Summa kortfristiga skulder 993 523

a eget kapital och skulder 11 002 11 490
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et kap

Forindringar i eg

Aktiekapital

kapital

Eget kapital 2023-01-01 25 . 25

Fget kapital 2023-12-31 23

Iskott
och totalresultat

Eget kapital 2024-12-31 25 1 26

Erhallna aktied
Arets resultat

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
I

posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar t1ll 25 000 st och

Friit eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, 1
forekommande fall, tilldgg for avséttning till reserviond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran
aktiedgaren.

Arets resultat
Arets resultat Overensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 169 tkr (14 tkr).
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2023

Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat -603

Aterligening av poster som inte ingar i kassaflodet
m.m. materiella anlaggningstillgangar 81 76

Erhallen rinta
Erlagd rinta
Betald inkomstskatt

heten exkl

Kassaflode fran lopande verk
rorelsekapital

Fordandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

relsekapital -130 ok

Fordndring 1 fordringar hos koncern-, och
intressetoretag
Forvary av materiella anlaggningstillgangar 11 -3

Kassaflode fran investeringsverksamheten -301 -963

Erhallna aktiedgartiliskott 155 -
Forandring av skulder till koncern retao
(netto) 276

Arets kassaflode 0 0
Likvida medel vid arets borjan i )

Likvida medel vid arets slut 0 0




Fastighetsutveckling IB 17 9(30)

559384-7238

Noter

Not 1

38 har sitt siate 1 Stockholm.

Bola; AB org nr 559384-7212 med sate 1

Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, 4ga och forvalta
fastigheter.

Not 2 ings- och viarderingsprinciper

Grund for rapporternas upprittande

pa samthga av EU
landen sa | ﬁr&gt detta &r moyjhgt inom ramen for arsredovisningslagen och n
tionen anger vilka undantag

innebdr att ﬁla get 1 ﬁmwd@vimmgm for den j'@fﬂégka ;pﬁrg@ma skall
godkdnda IFRS och utta’

ed

hansyn till sambandet mellan re

dovi 15mrw i}(: h beskattning. Rekommenda
och tillagg som géller 1 forhallande till [FR

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortsatt drift.

Bolaget tillampar nlliet RFR
2012:3 da l}q}mgm omfattas av en

mh gi I?R!

mcimmmag som upmi

Bolagets administration har under 2024 tagits 6ver av Newsec och 1 samband med detta har viss
kter, ovriga rorelseintékter,

omrubricering av resultatrikningen gjorts, frimst avseende hyresinti
driftkostnader, forvaltningsadministration och centraladministration. Omrubricering av jamforelsearet

ir gjorts men ar ej av visentlig karaktar.

Andm&e redovisningsprinciper

nskapsaret 2024 tillimpat forandringarna 1 IAS 1 Utformning av finansiella

rapporter.

Foljande varderings- och omrakningsprinciper ar tillimpade 1 arsredovisningen:

% gg ﬁﬁfﬁ% [}T% I'{‘}‘{;! Li‘:g &E; Ml M e ———
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ssorunder tillimpade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter
och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Vméﬁmn
Tillgangar, avséttningar

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, mh utgdr rapp or bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK. Bolaget gﬁmmf for mwamnéa inte nagra
transaktioner 1 utlandsk valuta.

Intikter
Foretagets intdkter bestar 1 all vasentlighet av hyresintdkter. Intakter redovisas 1 takt med att
identifierade prestationsataganden har fulltéljts av sédljaren och kontroll har 6vergatt till kdparen.

Hyresintakter fran forvaltningstastigheter ar att betrakta som
intaktsredovisas 1 resultatrikningen limart 6ver hyresperioden. F ﬂrskms bﬁtﬂi hymf mdmwmg sOm
forutbetalda intdkter. I de fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintikterna reducerats
med virdet av lamnade hyresrabatter.

Forsaljning av fastigheter redovisas 1 samband med att risker och férmaner overgar till kdparen fran

séljaren. Bedomning av om risker och formaner har 6vergatt sker vid varje enskilt avyttringstillfille.

Hyresintikter fran torvaltningstastigheter redovisas linjért 1 resultatrdkningen baserat pa villkoren 1
hyresavtalen. Ev hyresrabatter periodiseras linjart dver hyresavtalets kontraktstid &ven om betalning

inte sker pa samma satt.

Réanteintikter redovisas 1 den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregaende rdkenskapsar haft nagra anstalldz

och har ¢j heller utbetalt nagra l6ner eller andra ersittningar.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar av rantemtéikter pa fordringar samt rantekostnader pa skulder.
Réanteintikter pa fordringar och rintekostnader pa skulder berdknas med tillimpning av
effektivrantemetoden. Effektivrantan dr den rinta som gor att nuvirdet av alla framtida 1n- och
utbetalningar under rintebindningstiden blir lika med det redovisade vardet av fordran eller skulden.
Rénteintakter respektive rdntekostnader inkluderar periodis er&d% "%Ea'p'p av transaktionskostnader och
%vmmﬂl& ra%mw pwmm och andra skillnader mﬁlim det ursprungligen redovisade vérdet av fordran

t belopp som regleras vid forfall.

gggﬁﬁgﬁ% [:?’T% I'J:‘}‘{},! Lﬁg &E; Mlm
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Lanekostnader

Laneutgifter utgdrs av rinta och andra kostnader som uppstar nir ett foretag lanar pengar. Laneutgifter
som dr hanforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid 1 ansprak att fardigstilla
akﬁmms som en del av tillgangens aﬁgmﬁnmggmme K@Sm:ad%r ﬁ}f uttag av pantbrev vid kop av
fasti glmt beaktas ﬁmmmli kostnad utan aktiveras och fordelas pa byg onad och mark och skrivs
av enligt princ  beskrivna under wshlmmgm Kostnader for nya pantbrev som inte ar direkt
gkmppmé@ mﬁd forvary aktiveras enbart pa byggnad och skrivs av enligt pfmmamﬂ for byggnad
som beskrivs under avskrivningar. Ovriga _lmﬁmgiﬂm redovisas som en kostnad 1 den period de
uppkommer.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som

bokslutsdispositioner.

Skatter

Inkomstskatt uteodrs av aktuell skatt och uppskjuten skm Inkomstskatt mdﬂawms 1 resultatrdkningen.
kmﬂl skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avse @;kmdli ar, med tillimpning av de
skattesatser som dr beslutade eller 1 praktiken beslutade pﬁl‘ baEﬂm dagen. Hit hor aven justering av
aktuell skatt hintorlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattetfordringar och skatteskulder foér nuvarande och tidigare perioder faststalls till det

alas t1ll Skatteverket.

belopp som forvintas aterfas fran eller bet:

kattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade

mf}j ligheten att nyttja skatteméassiga avskrivningar pa fastigheter som
1 Gversti ga d% r%ciwlgﬂmggmﬁg siga, skatteméssiga direktavdrag for vissa ombyggnationer vilka
aktiveras redovisningsméassigt samt befintliga underskottsavdrag.

U‘p‘pgkj uten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med mﬂm‘wsmmh 1 wmpm&m skillnader

mellan redovisade och skattemissiga viarden pa tillgangar och skulder. De temporira skillnaderna har
MW udsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt fmklms med
mmmpmm av de skattesatser och skatteregler som ar beglm&e eller 1 praktiken beslutade pe:
balansdagen.

Uppghuma skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 --m man --e@ ar Eﬂﬁmﬁlki att -"&533 ks:nmmer att kunna utnyttjas. Vérdet pa uppskjutna
S_kﬁtﬁ.%fm{lrmgm re kt att de kan utnyttjas.

edoms sannolik

gggﬁﬁgﬁ% [:?’T% I'J:‘}‘{},! Lﬁg &E; Mlm
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Forvaltningsfasticheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

innehas 1 syfte att erhalla

Forvaltningstastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter liggs till det redovisade virdet f6r fastigheten om det ar
sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar forknippad med fastigheten forbattras 1 forhallande t1ll den
mva som gillde da den ursprungligen anskaftades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad 1 den period de uppkommer. Efter anskaffningstillfallet redovisas forvaltningsfastigheten till
anskattningsviarde med awdm g tor ackumulerade avskrivningar och eventuell mdghimmg samt med
tillagg for eventuell uppskrivning. Utgifter for rﬁp@rﬂﬁmmr och lopande underhall kostnadsfors 1 den
eaﬁmé de uppkommer. Vmgi %Hw torlust redovisas 1 resultatradkningen den fﬁdwlmmgsmﬁé da

tll gangen ttras.

Limar avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella tillgangar. Foljande
avskrivningstider tillimpas:

50-100 ar
Ma Tes 20 ar
ﬁj[nmmm%r 5 ar

Hyresgédstanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.
N@dskrwnmm AV wk%mﬁnmmﬁia
Nar det finns en indikation pa att en tﬂggmg fﬁw m‘l n av tillgangar minskat 1 viarde gors en
beddmning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade vérdet overstiger det berdknade
atervinningsvardet skrivs det redovisade virdet ner till detta atervinningsvérde.

Ao

Nedskrivningsbel

oppet belastar periodens resultatrakning 1 den period virdenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nér det har skett en fordndring 1 de antaganden som vid
mdgl«kmmmgsmwﬂm lag till grund for att faststilla tillgangens atervinningsvirde. Det atertorda
beloppet okar tillgangens redovisade varde, dock hogst till det varde tillgangen skulle ha haft (efter
avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

S&mﬂw& lfaguwavtal mdm 1sas som operationella Eeagmwm tal 1 enlighet mﬁd un'maggwﬂenm 1
RFR2. Leasingaveifterna kostnadstors linjirt 6ver leasingperiodens 16ptid. Rorliga aveifter

.jﬁ fors I¢ : iﬁ}r den period till vilka de lmﬁﬁ}rg “Formaner erhllna i gamam med tecknandet
av ett avtal :ra-”mwms linjart som en minskning av den totala leasingkostnaden 1 resultatet. Samtliga
hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel

gggﬁﬁgﬁ% [:?’T% I'J:‘}‘{},! Lﬁg &E; Mlm
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tfristiga placeringar med

torfallod:

1edel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kor en ursprunglig

o pa tre manader eller mindre.

Transartian D22 LIRS TR MENE
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Avsittningar

En avsittning redovisas 1 balansrdkningen nér b@lﬁgﬂ har en befintlig legal eller informell forpliktelse
som en f6ljd av en intraffad handelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska

resurser kommer att krdavas for att reglera fé:rphkt%lgm samt en tillforhthig uppskattning av beloppet
kan gﬂmg Dar eftekten av nér 1 tiden betalning sker dr véisentlig, berdknas avsittningar genom
diskontering av det forvantade framtida kassaflodet till en rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbedomningar av pengars tidsvarde och, om det ar tillamphgt, de risker som ar forknippade
med skulden. Avsittningar omprovas vid varje bokslutstilltille.

I

Finansiella instrument

Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell t 1Hgm1g 1 ett fOretag och

en finansiell skuld eller ett %gﬂk&pémmgﬁu 1ent 1 ett annat foretag. Finansiella instrument som

mdﬁma&ﬁ s bﬂﬂmr@%ﬁmgwl inkluderar pa tillgangssidan aktier ﬁd‘l andelar 1 fmemg dar koncernen inte
bestimma le (finansiella tillgangar varderade till verkligt viarde), derivatinstrument,

1g/101nt ventures, andra éaagfmﬁga ﬁ;rdmgar hyrestordringar, dvriga

'frmug& mamrmgm samt likvida medel. Bland skulder aterfinns skulder ti1ll

. , Ovriga lmgﬁmﬁga 51{&1@@1‘ dertvatinstrument,

Ledovisningen beror pa hur de

kmﬂfmhga ﬂ}mmgm
kreditinstitut, obligationslan, foretags
leverantorsskulder, upplupna kﬂsmadm samt ovriga kortfristiga skulder. |
finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och borttagande
En finansiell tillgang eller finansiell skulc P . bola part enligt
instrumentets avésmmmga villkor. Hyresftordringar tas upp 1 balansriakningen nér faktura har skickats.
Skuld tas upp nidr motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet féreligger att betala, dven om
faktura dnnu inte mmmﬁrm Leverantorsskulder tas upp nar faktura mottagits. En finansiell tillgang och
finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrdkningen mdaﬂ nar det toreligger
en legal ritt att kwtm %%lﬁ"m samt att det foreligger av avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp
eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera S.kulém En finansiell tillgang tas 1 normalfallet bort
fran "aﬁl&mgﬁkml@ gen nar -E avtalsenliga rittigheterna till kassaflodena fran den finansiella tillgangen
1a géller tor del av en ﬁmmiﬁli tillgang. E
jl:1ﬁht%15m‘1 1 avtalet fullgdrs eller pa annat sétt

I

upphor. Exempelvis vid mottagen hyresbetalning. DMSE%
l

finansiell sku d tas mr‘t fraa mlmsmmﬁgm ﬁm a

utslicks. D

Upplaning
Upplaning redovisas initialt t1ll erhallet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter
anskafttningstidpunkten virderas lanen till upplupet anskaffningsvarde enhgt effektivrantemetoden.
Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort forvantad loptid och virderas utan diskontering
till nominellt belopp.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder dr forpliktelser att betala for varor eller tjidnster som har forvarvats 1 den [6pande
verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder redovisas nir faktura mottagits.
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare
{% Em? under normal verksamhetscykel om dema ar langre). Om inte, tas de upp som langfrnstiga

% gg ﬁﬁfﬁ% [}T% I'{‘}‘{;! Li‘:g &E; Ml M e ———
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dovisas till nominellt virde.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid re

Transaktion 082221 1555755024048
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Akﬁﬁéﬁﬂﬂh kott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som
en okning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys

Kassatlodesanalysen har uppréttats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet justeras
for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for eventuella intakter
eller kostnader som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Forindringar IAS 1 Kklassificering av skulder

I de fall det forekommer covenanter 1 lan goérs beddémning huruvida bo

laget har ritt att skjuta upp.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

Eget kapital inklusive obeskatt:
tillegangar.

\de reserver efter avdrag for uppskjuten skatt 1 relation till totala

Ippskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bed émﬁmgm om framtiden. De uppskattningar for
md&wmmgwﬂam&l som blir f6lyden av dessa kommer, éaﬁmtmam&agl_ sdllan ﬂﬂ motsvara det
innebdr en betydande risk tor visentliga

der under nidstkommande ar be handlas 1

verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som
justeringar 1 redovisade varden for tillgangar och skul
huvuddrag nedan.

{}

D | baserad pa 1 anta EHH‘EH om framtldﬂ
%ﬁémagg strOmmar Samt en ChS mmwmg av éﬁgga mﬁgyﬁ MI en riskfri rdnta och risk “aﬂa g
Samtliga dessa faktﬂrw utgdr saledes bﬁéﬂm_mngm av framtiden och ar ﬂgakm och kan mw tas ¢
utfastelse om framtida utfall.

ncerninterna mellanhavanden.

Koncernen har under aret tillimpat 2-10 % rénta pa |

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget ar genom sin verksamhet exponerat {or olika typer av finansiella risker sasom marknads-,
likvi ”:1te€5- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av rinterisk.

Det dr bolagets styrelse som dr ytterst ansvarig for exponering, hantering och uppféljning av féretagets
finansiella risker. De ramar som géller f6r exponering, hantering och upptéljning av de finansiella
riskerna faststills av styrelsen 1 en finanspolicy som revideras arligen.

gggﬁﬁgﬁ% [:?’T% I'J:‘}‘{},! Lﬁg &E; Mlm
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Marknadsrisk
Rﬁm‘em k

Med ranterisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafloden fluktuerar till £6l)d av dndrade
marknadsrantor. Bolaget ar huvudsakligen exponerat tor ranterisk genom dess lanefinansiering. Lanen
loper med rérlig rdnta vilket innebér att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid dndrade

marknadsrantor,

Valutarisk
Med valutarisk avses risken att verkligt varde eller framtida kasmﬂmdm fluktuerar t1ll 16l;jd av dndrade
valtmkmser Bolaget bedriver sin verksamhet 1 Sverige och foretagets in- och uttléden bestar enbart av

Dérigenom ér bolaget ej exponerat for valutarisk.

Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att méta dess ataganden relaterade till
bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa
tillrdcklig finansiering till en rimlig kostnad.

Kredit och motpartsrisk
Med kreditrisk avses risken for att n
ﬁlllfélﬁ @;ﬁﬂésmlégﬂ forp

10tparten 1 en transaktion orsakar bolaget en forlust genom att inte
"""" &gﬂs ﬁzmarmg for kreditrisk ar hw&dmmlgm hanforlig
. B ella situation f6ls [opande upp tor att pa ett tidigt
¢ mtﬁfwm mrmngm gmlm B ﬂmgﬁm maximala exponering for kreditrisk beddms motsvaras
av bokforda virden pa samtlhiga finansiella tillgangar.

ﬁliﬁk‘m%r 2 0

Virdering av finansiella instrument
Klas wﬁw@mfzg och virdering av finansiella tilleangar
Koncernens finansiella tillgangar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgangar som ar skuldinstrument baseras pa koncernens aftfarsmodell
for forvaltning av tillgangen och karaktiren pa tillgangens avtalsenliga kassafloden. Koncernens
skuldinstrument klassificeras t1ll upplupet anskaffningsvarde och mnefattar: fordringar hos

Intress efﬁwwfg/j oint ventures, andra langfristiga fordrin gaa hyresfordringar, 6vriga kortfristiga
ristiga placeringar, samt likvida mwlﬁl Finansiella tillgangar
agmfwﬁmcﬁ% till upplupet &mka fningsvirdevirderas mmak till verkhgt viarde med tilldgg av
transaktionskostnader. Hyresfordringar redovisas initialt till det fakturerade vérdet. Efter fDI’Stﬂ
redovisningstilltdllet virderas tillgangarna enligt eftektivrantemetoden. Tillgangar klassificerade till
upplupet anskattningsvirde innehas enligt aftdrsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafldden som
endast dr betalningar av kapitalbelopp och rinta pa det utestaende kapitalbeloppet. Tillgangarna
omfattas av en forlustreservering tor forviantade kredittorluster, for vidare information, se not
Finansiella risker.

fordringar, upplupna intakter, kort

Lgetkapitalinstrument
oncernens eﬂﬂkamtalnmmlmﬁm bestar av innehav 1 aktier (noterade och onoterade) samt ovriga
ardepapper. Samtliga av koncernens egetkapitalinstrument virderas till verkligt varde via resultatet.
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Verkhgt virde faststills enligtbeskrivning 1 not Finansiella instrument.
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Derivat
Klassificeras till verkligt vérde via resultatet forutom om de klassificeras som sakringsinstrument och
den effektiva delen av sdkringen redovisas 1 "Ovrigt totalresultat”. Verkligt varde faststills enligt

beskrivning 1 not Finansiella instrum

Klassificering och virdering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till &wmmi mskafﬁlmggmrd% med undantag av derivat. Finansiella
skulder redovisade till u s plus pet anska varderag mtlalt till erhgi vmde inklusive
transaktionskostnader. E ipplupet anskaftningsvarde
enligt effektivrintemeto t en. l mt %g_lag mﬁmms m_l vm{_l@ _gt mrﬁ via mgm tﬂ forutom om de
klassificeras som sikringsinstrument och den effektiva delen av sikringen redovisas 1 “Ovrigt

tot:

resultat”. Verkligt virde faststills enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Koncernens finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskaftningsvirde, omfattas av

ade kreditforluster. Nedskrivning for kreditforluster ar framatblickande och en
lan vid f¢ ingstillfallet nir det finns en exponering for kreditrisk.

nedskrivning for forvant:

Hyresfordringar
Den forenklade modellen tillimpas tor koncernens hyrestfordringar. En forlustreserv redovisas, 1 den
forenklade modellen, for fordrans forvintade aterstaende 16ptid. Koncernen baserar virdering av

forvantade kredittorluster pa historiska kundforluster kombinerat med framatblickande faktorer.

Ovriga finansiella tillgangar redovisade till upplupet an Q%ﬂffﬁmgﬁvﬂfdﬁ

Ff}r ?mdrmgm hos intressefdretag/joint ventures, Ovriga kortfristiga fordringar samt Likvida medel
tillimpas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, S&m‘t per varje balansdag, redovisas en
fm?lmtregew for de nastkommande 12 manaderna, alternativt f6r en kortare ?1{15[361’153{1 beroende pa
aterstaende 16ptid (stadiel). Om det har skett en visentlig 6kning av %\,redlﬁlgi sedan forsta
redovisningstilltdllet redovisas en forlustreserv for tillgangens aterstaende 16ptid (stadie 2). For
tillgangar som beddms vara kreditférsdmrade reserveras fortsatt tor forvantade kreditforluster for den
aterstaende loptiden (stadie 3). For kredit-forsamrade tillgangar och fordringar baseras berdkningen av
ranteintidkterna pa tillgangens redovisade vérde, netto av forlustreservering, till skillnad mot pa
bruttobeloppet som 1 féregaende stadier.

Vid vardering av forvantade kreditforluster tillimpar koncernen en metod baserad pa extern

kreditrating. Forvantade kreditforluster varderas utifran sannolikhet for fallissemang, forlust givet
fallissemang samt exponeringen vid falliss %mang Koncernen har definierat fallissemang som da

1gar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att

Ining av fordran dr 31 da
betalningsinstillelse foreligger.

For kredittorsamrade tillgangar och fordringar gors en individuell bedomning dér hansyn tas till
historisk, aktuell och framatblickande information. Varderingen av forvintade kredittorluster beaktar
eventuella sdkerheter och andra kreditforstarkningar 1 form av garantier. De finansiella tillgangarna
redovisas 1 balansrikningen som netto av bruttovérde och forlustreserv.

Forandringar av forlustreserven redovisas 1 resultatrakningen.
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Han tering a‘v s amﬁmsk

kpltalstruturen %{m kmwmm fmmdm dm‘l mdﬁmmg SOm bmmS tﬂl aktagama amrbemm mmm

na, utfarda nya aktier eller silja tillgangar for att minska skulderna.

Not 5 Operationella leasingavtal

Framtida mmimileaseaveifter som kommer att erhallas
wvseende 1cke uppsagningsbara leasingavtal:

Forfaller till beta
Forfaller till betalr

Hm g Inom ﬁ’ﬂ éﬁ 952 1

S&m@ avwhd mdmur&hmﬂ

Operationella leasingataganden

Inga vésentliga operationella leasingataganden foéreligger.
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Not 6 Transaktioner med nirstaende

Bolaget har en nirstaenderelation med bolag inom Samhallsbyggnadsbolaget 1 No
Bolagets transaktioner med nérstaende inbegriper utlaning av bolagets dgare och pa de lanen
belopanderianta. Agarlanen och konvertiblerna ér efterstillda och loper med 2-10 % rinta som betalas
kvartalsvis.

Rinta berdknas kvartalsvis pa genomsnitthig belaning fran de tva senaste kva rtalen.
B ag%t %mpm’ tjdnster avseende teknisk och administrativ torvaltning fran SBB 1B | AB sam:
SBB Forvaltnings AB. Prissattning pa tjdnster fran koncerntoretag sker till mmm.asmmmgt mlg

Forsdlining (tkr) . )
Inkop (tkr) 566 iy
Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) -
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) -
Léangfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) :

Kortfristiga skulder hos koncernféretag (tkr)

Not 7

iknande resultatposter

Rénteintikter koncernforetag 114 -
Réanteintakter 1 -

Summa 115 0

Not 8

iknande resultatposter

2024 2023

Réntekostnader koncernforetag -869 200
Ovriga rintekostnader 7 p

Summa -896 -201
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Fordndring av periodiseringstond -
Erhillet koncernbidrag 760 -

Summa 760

Not 10 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skattekostnad -15 -94

Total skattekostnad

Redovisat resultat tore skatt

Skatt beriknad enligt gillande skattesats, 20,6% 129 -126
Skatteettekt av ) avdragsgilla kostnader -6 -
Ej avdragsgillt rantenetto -141 -

gz

Aktivering av tidigare e aktiverade underskottsavdrag - C

Redovisad skattekostnad -18 -123
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Not 11 Forvaltningsfastigheter

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 10 636 10 5%
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anldgeningstillgangar 312 .

Utgaende ackumulerade anskaftningsvarden

Ingaende ackumulerade avskrivningar -76 )
Arets avskrivningar -81 -76

Utgaende ackumulerade avskrivningar -157

Utgaende restvirde enligt plan 10 791 10 560

Varav bokfort virde mark 2299 2299

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstil
och 1ngar 1 Forvaltningsfastigheter. Aven jimiorelsea

Upplvsnine om verkli

ot verkliga vérdet for fastigheterna uppgar till 18,5 mkr (19,7 mkr). Vérdering av fastighetsbestandet

har gjorts kvartalsvis av oberoende virderare.

Virderingarna har baserats pa en analys av nuvérdet p mtida kassafl pektive fastighet
dar hiansyn tagits till gdllande hyreskontraktsvillkor, marknadsliage, hyresnivaer, drifts-, underhalls- och
forvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar. Kalkylperioden utgor 10 ar. Under
kalkylperioden utgérs intikterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden upphér. For perioden

dérefter berdknas hyresintidkterna till den marknadshyra som giller 1dag,

Drift- och underhallskostnader har beddmts utifran foretagets verkliga kostnader, och har anpassats till
fastighetens skick och dlder. Kostnaderna bedoms oka 1 takt med inflation. Investeringar har bedomts
utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten bedoms utifran senaste taxerings-vérden.
Langsiktig vakans beaktas 1 varderingarna och beddms utifran fastighetens lige och skick.

Kalkylridnta och direktavkastningskrav ar baserat |
av marknadens forrantningskrav.

pa extern virderares erfarenhetsméssiga bedomningar
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Virdering har skett till niva 3, IFRS 13 (Indata

observerbara marknadsdat:

for tillgangen eller skulden som inte baseras pa
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Not 12 Finansiella instrument

Fmansiella
Finansiella tillgangar/skuld

der
tillgangar/skulder virderade
varéﬁr@;d% MI upmpﬁt till verkligt varde
nskaffningsvé via Arets resultat

Hymsﬁrmgm o 147 0
Ovriga kortfristiga fordringar 58 0

Vrlga lﬂngfrlstlga skulder 9 826
Ovriga kortfristiga skulder 625
Upplupna kostnader 195

a 10 644 0

o o O

Finansiella Finansiella
lgangar/skulder tillgangar/skulder
varderade till verkhigt

var%r&d% MI upplupet

'wma &rtfmtl g2 fm{rﬁm gar 914 0

Summa 914 0
"""""" Finansiella skulder

Ovriga langfristiga Skul*er 10 310 0
Ovriga kortfristiga skulder 234 0
Upplupna kostnader 201 0

Summa 10 805 0

[ ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till redovisat
varde, klassificerade 1 kategorierna enligt [FRS 9.
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b

Skmdm" for vilka upplysning
verk _w :. Vﬁr é e E mmms

Summa 0

Ovri glﬂngfmstl g& s_kuléﬁr
Summa 0 -10 310 0

| hierarkin for verkligt virde under 2024.

Jamforelse ar
Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna 1 hierark

g

in for verkligt viarde under 2023.

Finansiella tilleangar virderade till verkliet virde

Posten avser innehav 1 sa vil noterade som onoterade aktier och dvriga virdepapper som virderas till

_ligt vmé% en vﬁﬂﬁﬁrﬁwrmg i 'r%wimmt Immmvm l*‘mr éﬁrmﬁd vém%mts enligt savil niva 1
D . For onoterade aktier och

1ssioner m%l ST oa e @bgﬁww%am data anvénts for att

$450M senas t% en

dvriga varci%p&ppw hm* .1mla
faststilla vérdet.

Derivatinstrument
Verkligt virde for ranteswappar baseras pa en diskontering av berdknade framtida kassatloden enligt
kontraktets villkor och forfallodagar och med utgangspunkt 1 marknadsriantan pa balansdagen.

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag.
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Rdintebdirande fordring
Koncernens riantebarande fordringar och skulder som avses 1 detta stycke bestar av Fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslin, Féretagscertifikat och Ovriga
langtristiga skulder. 1 upplysningssyfte berdknas ett verkhgt varde for rantebdrandefordringar och
skulder genom en diskontering av framtida kassafloden av kapitalbelopp och rianta diskonterade till
aktuell marknadsranta. Det verkliga vardet motsvarar det redovisade virdet da rantan motsvarar aktuell

marknadsrdnta samt att kreditmarginalen bedoms vara densamma som nér lanen ingicks.

Kortfristiea fordringar och skulder

For toljande kortfristiga fordringar och skulder bedoms det redovisade virdet reflektera verkhigt virde
hyresfordringar, 6vriga kortfristiga fordringar, upplupna intakter, leverantdrsskulder, upplupna
kostnader och 6vriga hierarkin gors inte

ga kortfristiga skulder. N
for dessa poster.

Nagon mdelning 1 nivaer enligt virderings

Not 13 Langfristig oar hos koncernforetag

Ingaende ackumulerade anskattningsvirden 11 -
- Tillkommande fordringar - 11
- Avgaende fordringar -11 -

Utgaende ackumulerade anskaftningsvirden 0 11

Utgaende redovisat virde 0 11
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le star foljande vinstmedel (tkr):

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny riakning dverfors ]

Not 15 Obeskattade reserver

Periodiseringstonder 48

Summa A8

Not 16 Uppskjuten skatteskuld

I

d hantor sig till foljande:
va fastigheter 109 04

Uppskjuten skattesku

Summa uppskjuten skatteskuld 109 04

Forandringen mellan aren har redovisats Over resultatrakningen.
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Forfallotider

Den éﬂ av lang ﬁiﬂm 22 akﬁiém‘ som forfaller till betalning

-Skgh%r.tﬂl ka:mmmfotag sdager m ]

Summa

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende ackumulerade anskaftningsvirde .
- Tillkommande skulder - 708
- Avgaende skulder -484 -

Utgaende redovisat virde 9 826 10310
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Not 19 Viisentliga hiindelser efter rilkenskapsarets slut

Inga vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Resultat- och balansrikningen kommer att forelaggas arsstimman for faststéllelse.

Den dag enligt var elektroniska signering.

Annika Ekstrom
Styrelseledamot

Krister Karlsson aniel Tellberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats den dag enligt var elektroniska signering.

Ernst & Young AB

Jeanette Martensson
Auktoriserad revisor

Transaxtion 092221 1555 7hh0 0458




ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

&

afabalal bl st ekl ok il ol el o il ol el o ol b ol e ol af b af ot  a al a l  atall alnd

S

R

30 sidor
Initiated on 2025-06-24 05:52:25 CEST (#0200
Fardigstallt 2025-06-27 11:36:37 CEST (+0200)

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

R R

R
AT

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

. Krister Karlsson (KK) |
e ™ - Personnummer 18700817-6633 ﬁ
. daniel.tellberg@sbbnorden,se . krister@sbbnorden.se |
+46 76U353535 +46 705172160

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var "Karl
Daniel Gustav Ake Tellberg” Krister Karlsson”
5?%!‘%&?5%11% 20250624 09025 LEST 5}%{?3%@} i'igr%em%j% 202506248 113047 0E5T {*&%@@E%@}

Leiv Synnes (LS) - Annika Ekstrém (AE)
Fersonnummer 197012317835 - Personnummer 19651013-8941
Eeivi@sbbnorden.se . annika.ekstrom@sbbnorden.se
+46 7014 78487 +46 705173169

4

Namnet som returnerades fran svenskt Bai . Namnet som returnerades fran svenskt £
Inge Synnes” . "Annika Elisabeth Ekstrom”

Signerade 2025-06-27 10:30:23 CES Signerade 2025-06-24 14:52:19 CEST {(+0200)

i
uuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuu

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx



Bt X e L L L B L L B L B B B L B B B L B B L B L e B B B B B L L B L b e L B L B L L B L L B B L B e B L e B B B B L B o e B e L B L B L b L B B L B L B B B B L e B L e B B B e L e e o e e e e s I M e R M R R L M M M R RN

Jeanette Martensson (UM
jeanette martenssoni@se.ey.com

afabalal bl st ekl ok il ol el o il ol el o ol b ol e ol af b af ot  a al a l  atall alnd

e e T D D R D D D R R
P S T 2 T 2 3 T 2 3 T 2 0 2 2 D 2 20 3 20

S
R

R
R

R R
R

Fed

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD
"Jeanette Martensson’
 Signerade 2025-06-27 11:36:2

= weE weE wes weE HEENEE WEEEEE HEENEE HEENEE WEEEEE HEENEE B e e e

Weal

RRERAR RRR B R R R R T e R R R R R R R R R A R R R A R R AR R R AR R R A R R AR R R AR A R AR AR AR A AR A AR AR

#*

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Se de dolda bilagorna tor mer information/bevis om detta dokument.
Anvand en PDF-l3sare som t ex Adobe Reader som kan visa dolda bilagor f6r att se bilagorna, Observera

att om dokumente | papperskopian bevisas enli dan och att en vanlig
papperutskrift saknar innehallet | de dolda bilagorna. Den digitala si
sakerstaller att integriteten av detta dokument, inklusive de dolda
och oberoende av Scrive. FOr er bekvam ”'

2ller Scr
dokumentets integritet automatiskt pa: nttps://scrive.com/ver

k-
HEMMENEY N B B B B N B B B BB I B B B B B B B B B R B B B B B I B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B BB B B B B B B I B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B I B B B B B B B B B B B B B B B B B I B B B B B B B B B B B B B B N B B B B B B B B N M M N N N N M N N NN N E N NN N R R N N 2

# #

naturen {(elektroniska forseglingen
agorna, kan bevisas matematiskt
ve aven en tjanst for att kontrollera

b

#




Vi ohar utfort en  revision av arsredovisningen for
Fastighetsutveckling 1B 129 AB for ar 2024-01-01 -2024-12-
31.

Enligt var uppfattning har arsredovisn ﬁwg’a upprattats enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Fastighetsutveckling 1B 129 AR
finansiella stalining per den 31 december 2024 och ay dess
finansiella resultat 8 aret enhgt -ﬁmrwﬂ'w“w“ﬂgﬁéww
Forvaltningsberattelsen &r fdrenlig med arsredovisningens
&vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Vi har utfort revisionen en "'m International Standards on
| Swverige. Vart ansvar
_ Fivs na "' ittet Revisorns
ansvar. Vi ar ﬁ}&:a%m%mi% E ‘mméﬁﬁmﬂﬁa till Fastighetsutveckling
1B 128 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i Svrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar WEEQ’E dessa krav.

ﬁmﬁ g {Sm och gm mw

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund {or vara uttalanden,

Det ar styrelsen som har ansvaret f&r att arsredovisningen
wmmm och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven t8r den interna
kontroll som de beddmer a&r nddvandig t6r att uppritta en
arsredovisning  som inte  innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter sller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen [or

edomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatia verksamheten och atl anvanda
antagandet om fortsatt drift. mmmmm om fortsatt drift
tillAmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamhsten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

YVara maé ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
:&E{E igheter, wvare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, och ati Eamm en revisionsberatlielse som innghaller
vara uttalanden. Himlig sakerhel ar en hog grad av mmmm
men ar ingen garanti 1or att en revision som utfors enligt 1SA
och god revisionssaed | Sverige alltid kemmer att wmmm e
vasentlig felaklighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller m*mm@ mh ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de skonomiska beslut som anvandare fattar
med grund | arsredovisningen.,

* utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprincip

B, org.nr 559384-7238

oom del av en revision enligt I15A anvander vi professionellt
omdome och E‘aaf en g:smmmm%éﬁt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessu “

« dentifisrar och bedomer vi riskerna tor vasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller migstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa rigker och inhamtar revi-
stonsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att
utgéra en grund f8r vara uttalanden. Risken 18r att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till Télid av ﬁwwté Ig-
heter &r hdgre an f5r en visentlig felaktighet som beror p

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta awmﬂm
maﬁmgﬂﬁ fdrfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll,

» skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f8r var revision tér att utforma
granskningsatgérder som ar 18mpliga med hansyn till om-
gmmﬂ”gh&iﬁmﬁ men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen

i SOMm
wattningar |

anvands och rimligheten 1 styrelsens upps|
redovisningen och tillhérande upplysningar.

s drar vienslutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift wid upprattandet av
ﬁ%"ﬁ&'%@iﬁv ﬂgw Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de
bevisen, om det finns nagon visenthy
@mmmmmmm som  avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vidsentliy osikerhetstaktor, maste vi |
revisionsberittelsen  fasta  uppméarksamheten  pa
upplysningarna 1| arsredovisningen om den véasenthga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana wg&g&éyw“ﬁwf ar
otilirdckliga, mmﬁf%m mmmm& am .ﬁmwﬂiw sningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till a‘:ﬁmumm Mf FevIs wswmms san. Dock Kkan
framtida hindelser eller f&rhallanden gdra att ett bolag
inte langre kan Mﬁmm verksamheten.

« Ultvarderar vi den overgripande presentationen, strukluren

mh innehallet | :&mm@gwm“wm daribland upplys-

ningarna, och om arsredovisningen alerger de under-
lggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en raltvisandes bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten tér den.

Vi maste ocksa informera om betydelsetulla 1akttagelser uwm

revisionen, daribland de sventuella betydande brister 1 den

interna Kontrollen som vi identifierat.
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revision av %ﬁ:ywﬁwm fm’mém w av Fﬁ%ﬁ: gwmwm Ing §
129 ABfér ar 20240101 -2024-12-31 samt av fdrslaget till
dispositioner betratfande bolagets vinst eller forlust.

Vi ’Eié@ﬁiwwg’ %ﬂ mmgm’sémmm ﬁ“%mwms’ vinsten enhigt
" beviljar styrelsens

ansvar. Vi éée* f:}mm%m% E fﬁaghéﬁﬁmd& ﬁéEE Faaﬁigh%tmmmmmg
1B 129 AB enligt god revisorssed | Sverige och har 1 ovrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenhiga som grund 3r vara uttalanden,

isens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till disposi-
ﬂ.:mwg’ e ’Emﬁmm bolagets vinst eller f8rlust, Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
W?E{mmhﬁimm omiattning och risker staller pa storleken av

bo a@mﬁe egna Kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar 16r bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande bedoma bolagets ekonomiska %im;ﬁtiw och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att boktéringen,
medelstbrvaltningen och bolagets ekonomiska mwmg enheter
| Swrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

FMOVISOPNE ansvay

Vart mal betriaffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
tor att med an rimlig gmﬁi av mmmm E-ﬁ;smm heddma om nagon
styrelseledamot | nagot vasenthgt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

s Da ﬂmm annat satt handlat 1 strid med akliebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller t6rlust, och darmed mgé; uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget
ar forenligt med akltiebolagslagen.

Fimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garant|
f&r att en revision som utidrs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller fdrasummelser som
kan féranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag Ul dispositioner av bolagets vinst eller 1érlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionslit
skeptisk instdlining under hela revisionen., Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
gller forlust grundar sig framst pa revisionen ay raken-
ﬁmmma Vilka tillkemmande granskningsatgarder som utfdrs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet, Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana mmw omraden och férhallanden som ar
visentliga fér verksamheten och dér avstegq och dvertridelse
skulle ha sarskild betydelze f%r bolagets situation. Vi gar
igenom och provar ma;mm beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra féméﬁﬁmﬁw som ar relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som m@wm fér vart uttalande
om styrelsens {8rslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om mmw ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Helsingborg den dag som framgar av var elekironiska
underskrift

Ernst & Young AB

Jeanette Martensson
Aukloriserad revisor
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