ARSREDOVISNING

for

AB Skeppsbrokajen

Org.nr. 556907-5145

Styrelsen och verkstillande direktoren far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 -
2022-12-31
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Undertecknad styrelseledamot i AB Skeppsbrokajen intygar, att resultatrdkningen och balansrikningen 1
arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 2023-(0- 2.0

Stimman beslot tillika godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med originalen.

Karlskrona 2023- (4%-2.¢°

Catharina Rostedt Samuelsson
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AB Skeppsbrokajen
Org.nr. 556907-5145

FORVALTNINGSBERATTELSE

ﬁrsredovisnjngen ar uppréttad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsférvaltning.

Foretagets site dr Karlskrona

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget som tidigare var ett heligt dotterbolagt till AB OBSIDO, org.nr 556090-9277 har under arets forvirvats av

Rostedt Fastigheter AB, org.nr 556988-6004.

Flerarsoversikt

2022
Nettoomsittning 3 289 861
Resultat efter finansiella poster 1147 156
Soliditet (%) 7,24
Definitioner av nyckeltal, se noter
Foridndringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt beslut av
arsstamma:

Arets resultat
Belopp vid drets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rikning

2021 2020 2019
3 188 928 3173463 3 044 393
1 460 646 1 560 987 1 467 547
8,11 5,35 4,66
Aktiekapital Ovrigt fritt Arets resultat Summa fritt
eget kapital eget kapital
50 000 2451 095 1 307 508 3758 603
1307508  -1307 508 0
821 260 821 260
50 000 3758 603 821 260 4 579 863
3758 603
821 260
4 579 863
4 579 863
4 579 863

-

Betriffande bolagets resultat och stdllning i 6vrigt héinvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tillhérande noter. wl/
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AB Skeppsbrokajen
Org.nr. 556907-5145

RESULTATRAKNING 2022-01-01 2021-01-01

| Not 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter, lagerforindringar m.m. o . -
Nettoomsittning 3 289 861 3 188 928
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 3 289 861 3 188 928
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -1 436 362 -1 220 096
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anliggningstillgangar -335 594 -331 815
Summa rorelsekostnader -1 771 956 -1 551911

Rorelseresultat 1 517 905 1 637 017

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 407 0
- Réntekostnader och liknande resultatposter -371 156 -176 371
Summa finansiella poster -370 749 -176 371
Resultat efter finansiella poster | | 1 147 156 1 460 646
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 0 100 000
Foriandring av periodiseringsfonder -200 000 0
Summa bokslutsdispositioner -200 000 | 100 000
Resultat fore skatt 947 156 1 560 646
Skatter |
Skatt pa arets resultat -125 896 -253 138
Arets resultat 821 260{?/ 1307 508
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AB Skeppsbrokajen
Org.nr. 556907-5145

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2022-12-31

59 279 140

59 279 140

59 279 140

492 914

492 914

6 311 309

6311 309
6 804 223

66 083 363 V

%

2021-12-31

44703 173

44703 173

44703 173

394 692

394 692

1 810 420

1810420

2205112

46 908 285




AB Skeppsbrokajen
Org.nr. 556907-5145

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernfretag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50 000

50 000

3758 603
821 260

2021-12-31

50 000

50 000

2451 095
1 307 508

4 579 363

4 629 863

200 000

3,4

200 000

40 523 000
5 000 000

13 900 000

3758 603

3 808 603

39423 000

827 000
243 010

0
134 888
625 602

23 760 000
18 940 150
0

Sida 5 av 8

1 830 500

66 083 363 %,/

42700 150

0

39 398
24 007
8 300
277 827

299 532

46 908 285



AB Skeppsbrokajen
Org.nr. 556907-5145

NOTER

Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rad

(BENAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Materiella anliggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader och mark 100

Noter till balansrikningen

Not2 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden | | 46 025 565 46 025 565
Ink6p 14911 561 0
Utgaende anskaffningsvirden 60 937 126 46 025 565
Ingaende avskrivningar -1 322 392 -990 577
Arets avskrivningar -335 594 -331 815
Utgdende avskrivningar -1 657 986 -1 322 392
Redovisat virde - 59279 140 44 703 173

Not3 Langfristiga skulder - 2022-12-31 2021-12-31
‘Forfaller senare dn 5 ar | 56 115 000 42 700 150

Not4 Skulder som avser flera poster 2022-12-31 2021-12-31
Foretagets banklan/skuld om 41 350 000 kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansrdkningen.
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut | ' 40 523 000 0
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 827 000 0

Ovriga noter

Not 5 Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar o 49 375 000 ‘f// 28 875 000

v
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AB Skeppsbrokajen
Org.nr. 556907-5145

NOTER

Not 7

- Not 6 Koncernforhallanden

Bolaget &r helédgt dotterbolag till Rostedt Fastigheter AB, Org. nr 556988-6004, site Karlskrona.
Med stod av ARL 7 kap 3 § upprittas inte nagon koncernredovisning |

Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning%ﬁ/ ;
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AB Skeppsbrokajen
Org.nr. 556907-5145

NOTER

Karlskrona 2023- O*7-2.¢

%H e el o By g ety i e P

Catharina Rostedt Samuelsson Christer Rostedt Gyistdf Samuelsson
Ordforande | Verkstillande direktor

Ntmued 2, 8

Var revisionsberittelse har 1dmnats den 2% 2023.

Deloitte AB |,
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i AB Skeppsbrokajen
organisationsnummer 556907-5145

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér AB
Skeppsbrokajen for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av AB Skeppsbrokajens finansiella stallning per den
31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare { avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende i forhallande till AB Skeppsbrokajen enligt god
revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for
att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktdren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar
nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktoren for bedémningen av bolagets f6rmaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsdtta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptdcka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision f6r att utforma
granskningsatgadrder som ar [dmpliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e Utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drarvien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och
verkstallande direktéren anvénder antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon véasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana hdandelser eller férhallanden som kan teda {ill
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta

uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsherattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sédtt som ger en
rattvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.



Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstéllande direktérens férvaltning for
AB Skeppsbrokajen for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31
samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget
| férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhéllande till AB Skeppsbrokajen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéillande direktérens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och foérvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation &dr utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pé ett betryggande satt. Verkstéllande
direktdren ska skéta den l6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som ar
nédvandiga fér att bolagets bokforing ska fullgbras i
overensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skdtas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med én rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktéren i nagot vasentligt
avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar fGrenligt
med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med
aktiebolagslagen.

AB Skeppsbrokajen AB
organisationsnummer 556907-5145

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgirder, omraden och férhallanden som &r visentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade |
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens f6rslag till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller foriust har vi granskat om forslaget
ar férenligt med aktiebolagsfagen.

Karlskrona den 20 april 2023
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