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Huvudgatan Fastigheter AB
Org.nr. 559067-4163

FORVALTNINGSBERATTELSE

ﬁrsredovisningcn dr uppréttad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bolaget skall verka inom fastighetsbranschen och arbeta med utveckling, forvaltning samt I'T-system. Bolaget dr moderbolag 1 koncern
som dr verksam inom utveckling och forvaltning av fastigheter. Fastighetsutvecklingen bedrivs via dotterbolaget Huvudgtan
Utveckling AB org. nummer 559105-5826 medan forvaltning bedrivs via dotterbolaget Huvudgatan Forvaltning AB, org. nummer

559081-4504. Bolaget dgs till 50,1% av Grevgatan Investment AB, 556858-0293 och till 49,9% &dven av Unshakable AB,

559021-4465. Foretaget har sitt séite i Stockholm.

Foretaget har sitt site 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget och koncernen har haft stora ekonomiska utmaningar under 2023 med anstriang likviditet som {6ljd. Utmantngarna &r 1
huvudsak hinforliga till den fastighets utvecklingen, i form av nyproducerade bostadsritter, som bedrivits 1 Idre via dotterbolaget
Huvudgatan Utveckling AB. Av resultatrikningen framgar de negativa resultatet for bolaget fran denna satsning och pa bokslutsdagen
ar hela aktiekapital forbrukat. Nagon kontrollbalansrikning har inte upprittats. Under hosten 2023 inleddes arbetet med att

refinansiera bolaget for att darigenom kunna krympa skuldséttningen, aterstilla aktiekapitalet samt {orbéttra lénsamheten.

Likviditetsrisk

Arbetet med refinansieringen tog lidngre tid 4n vdntat men har kunnat verkstillas efter sommaren 2024. Refinansieringen har skett
genom att langivare i dotterbolagen Huvudgatan Utveckling AB samt Huvudgatan Forvaltning AB accepterat att konvertera sina
fordringar till aktier 1 Huvudgatan Fastigheter AB. Detta har resulterat 1 att skuldsittningen minskat avseviért 1 koncernens dotterbolag
samt att Huvudgatan Fastigheter AB tillforts ca 40,7 Mkr i form av eget kapital och bolagets aktiekapital har ddrmed aterstillts.

Styrelsen har darefter 1atit uppritta en kontrollbalansriakning per 2024-09-20.

Bolaget har haft en anstriangd likviditet under 2023 och det har fortsatt under 2024. Foretagsledningen gor bedémningen att det kan
komma att behdvas ett mindre tillskott av kapital under 2024 for att klara likviditeten. Fran och med 2025 raknar féretagsledningen
med ett positivt kassafléde for helaret da de kostnadsbesparingar som genomforts far full effekt samt att uthyrningsgraden dkar.

Foretagsledningen foljer utvecklingen I6pande och kommer besluta om atgérder 1 det fall behovet uppstar.

Flerarsoversikt
Beloppen 1 Flerarsoversikt visas i KSEK
2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning | 514 I 653 0 180
Resultat efter finansiella poster -18 803 -9 430 7073 1 991
Soliditet (%) -82,2 35,9 58,0 51,9
Detimitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar i eget kapital
Aktiekapital Balanserat  Arets resultat Summa eget
resultat kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 16 069 406 -6 927 729 9191 677
Balanseras i ny rikning -6 927 729 6 927 729 0
Arets resultat -17 373 726 -17 373 726
Belopp vid arets utging 50 000 O 141 677 -17 373 726 -8 182 049
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Huvudgatan Fastigheter AB
Org.nr. 559067-4163

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat 9141 677

Arets resultat -17 373 726
-8 232 049

Forslag till disposition:

Balanseras 1 ny ridkning -8 232 049
-8 232 049

Betriffande bolagets resultat och stdllning 1 6vrigt hidnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.
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Huvudgatan Fastigheter AB
Org.nr. 559067-4163

RESULTATRAKNING 2023-01-01
Not 2023-12-31
Rorelseintiakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsittning | 514 496
Ovriga rorelseintdkter 0
Summa rorelseintiikier, lagerforindringar m.m. 1 514 496
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -5 229 807
Personalkostnader 2 -2 528 272
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar | -251 555
Sumina rorelsekostnader -8 009 634
Rorelseresultat -6 495 138
Finansiella poster
Rinteintidkler 2 5380
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar och
kortfristiga placeringar -11 820 949
Réntekostnader och liknande resultatposter -489 348
Summa finansiella poster -12 307 717
Resultat efter finansiella poster -18 802 855
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag | 429 129
Lamnade koncernbidrag 0
Sumima bokslutsdispositioner 1429 129
Resultat fore skatt -17 373 726
Arets resultat -17 373 726
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Huvudgatan Fastigheter AB
Org.nr. 559067-4163

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella ankiggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Sumima kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

)
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2023-12-31

679 283

679 283

5049 396
0

5 649 396

6 328 679

72 874

2 836 244
505 224
105 094
69 202

3 588 638

39 133

39 155

3 627793

9 956 472

2022-12-31

930 838

930 833

181 173
8 380 644

8 561 817

9492 655

0

14 220 000
471 566
705 495
208 336

15 605 397

486 518

486 518

16 091 915

25 584 570



Huvudgatan Fastigheter AB
Org.nr. 559067-4163

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31

Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
LEget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balangerat resultat 9141 677 16 069 406
Arets resultat -17 373 726 -6 927 729
Summa fritt eget kapital -8 232 049 9 141 677
Summa eget kapital -8 182 049 9191 677
Langfristiga skulder 6
Skulder till koncern{oretag 2 692 435 3 392 435
Summa langfristiga skulder 2 692 435 3 392 435
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 645 817 181714
Skulder till koncernféretag 10 361 463 7 989 634
Ovriga skulder 4 078 699 4 270 800
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 7 360 107 558 260
Summa Kkortfristiga skulder 15 446 086 13 000 458
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 956 472 25 584 570
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Huvudgatan Fastigheter AB
Org.nr. 559067-4163

NOTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rid (BFNAR

2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Materiella anliiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

[nventarier, verktyg och installationer

Medelantal anstillda

Medelantal anstdillda

Medelantalet anstillda bygger pa av bolaget betalda
narvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstdallda har varit

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden
Tiliskott

Utgaende anskaffningsvirden
Arets nedskrivningar
Utgaende nedskrivningar
Redovisat virde

Fordringar hos koncernforetag
Ingaende anskaffningsvirden
Reglerade fordringar

Utgaende anskaffningsvirden
Redovisat virde

Langfristiga skulder

Skuld till Grevgatan Investment AB forfaller inom 5

ar
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3,00
2022-12-31

1 268 944
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Huvudgatan Fastigheter AB
Org.nr. 559067-4163

NOTER
Not 7  Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna koncernréntor 269 244 536 887
Ovrigt 90 863 21 373
360 107 358 260
Not 8  Stallda sakerheter + 2023-12-31 2022-12-31
Borgensatagande till forman for koncernforetag 159 872 386 8 750 000

Not 9  Visentliga hiindelser efter rakenskapsarets shut

Arbetet med refinansieringen tog lingre tid dn vintat men har kunnat verkstillas efter sommaren 2024. Refinansieringen har
skett genom att langivare i dotterbolagen Huvudgatan Utveckling AB samt Huvudgatan Forvaltning AB accepterat att
konvertera sina fordringar till aktier t Huvudgatan Fastigheter AB. Detta har resulterat 1 att skuldsétiningen minskat avsevirt
1 koncernens dotterbolag samt att Huvudgatan Fastigheter AB t1iltorts ca 40,7 Mkr 1 form av eget kapital och bolagets

aktiekapital har ddarmed aterstéllis. Styrelsen har déarefter latit uppritta en kontrollbalansriakning per 2024-09-20.

Bolaget har haft en anstringd likviditet under 2023 och det har fortsatt under 2024. Foretagsledningen gor bedomningen att
det kan komma att behdvas ett mindre tillskott av kapital under 2024 f{6r att klara likviditeten. Foretagsledningen foljer

utvecklingen I6pande och kominer besluta om atgérder 1 det fall behovet uppstar.

Not 10 Koncernforhallanden

Bolaget dr moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 3 § upprittas inte nagon koncernredovisning.

Not 11  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

ISundstrom
stallande direktor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Huvudgatan Fastigheter AB
Org. nr 5590674163

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Huvudgatan
Fastigheter AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Huvudgatan Fastigheter AB:s finansiella
stallning per den 2023-12-31 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultat-
rikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enhgt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende 1 férhallande till Huvudgatan
Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Upplysning av sdarskild betydelse

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag fasta
uppmarksamhet pa forvaltningsberittelsen sidan 2, samt not 9,
Visentliga hindelser efter ridkenskapsarets utgdng, dar det
framgar att foretagsiedningen gor bedomningen att det kan
komma att behdvas ett mindre tillskott av kapital under 2024 for
att klara behovet av likviditet. Foretagsledningen foljer
utvecklingen l6pande och kommer besluta om atgéarder 1 det fall
bechovet uppstar.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstidilande direktdren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande
direktOren ansvarar dven for den interna kontroll som de
bedomer ar ndédvéndig for att upprétta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styreisen och
verkstidllande direktoren for bedomningen av bolagets fGrmaga
att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka formagan att fortsdtta verksam-
heten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
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felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti fOr att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
viasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvdntas paverka de ekonomiska beslut soin anvéndare fattar
med grund 1 drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
dandamalsenliga for att utgdéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre an {0r en visenthig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, tortalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

e skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse t6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hinsyn til]
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvidrderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och nmligheten 1 styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar 1 redovisningen och tilthérande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och
verkstallande direktdren anvander antagandet om fortsatt
drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en siutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen
fiasta uppméarksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

e utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
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underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten {0r den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla 1akttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktérens torvaltning
fér Huvudgatan Fastigheter AB f6r ar 2023 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman behandlar forlusten enligt
férslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot och verkstillande direktéren ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag édr oberoende 1 forhallande t1l] Huvudgatan
Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {Or forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen dr
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 fvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter 1 dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. Den verkstallande
direktoren ska skota den I6pande forvaltningen enligt styrelsens

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptédcka dtgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr férenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anviander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdlining under heia revisionen, Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
min professionetla beddmning med utgangspunkt 1 risk och
visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgédrder, omraden och férhallanden som ar visentliga for
verksamheten och dir avsteg och Overtriadeiser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna étgirder och andra
forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsirthet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om {Orslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Anmdarkningar

Som framgar av arsredovisningens balansrakning understiger
bolagets eget kapital halften av aktickapitalet, varfor styrelsen
har en skyldighet att, enligt 25 kap. 13 § aktiebolagslagen,
uppritta en kontrollbalansrakning. Nagon kontrollbalansriakning
har inte upprittats.

Arsredovisningen har inte upprittats i sidan tid att det varit

mojligt att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen, halla arsstdmma
inom sex manader efter rakenskapsarets utgang.

Stockholm den Z%’/? 2024
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riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som /(-/Ol/{lferad revisor
o

dr nodviandiga for att bolagets bokforing ska fuligoras
dverensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska

skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis {for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstillande direktoren 1 nagot visentligt

avseende:

o f{Oretagit nagon adtgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
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