Arsredovisning

for

Nacka Kv Brytaren mindre AB

559124-7357

Rikenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Nacka Kv Brytaren mindre AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa drsstimma 2025-05-15. Arsstimman beslutade att

godkédnna styrelsens 1orslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att inqe;lﬁllet i arsredovispifigen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen. e,

artin Sundquis
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Styrelsen for Nacka Kv Brytaren mindre AB avger f6ljande arsredovisning or réikenskapsaret 2024.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolaget innehar fastigheten Nacka Sicklatn 134:35 med tomtritt och dger och forvaltar fem

flerbostadshus med adress Virmdovigen 153-163, Ostra Granittrappan 1-7, Granithdjden 7-9, Agnestigs
Torg 1-3 i Nacka kommun. Fastigheten bestar av 112 hyresldgenheter samt verksamhetslokaler 1

bottenplanen samt garage under mark.

Bolaget har inte haft nagra anstillda och inga loner eller andra erséttningar har betalats ut.

Agarforhillanden
Nacka Kvarteret Brytaren mindre AB ér ett heldgt dotterbolag till Kungsvaningen Forvaltning AB med

site 1 Nacka. Bolaget omfattas av den koncernredovisning som avldmnas av koncernmoderforetaget
Kungsvaningen AB.

Verksamheten under aret

Bolaget tilltridde det nyproducerade bostadskvarteret Nacka Kv Brytaren mindre 1 november 2023 och
successiv inflyttning av hyresgéster pagick en bit'in 1 forsta halvaret 2024. Detta, 1 kombination med det
hoga rinteldget, bidrar till att bolagets verksamhet visar en forlust. Marknadsviérdet pa bolagets fastighet

ar betydligt hogre dn det bokforda.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 21 666 1 962 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -4 531 826 -60 -4 -4
Balansomslutning 296 347 294 335 153 489 369 100
Soliditet (%o) 2,0 2,0 0,1 27,2 100,0
Forindringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid drets ingang 100 000 5 002 331 659 121 5 761 452
Disposition enligt beslut
av arsstimman: 659 121 -659 121 0
Arets resultat 124 540 124 540
Belopp vid arets utgang 100 000 5 661 452 124 540 S 885 992

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 5 661 452
arets vinst 124 540
5785 992

disponeras sa att
1 ny rikning évertores 5 785 992

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgéar
av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intiikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelsens intikter

Rorelsens kostnader
Inkdp till fastighetsdriften
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintakter
Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallet koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

21 665 505
233 262
21 898 767

-7 283 187
=379 435

-6 046 604
-13 909 226
7 989 541

420

-12 520 965
-12 520 545
-4 531 004

6 500 000
1 968 996

-1 844 456

124 540
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2023-01-01
-2023-12-31

1 961 776
0

1961776

-846 596
-295 154
0

-1 141 750
820 026

3 539

0

S 339
825 565

0
825 565

_166 444

659 121



[ e ot RN

el _— e
LEYEsY I
SRR S ve e aa sy & T S

RET

Nacka Kv Brytaren mindre AB
Org.nr 559124-7357

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgcangar

Materiella anliggningstillsangar
Byggnader och mark 3

Inventarier, verktyg och mstallationer 4
Pagiende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anliggningstillgangar 3

Summa anliggningstillgangar
Omsiéittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Kassa och bank
Summa omsidtiningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

292 128 176
195 120

0

292 323 296

292 323 296

310725
23 158
1129611
1463 494

2 559 958
4 023 452

296 346 748

A
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2023-12-31

289 109 198
113 000

0
289 222 198

289 222 198

0

1113045
1 261 147

2374192

2 738 544
S 112 736

294 334 934
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (1 000 akter) 100 000 100 000

160 000 100 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller f6rlust 5661 452 5002 331

Arets resultat 124 540 659 121
5 785 992 5 661 452

Summa eget kapital 5 885 992 5 761 452

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 6 4 157 613 0

Summa avsittningar 4 157 613 0

Langfristiga skulder 7

Skulder t1ll kreditinstitut 238 500 000 238 500 000

Skulder till koncernforetag 39 462 984 30 000 000

Ovriga skulder 933 079 0

Summa langfristiga skulder 278 896 063 268 500 000

Kortiristiga skulder

Leverantirsskulder 1 368 123 1 550493

Forskott fran kunder 1 770 921 1 035 802

Skulder till koncernitretag 938 610 14 685 218

Aktuella skatteskulder 2 697 640 1 440 896

Ovriga skulder 204 909 647 579

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 426 877 713 494

Summa kortfristiga skulder 7 407 080 20 073 482

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 296 346 748 294 334 934

A
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofdridndrade jamftort med téregaende ar.

Intiktsredovisning
Hyresintdkter for forvaltningsfastigheten redovisas 1 enlighet med villkoren 1 gillande hyresavtal, 1 den

period uthyrningen avser.

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anldgeningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. |

anskaffningsvirdet ingér utgifter som direkt kan hénforas till férvarvet av tillgangen. Nér en komponent 1
en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.Tillkommande utgifter ldggs till anskafiningsvirdet om
de beriknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar. Utgifter for 16pande reparation och underhall

redovisas som kostnader.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens beddémda nyttjandeperiod.
Bolagets mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvénds {6r

ovriga typer av materiella tillgangar.

Byggnader 20-100 ar
[nventarier, verktyg och installationer 5 ar
Laneutgifter

De laneutgifter som uppkommer da féretaget lanar kapital {or att finansiera tillverkningen av tillgangar
som tar betydande tid att firdigstilla, rdknas in 1 tillgangens anskaffningsvirde.

Fordringar
Fordringar med forfallodag mer 4n 12 manader efter balansdagen redovisas som langiristiga. Fordringar
upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bl betalda.

Skulder

Skulder vilka regleras mer dn 12 manader efter balansdagen redovisas som langiristiga.

Koncerntoretag
Nacka Kv Brytaren AB ir ett heldgt dotterbolag till Kungsvaningen Forvaltning AB, org. nr

556789-2947. Bolaget omfattas av den koncernredovisning som avlimnas av koncermoderforetaget
Kungsvaningen AB, org. nr 556422-2668. Samtliga foretag har sitt séte 1 Nacka.

Av bolagets hyresintdkter avser 1.855.022 kr andra koncernforetag.

4
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Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Aktiverad rinta
Under rikenskapsaret har rdnta aktiverats i enlighet med foretagets redovisningsprinciper och
Arsredovisningslagen (5 kap 25 § ARL) pa foljande tillgdngar:

\

2024 2023

Byggnader 0 12716 217
Totalt aktiverad rinta 0 12 716 217

Not 3 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 289 109 198 0
Inkdp 9016 802 137 574 214
Omklassificeringar 0 151 534 984
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 298 126 000 289 109 198
Ingaende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -5 997 824 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 997 824 0
Utgaende redovisat virde 292 128 176 289 109 198

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31

Ingiende anskaffningsvérden 113 000 0
[nkép 130 900 113 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 243 900 113 000
Ingaende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -48 780 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -48 780 0
Utgaende redovisat virde 195 120 113 000
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Not 5 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materielia anliiggningstillgangar

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 0 151 534 984
Omklassificeringar -151 534 984
Utgdaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 0
Utgiende redovisat virde 0 0

Not 6 Uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden pé temporéra skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skatteméssiga viarden pa tillgangar och skulder. De temporéira skillnaderna utgors

av olika bokf6rda och skattemiissiga virden pa fastigheten.

2024-12-31 2023-12-31
Belopp vid arets inging 0 0
Arets avsittningar 4157 613 0
Belopp vid arets utgang 4 157 613 0

Not 7 Langfristiga skulder

Bolagets skulder till kreditinstitut utgérs av ett l1an hos banken som pa grund av avtalets riantevillkor till
sin lydelse har en forfallotid inom ett ar. Bolaget har endast redovisat dverenskommen amortering som
kortfristig del eftersom styrelsens avsikt dr att bibehalla kreditférhallandet under langre tid vilket
forklaras vara en gemensam stindpunkt hos parterna.

Not 8 Stallda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31

Skulder till kreditinst/i'fht: P
Fastighetsinteckningar” 7 v - 238 500 000 238 500 000
> e 238 500 000 238 500 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Nacka Kv Brytaren mindre AB

Org.nr. 539124-7357

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Nacka Kv
Brytaren mindre AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i atla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Nacka Kv Brytaren mindre ABs finansietla
stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Fdrvaltnings-
berattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar”.
Jag ar oberoende i forhallande till Nacka Kv Brytaren mindre AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningstagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedomer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra védsentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilltampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan fdrvdantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i

arsredovisningen.

En ytterligare beskrivhing av mitt ansvar for revisionen av
arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www. revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskriv-
ning ar en del av revisionsherattelsen.

' Hns-Ulric Josefsson

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Nacka Kv Brytaren mindre
AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns
ansvar’. Jag ar oberoende i forhallande till Nacka Kv Brytaren
mindre AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i ovrigt
fullgiort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for fdrsiaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst elter forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stialler pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stalining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angeldgenheter, Detta innefattar bland annat atf fortlopande bedoma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angetdgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av fdrvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

+ fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredo-
visningslagen eller bolagsordningen.

Mmitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forstaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptidcka atgdrder eller forsummelser som kan fdranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen
finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/
revisgrnsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Nackd deR 15 maj 202
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Auktoriserad revisor




