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Arsredovisning

for

Ankarhagen Karlstadfastigheter AB

559190-2696

Rakenskapsadret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Ankarhagen Karlstadfastigheter AB intygar att resultatrikningen och
balansrdkningen i drsredovisningen har faststillts pd drsstimma 2025-03-31. Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ockséa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberidttelsen stimmer dverens med

originalen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift. 2025-05-23
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Ankarhagen Karlstadfastigheter AB 2 (7)
Org.nr 559190-2696

Styrelsen for Ankarhagen Karlstadfastigheter AB avger foljande arsredovisning {or rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdant om verksamheten

Foretaget registrerades 2019-01-08 och har som verksamhet att 4ga och forvalta fast och 16s egendom
samt idka ddrmed forenlig verksamhet. Foretaget dr ett heldgt dotterbolag till Ankarhagen Fastigheter
AB, org.nr 559103-4664, med site 1 Stockholm.

Foretaget har sitt sédte 1 Stockholm.
Visentliga handelser under rikenskapsaret

Under aret har riantor och inflation sjunkit fran tidigare hoga nivaer och visar nu tecken pa stabilisering.
Denna utveckling har haft en positiv inverkan pa marknadsklimatet och skapat mer forutsdgbara
ekonomiska villkor for bolaget.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -1 068 -1 030 -1 130 -1 089
Soliditet (%) 35 4.4 4,8 5,0

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang, 100 000 2 801475 -469 036 2 432 439
Disposition enligt beslut
av arsstamman; -469 036 469 036 0
Arets resultat 374 887 374 887
Belopp vid arets utging 100 000 2 332 439 374 887 2 807 326

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 332 440
arets vinst | 374 887
' 2 707 327

disponeras sd att
1 ny rdkning overfores 2707 327
27077 327

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

Penneo dokumentnyckel: 31PM4-PERO4-3YKAF-6XDZG-CF3FP-X249Q



Ankarhagen Karlstadfastigheter AB
Org.nr 559190-2696

Resultatriakning

Rorelseintakter, lagerforiandringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster |
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag
Forandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pd arets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-60 690
-60 690
-60 689

- 255 629
-1 263 067
-1 007 438
-1 068 127

2 000 000
-344 244
1 655756
587 629

-212 742
374 887

3 (7)

2023-01-01
-2023-12-31

—

-62 413
-62 413
-62 413

209 600
-1 177 254
-967 654
-1 030 067

765 143
-126 151
638 992
-391 075

-77 961
-469 036

Penneo dokumentnyckel: 31PM4-PERO4-3YKAF-6XDZG-CF3FP-X249Q
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Ankarhagen Karlstadfastigheter AB
Org.nr 559190-2696

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anldggningstilledngar
Summa anlidggningstillgangar

Omsattningstillgadngar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

59 837012
13 235 028

73 072 040
73 072 040

226 115
164 808
390 923

449 021
449 021
839 944

73 911 984

4 (7)

2023-12-31

59 837012
13 340 576

73 177 588
73 177 588

185 696
298 473
484 169

118 267
118 267
602 436

73 780 024

Penneo dokumentnyckel: 31PM4-PERO4-3YKAF-6XDZG-CF3FP-X2490



Ankarhagen Karlstadfastigheter AB
Org.nr 559190-2696

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ovriga obeskattade reserver
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Korttristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

100 000
100 000

2 332 440

374 887
2707 327
2 807 327

1 405 199
1 405 199

68 305 241
68 305 241

20 258
1 338 078
35 3881

1394 217

73 911 984

5 (7)

2023-12-31

100 000
100 000

2 801 475

-469 036
2 332 439
2 432 439

1 060 955
1 060 955

68 742 690
68 742 690

20 006
1 488 927
35 007

1 543 940

73 780 024

Penneo dokumentnyckel: 31PM4-PERO4-3YKAF-6XDZG-CF3FP-X249Q
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Ankarhagen Karlstadfastigheter AB
Org.nr 559190-2696

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Uppgifter om moderforetag

G (7)

Moderforetag i den minsta koncern dir foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning ar
Ankarhagen Fastigheter AB med organisationsnummer 559103-4664 med séte 1 Stockholm.

Not 3 Eventualforpliktelser

2024-12-31
Borgensforbindelser 63 435 197
63 435197

Not 4 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
2024
Rinteintikter som avser koncernforetag 250 343
Ovriga rénteintikter 5 286
| 255 629

~ Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024
Réantekostnader som avser skulder till koncernforetag 1 263 067
Réantekostnader, ovriga | 0

1263 067

2023-12-31

63 435 197
63 435 197

2023

209 082
518

209 600

2023

1171 108
6 146
1177 254

Penneo dokumentnyckel: 31PM4-PERO4-3YKAF-6XDZ G—CFEFP—XZ@Q
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Ankarhagen Karlstadfastigheter AB 7(7)
Org.nr 559190-2696

Not 6 Andelar i koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 59 837 012 56 837 012
Lamnade aktiedgartillskott 0 3 000 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 59 837 012 59 837 012
Utgdende redovisat varde 59 837 012 59 837 012
Not 7 Fordringar hos koncernforetag .
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 13 340 576 19413 761
Tillkommande fordringar 5 689 452 10316 067
Avgiende fordringar -5 795 000 -16 389 252
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 13 235 028 13 340 576
Utgaende redovisat varde 13 235 028 13 340 576
Not 8 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Koncerninterna skulder som ska betalas senare in fem 4r efter
balansdagen 26 385 470 30 423 449
Ovriga skulder som ska betalas senare dn fem ar efter
balansdagen - 0
26 385 470 30 423 449
Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Markus Sjovall

Vér revisionsberittelse har limnats den dag som framgéar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Jonas Svensson
Auktoriserad revisor

Penneo dokumeninyckel: 31PM4-PERO4-3YKAF-6XDZG-CF3FP-X249Q
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Signaturerna i detta dokument Gr juridiskt bindande. Dokumentet ar signerat genom Penneo™ fér
sdker digital signering, Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jog innehallet och alla datum i detta dokumentet.”

LARS GORAN MARKUS SJOVALL
VD och/eller styrelsemediem

Serienummer: 4¢8e756a977362(...]1293533b647bdd8
IP: 84.216.XxXX.XXX ' r) |

2025-03-27 09:57:22 UTC BanklD

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
Uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett beraknat hashvéarde fér
ariginaldokumentet, Alia kryptografiska bevis ar inbdddade i denna PDF, vilket
sakerstaller bade autenticitet och majlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill som innehaller
ett certifikat och en tidsstampel fran en kvalificerad tillhandahallare av betrodda
tjanster.,

JONAS SVENSSON
Auktoriserad Revisor

Serienummer: 1f0e4606d25¢3¢/...]2855b4bcb 1654
IP: 147,16 1.xxXX.XXX 'r,

2025-03-27 14:51:16 UTC BankiD

Sa har verifierar du dokumentets akthet:

Nar du éppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekréftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer,

Pennec dokumentnyckel: 31PM4-PERO4-3YKAF-6XDZG-CF3FP-X2420
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Ankarhagen Karlstadfastigheter AB, org.nr 5591902696

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen {6r Ankarhagen
Karlstadfastigheter AB for ar 2024-01-01 —2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttatsi enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Ankarhagen Karlstadfastigheter ABs
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
ovriga delar,

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Ankarhagen
Karlstadfastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har
| ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den bedémer ar nddvéandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten,

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt [SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimtligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inh&mtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga {or
att utgbra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegent-
ligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefaita
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f0r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till om-
stdndigheterna, men inte for att utiala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar,

e drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetstaktor, maste vii revi-
sionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osékerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen, Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida han-
delser eller forhallanden gora att ett bolag inte l&angre kan

fortsatia yerksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i1 arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pi ett satt som
ger en rativisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkien fér den.
Vi méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: L YKOJ-MGNOG-UOUKN-IQSKQ-SVIOL-RXXQA
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven uttért en
revision av  styrelsens forvaltning av  Ankarhagen
Karlstadfastigheter ABfor ar 2024-01-01 —2024-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forjust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsirihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nédrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i f{orhallande till Ankarhagen
Karlstadfastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har
i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for f{forslaget till
dispositioner betraifande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedém-
ning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egnha kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelstorvaitningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet Kunna beddtma om
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pA nagot annat sait handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fOr verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse {or bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra fdrhallanden som ar relevanta for vart
uttatande om ansvarsfrihet. Som underlag {6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller torlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm det datum som framgar av elektronisk signering.

Ernst & Young AB

Jonas Svensson
Auktoriserad revisor

Penneo dokumentnyckel: LYKOJ-MGNOG-UOUKN-IQSKO-SVIOL-RXXQA



Y

&

J

\

I‘.I
,1[1

PENN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet Gr signerat genom Penneo™ fér
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan,

"Med min signatur bekrdiftar jag innehallet och alla datum i detta dokumentet.”

JONAS SVENSSON

Auktoriserad revisor
Serienummer: 1f0e4606d25e3¢e/,..]2855b4bch 1654

IP: 147.161.XXx.XXX 'l’,

2025-03-27 14:51:38 UTC BankID

'Detta dokument dr undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjdlp av ett beraknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis dr inbaddade i denna PDF, vilket
s'é'qkerstéller bade autenticitet och majlighet till framtida validering,

1|I|.

} :
Defjca dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill som innehaller

ett Egrtiﬁkat och en tidsstampel fran en kvalificerad tillhandahallare av betrodda
tjanster,

\1.

Sa hdr verifierar du dokumentets akthet:

Nar du éppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekraftar att dokumentets innehall
forblir ofdrandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.,

Penneo dokumentnyckel: L YKOJ-MGNOG-UOUKN-IQSKQ-SVIOL-RXXQA



