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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fabrikerna 4 & 11 AB intygar att resultatrdkningen och balansrékningen i
arsredovisningen har faststillts pa Arsstimma den 18 juni 2025. Arsstimman beslutade att godkénna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.
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Fabrikerna4 & 11 AB

Org.nr 559281-1029

Styrelsen for Fabrikerna 4 & 11 AB avger f6ljande arsredovisning 10r rédkenskapsaret 2024.

I (8)

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ér.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget har till f6remal for sin verksamhet att, direkt eller indirekt, d4ga och forvalta fast och 16s

egendom, utveckla fast egendom samt att bedriva annan dédrmed férenlig verksamhet.

Foretaget har sitt site 1 Véstra Gotaland, Kungélvs kommun.

Agarférhallanden

Bolaget dgs till 100% av Goteborgs Kex AB Org nr 556051-2153.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Bolaget dger fastigheten 1 Fabrikerna 4 &11 och ansvarar 16r driften av den nedlagda tabriken medan

fastigheten utvecklas till bostdder. Fastigheten har varit delvis uthyrd 2024, men stdrre delen av

fastigheten dr tom.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomséttning 68
Resultat efter finansiella poster -3 447
Soliditet (%) 2,1

Foriandringar 1 eget kapital

Alktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 25 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 25 000

2023
8213
557
0,3

Balanserat

resultat

149 133

-8 987

140 146

2022 2020/21

0
-33
31,1

Arets
resultat

-3 987

3 987
952 866
952 866

100,0

Totalt

165 146

0
952 866
1118 012

Assently: 1a3e7ad99148b342fd95aae833fd60b7cd732f1065fc3eff1a3c3031c4a550edbeetba2e43e77963d80c63e87bde104275f714ciB802e3a7cc19¢7 744917 cecH




Fabrikerna 4 & 11 AB 2 (8)
Org.nr 559281-1029

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 140 146
arets vinst 052 866
1093 012

disponeras sa att

1 ny rdkning Sverfores 1093012
1093 012

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.

Assently: 1a3e7ad99148h342id95aae9331d60b7cd732f1065fc3eff1a3c3031c4a550edbeebbaZed43e77963d80c63e87bde104275714cf8802e3a7cc19c7744917cecH




Fabrikerna4 & 11 AB
Org.nr 559281-1029

Resultatrikning Not

Rorelsens intikter
Nettoomséattning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 2
Resultat fore skatt

Skatt pé arets resultat
Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

68 467
0
68 467

-1 804 705

-949 666
-2 754 371
-2 685 904

49 062
-810 172
-761 110

-3 447 014

4 642 953
1195939

-243 073
952 866

3 (8)

2023-01-01
-2023-12-31

3212 890
2 305
8 215 195

-6 523 454
-077 381
-7 200 835
1014 360

45 822
-503 489
-457 667

356 693

-365 630
-8 987

0
-8 987

Assently: 1a3e7ad99148b342fd95aae933fd60h7cd732f1065{c3eff1al3c3031c4a550ed6eebba2ed 3e77963d80c63e87bde104275f7 14cf8802e3a7cc19c7744917cccS



Fabrikerna 4 & 11 AB
Org.nr 559281-1029

Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncerntGretag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

46 562 274
46 562 274

46 562 274

3283 352
1 801 633

88 257
5173 242

265 748
5438 990

52 001 264

4 (%)

2023-12-31

47 511 940
47 511 940

47 511 940

0
292 171
163
292 334

2975918
3 268 252

S0 780 192

Assantly: 1a3e7ad99148b342id95a2ae933fd60b7cd732f1065fc3efi1a3c3031c4ab50ed6eetba2ed 3e77963d80c63e87bda104275f714¢f0802e3a7cc19¢7744917cecS



Fabrikerna4 & 11 AB
Org.nr 559281-1029

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Sumina eget kapital

Avsattningar
Ovriga avséttningar
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

25 000
25 000

140 146
952 866
1093 012
1118 012

2 298 498
2 298 498

48 000 948
48 000 948

159 021

0
243 073
181 712
S83 806

52 001 264

5 (8)

2023-12-31

25 000
25 000

149 133

-8 987
140 146
165 146

2 298 498
2298 498

45 890 823
45 890 823

353 440

1 843 537
0

228 748
2 425 7235

50 780 192

Assently: 1a3e7ad99148b342{d35aae833fd60b7cd7321065fc3eff1a3c3031c4a550edbeebbazcd3e77963d80c63e87bde 1042757 14c{9802e3a7cc19c7744917ccc9
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Fabrikerna 4 & 11 AB 6 (8)

Org.nr 559281-1029

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med féregaende ér.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder
Ovriga tillgingar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges

nedan.

Intiktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Hyror
Hyresintdkter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjéart dver leasingperioden.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till vasentligt restvirde.
Fdljande avskrivaningsprocent tilldmpas:

Antal ar
Byggnader 10-50
Inkomstskatter
Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per

balansdagen.

Avsittningar
Som avsittning har redovisats f6rpliktelser gentemot tredje man som &r hanforliga till rdkenskapsaret

eller tidigare ridkenskapsar och som pa balansdagen antingen &r sikra eller sannolika till sin férekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Assently: 1a3e7ad99148hb342{d85aae933fd60b7cd732f1065fc3eff1a3c3031c4abbledbcebbaZed 3e77963d80cB3e87bde1042751714cf9802e3a7cc19c7744917cecH




Fabrikerna4 & 11 AB
Org.nr 559281-1029

Nyckeltalsdefinitioner
Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

7 (8)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 10r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Bokslutsdispositioner

LLdmnade koncernbidrag
Erhallna aktiedgartillskott

Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat vidrde byggnad

Redovisat virde mark

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 4 Ovriga avsittningar

Uppskov stdmpelskatt

2024

0
4 642 953
4 642 953

2024-12-31

48 189 321
0
48 189 321

~67'7 3381
-949 666
-1 627 047

46 562 274

28 7132 225
17 830 049

21 855 000

30 000 000
51 855 000

2024-12-31

2 298 498
2298 498

2023

-505 630
0
-565 680

2023-12-31

0
48 189 321

48 189 321
O

-67°7 381
-677 381

47 511 940

29 681 §91
17 830 049

21 855 000

30 000 000
51 855 000

2023-12-31

2 298 498
2298 498

Assently: 1a3e7ad99148b342fd95a3ae933fd60b7cd732f1065fc3eff1a3c3031c4ab60edbcebhaZcd43e77863d80c63e87bde104275f714cf3802e3a7cc19¢7744917cce9



Fabrikema 4 & 11 AB 8 (3)
Org.nr 559281-1029

Not 5 Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 48 000 948 45 890 823
48 000 948 45 890 823

Not 6 Koncernforhallanden

Bolaget ar heldgt dotterbolag till Goteborgs Kex AB, Org.nr. 556051-2153.
Minsta koncernredovisningen upprattas av: Okrla ASA, org.nr 910 747 711, med séte 1 Oslo, Norge

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Gjert Brun Wigdis Fastvold
Ordftrande

Christian Schening

Var revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Oskar Rosenkvist
Auktoriserad revisor

Assently: 1a3e7ad99148b342{d95aae933fd60b7cd732f1065fc3eff1a3c3031c4a550ed6cebba2c43e77963d80c63e87bde104275f714¢ci9802e3a7cc18c7744917cect



Sida 1 av 1 e

Foljande handlingar har undertecknats den 17 juni 2025

Arsredovisning 559281-1029 Fabrikerna 4
& 11 AB t0r 2024 .pdt

(126082 byte)

SHA-512: ecf3c9ba8b7ad857b2¢559f176d16a8afdf3d
bd28e6dbia87717ef19ef1deca861215ebh3e6ibfo571b
6851051367a26c074¢8f300291dd4fal61f2b6efSdbeib

Underskrifter

2025-06-17 09:57:17 (CET)  memrmeremeorersree SEE—— .

Gjert Brun

gjert.brun@orkla.no
09578-5997-4-361002
Undertecknat med e-legitimation (Norwegian BanklD) :

e —— T 2025-06-17 10:00:48 (CET) - weics oo

Wigdis Rokseth Fastvold

wigdis.fastvold(@orkla.no
89578-5999-4-874473
Undertecknat med e-legitimation (Norwegian BankID)

e, . Sl gl Rl it T o o g e gl B, (BT, J

i s 2(125-06-17 10:06:39 (CET) e " - e ]

Christian Gerhard Schening

christian.schoning@orkla.no
9578-5992-4-3010270
Undertecknat med e-legitimation {(Norwegian Bank!D)

e <A i T R iy g

" - e 2025-06-17 17:52:47 (CET) = - v ATy 1

Oskar Rosenkvist

oskar.rosenkvist@se.ey.com
Underiecknat med e-legitimation (BankID)

oy assently

Undertecknandet intygas av Assently

" < i
1 1 L] i
Py R PR T, i it S oPels’ T K T T o AR e ot bttt gty PR AT PO AR =
F
i i ;
i
*
]

Arsredovisning 559281 1029 Fabrikerna 4 & 11 AB for 2024

Verifiera akiheten och integriteten av detta undertecknade dnkumenfgennm att skanna QR-koden till vanster,
Du kan ocksa gbéra det genom att bestka https:/fapp.assently.com/case/verify

SHA-512: 1
1a3e7ad99148b342fd95aae9331d60b7cd732f1065fc3eff1a3c3031c4ab50edbeebbaZed 3e77963d80c63e87bde10427 517 14c19802e3a7cc18c7744917cee

g.

20;,  Om detta kvitto

\ Dokumentet &r elektroniskt undertecknat genom e-signerihgsplattfurm'en Assently i enligljei med -eIDAS, Europaparlamentets och radets fﬁrnrdniﬁg (EU) nr °
910/2014. En elektronisk underskrift far inte férvégras réltslig verkan eller giltighet som bevis vid rattsliga férfaranden enbart pa grund av att underskriften
har elektronisk form eller inte uppfyller kraven for kvalificerade elektroniska underskrifter. En kvalificerad elektronisk underskriit ska ha motsvarande

\ 42 rétisliga verkan som en handskriven underskrift. Assently tillhandahalls av Assently AB, org. nr, 556828-8442, Sverige.
CE | | |

- - [
vy o i
= ARGl H i LS

e




EY

Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i [Fabrikerna 4 och 11 AB, org.nr 559281-1029

Rapport om arsredovisningen

Litalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Fabrikerna 4 och 11 AB fér
rikenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden rattvisande
bild av Fabrikerna 4 och 11 ABs finansiella stélining per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéiler resultatrékningen och
balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till
Fabrikerna 4 och 11 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Stvrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande hild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar nddvéndig fér
att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen
av bolagets férmaga att fortstta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortséatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gdra nagot av detta.

Ravisorms ansvar

Vara mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att |1amna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed | Sverige alitid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan férvdntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvénder vi professionelit omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga fetaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskel
och inha@mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hgre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse f6r var revision for att utforma granskningsatgérder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tilihérande

upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsétta verksamheten. Om Vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osadkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionshevis som inh&mtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gbra att ett bolag inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f&ér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uitalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi 8ven utfdrt en revision av
siyrelsens férvaltning av Fabrikerna 4 och 11 AB for rékenskapsaret 2024-
01-01 — 2024-12-31 samt av fdrslaget till dispositioner betraffande
holagets vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt férslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for utialanoen

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till Fabrikerna 4 och 11 AB enligt god revisorssed |
Sverige och har | Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsdlideringsbehov, likviditet och
stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande beddma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter | dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart méal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat stt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en
revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptédcka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen ay forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och férhallanden som &r vdsentliga for verksamheten
och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart vitalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med aktiebolagstagen.

Jonkdping den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Oskar Rosenkvist

Oskar Rosenkvist
Auktoriserad revisor
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