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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | ME Real Estate Ljungby AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststalits pa
arsstdmma 2023 - 03 - 09. Stdmman beslutade ocksa att godkénna styrelsens forslag till |
resultatdisposition.

Stockholm 2023 - 03 - 09,
e - *’Jﬁw -ﬁr’ﬁ#“’#

~" Jaakko Onall
Styrelseledamot
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstallande direktéren for ME Real Estate Ljungby AB, 559051-7842, med sate i , far
harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Information om verksamheten
Bolaget ager, utvecklar och forvaltar fastigheter.

Bolaget har inte haft nagra anstéllda eller utbetalat nagra Ioner.

Forvantad framtida utveckling

Mélet med verksamheten ar en optlmerad fastlghetsforvaltnmg som genererar en stabil och Iéngsuktlg ‘
avkastning.

Agarforhallanden

ME Real Estate Ljungby AB, org nr 5§59051--7842, med sate i Stockholm ar ett helagt ¢ dotterbolag till
moderbolaget Enkoussumtusrahasto UB Pohjmsmalset Liikekiinteistor, org.nr 2738081-6, i Finland.

Moderbolag i den storsta koncernen som ME Real Estate Ljungby AB &r dotterbolag till och dar -
koncemredowsnlng upprattas ar Erikoissijoitusrahasto UB POhJQISITIaISet Lukekuntelstor org.nr
2738081-6, i Finland. *

Det har inte skett nagra agarforandringar efter rakenskapsarets utgang. . ... . . . oo

Nettoemsattmng 13 517 13 154 13 146 12 779
Resultat efter finansiella poster -3 479 -3 846 -4 162 -3 992
Balansomslutning 210 170 210 384 210 215 223 232

Soliditet, % 0,5 2,4 4,4 6,2

Aktiekapital, |
nyemission Uppskrivn.- Frift eget
_ _under reg - fond kapital
Vid arets borjan S 50 - 22198 17249

Uppskrwnlngsfend upplésning -611 611

Disposition enl arsstammobesiut

Arets resultat e 4010
Vid arets slut | 50 21 587 -20 648
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Forslag till vinstdisposition
. ” Belopp

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat -16 638
arets resuitat | -4 010
Totalt -20 648

disponeras for o
balanseras i ny rakning | -20 648
Summa -20 648

Vad betraffar resultat och stéllining i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter.

o signerat JO, FS, HS  ————————————
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559051-7842

Belopp i kkr

Hyresintakter

Resultatrdkning

Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader
Administrationskostnader

oA

h A

vriga rérelsekostnader

Avskrivningar och nedskrivningar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat fore skatt

Skatt pé arets resultat

Arets resultat

Transaktion 09222115557487821035  {alem
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13517 _

13517

=292
-259
75

-7 691
5200

247

-8 927
-3 480

oL . =30

13154

13 154

249
-284
-56

-7 691
4 874

-8 720
-3 846

-3 846
-444




ME Real Estate Ljungby AB
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Balansrakning
Belopp i kkr
TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557487821035  {se
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194 603
194 603

194 603

308

366
664

14-903

- 15567 .

2 2.19.31

202 294

202 294

39
39

8 051

210 384




ME Real Estate Ljungby AB

559001-7842

Balansrakmng

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (1 000 aktier)
Uppskrivningsfond

Balanserat resultat
Arets resuitat

Summa eget kapital

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skuider
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skuider
Skulder till kreditinstitut
‘Skuld er tl“ k@n ce;rn;féretag

Upplupna kostnader och forutbetalda mtakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557487821035
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14 116
478
864
875

18 471

210 170
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5402

87 459
100 000

2138
8 067
1010

820
489
12 524

210 384
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Belopp i kkr om inget annat anges

Aliménna redawsmngsprmc:per

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfonngsnamndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaﬁmngsvarden om mget annat anges

nedan.

_ln ta kter

kan fa;stst;allas pé e__ﬂ tnllforlltl,l_gt satt

Inkomstskatter

Aktuella skatter varderas utifran de skattesater och skatteregler som galler pé balansdagen
Uppskjutna skatter varderas utifanr de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fére .
balansdagen. -

Uppskjutna skattefordnngar avseende underskattsavdrag eller andra framtlda skaﬂemasmga avdrag

._beskattnmg
Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en Iegal ratt till kvittning.

Aktuell skatt, lisom forandring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakmngen om inte skatten ar

hanfarlig till en héndelse eller fransaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekn av poster

som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Materiella anldggningstillgangar

.Matenella anlaggnmgstlllgéngar redowsas tl" anskaﬁ’nlngsvarde mmskat med avskrwnmgar |

Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenen och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Tillkommand utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter lags {ill
-anskaffnmgsvardet om de beréknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den el tiligangens
prestanda okar i forhallande il tillgangens varde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for I6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

| samband med fastighetsférvary bedéms om fastlgheten vantas ge upphov till framtida kostnader for
rivhing och aterstallande av platsen. | sddana fall gors en avséattning och anskaffningsvardet 6kas med

samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlaggningstiligang redovisas som

-bvnga rorelseintikt respektive Ovng rorelsekostnad.

Transaktion 092221 1555748721035 {8  Signerat JO, FS, HS
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Avskrivningar
Materiella anlédggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tlllgéngens bedomda nyttiandeperiod.
Nar tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i forekommande fall tillgangens

restvarde. Bolagets mark har ebegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar
avskrivningsmetod anvands for dvriga typer av materiella tillgangar.

Industribyggnader - e
Stommar, fasader, yttertak 40-80
Hissar och lyftanordningar 25
Ovrigt 10-15
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 10-40
Inventarier, verktyg och instaliationer 5-10

Laneutgifter avseende lanat kapital som kan hanforas till inkop, konstruktion eller produktion av en
-tlllgéng som det tar betydande tid att fardigstalla innan den kan anvéndas eller séljar, raknas in i

Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de bergknas inflyta.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tullganghga tlllgodohavanden hos banker och
motsvarande institut. - f

Finanisering

Finansiering sker i dagsldget bade genom intern och extern belénlng SRS A S e A
Rénta pa lan inom koncernen motsvarar réantaeniva pa 6%. Fastlghe'tslénet Ieper med en rinta pé

-Stlbur 3 man + 2,1560% marginal-

Koncernbidrag

Ldmnade och erhdlina koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrakningen.

A’vsattmngar

av en mtraffad handelse och det ar sannohkt att ett utﬂode av resurser kravs for att reglera forpllktelsen
och en tiliforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Dar effeken av nar i tiden betalning sker ar
vasentllg, beraknas avsattmngar genem dlskontermg av det forvantade framtlda kassaﬂodet 'tlll en

ar ‘ullamghgt de rlsker som &r fomklppade med skulden Avsattnmgar ompmvas wd var_le
bokslutstillfalle.

Skuklder ar redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning beraknas ske.

Leverantorsskulder

forvantad Ioptld och varderas utan dlskcntenng tlll nomlnellt belopp

Transaktion 09222115557487821035 @8  Signerat JO, FS, HS
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Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren och geografisk marknad

Nettoomsittning per rorelsegren

o
Summa

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader, koncernforetag
Réntekostnader, dvriga

Summa

Not 4 Skatt pa arets resultat

Aktuell skattekostnad
Uppskjuten skatt

Avstdmning av effektiv skatt

Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader
Uppskjuten skatt

Redovisad skattekostnad

}  Signerat JO, FS, HS
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2022-01-01-

2022- 1 2—31

2022-01-01-

2022-12-31
544
14

'2022-01 01--

2022-12-31

Belopp
- -3479

717

-1 262
14
-530
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2021-01-01-
2021 12_._.,31

2021-01-01-
2021~12~31

2021-01-01-

450

2021-01-01-

2021-12-31

Belopp
—3 845

792
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Not 5 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaftningsvérden
-Vid arets borjan
Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar

-Arets avskrivning
Vid arets slut

Ackumulerade uppskrivningar

-Vid arets borjan

-Ingdende avskrivningar
-Arets avskrivning pa uppskrivet belopp
Vid arets slut

Redovisat virde vid arets slut
Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvarden
Redovisat varde vid arets slut

Not 6 Uppskrivningsfond

Redovisat varde vid arets borjan

Avskrivning av uppskrivet belopp
Redovisat virde vid arets slut

2022-12-31

197 095

-21 915

-6 921

.08 836

28 911
1797
770

26 344

- 194 603

11401

2022-12-31

21 587

4
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2021-12-31

197 095

197 095

-14 995
-6 920

OO ral. . nder FYET

28 911
-1 027
27 114

11401
11 401

.- 22810

22 198

Uppskrivningar av anlaggningstillgangar forandrar ej anlaggningarnas skattemassiga restvarde, och
som en konsekvens harav aterlaggs avskrivhingarna pa uppskrivningsbeloppen sasom ej avdragsgilla

kostnader i deklarationen.

Skillnaden mellan & ena sidan den inkomstskatt som har
redovisats i resultatrakningen samt & andra sidan den

inkomstskatt som belper sig pa verksamheten
utgors av

uppskjuten skatteskuld hanforlig till temporara o |

skillnader pa fastigheter -630 -485
uppskjuten skatteskuld hanférlig till uppskrivet
varde pa fastigheter -4758 4917

5388 -5 402
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ME Real Estate Ljungby AB
559051-7842

fristiga skulder

Skulder som foraller senare an ett ar fran balansdagen

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag

Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag

Not 9 Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen:
Skulder fill kreditinstitut
Skulder till koncernféretag

Not 10 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Avseende Skulder till kreditinstitut
FaSﬁQQhetSint’eckn'inga_r

Summa stallda sakerheter

Transaktion 00222115557487821035 {8
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85 322
100 000

100 000

_2022-12-31

2138

14116

95 000
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2021-12-31

87 459
100 000

100 000

2138
8 067

2021-12-31 |

95 000

- 95000
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Not 11 Visentliga handelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsaret.
Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av véara elektroniska underskrifter

Jaakko Onali Fredrik Skanselid
Styrelseordforande Styrelseledamot

Mazars AB

‘Helene Sjostrém

Transaktion 00222115557487821035 (8  Signerat JO, FS, HS
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i ME Real Estate Ljungby AB
Org. nr 559051-7842

Rapport om arsredovisningen

Uttalﬁrzdm

Ljungby _AB f@_:r_ ar _202_.2_

ZEnhgt var uppfattmng har arsredﬁwsmngen uppréttats 1 enlighet

med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattwsande bﬂd av ME Real Estate Ljungb.y. AB S ﬁnansmlla

-resultat for aret enh g;t a.rs_l edcmsnm g_sl.ag_en
Forvaltningsberdttelsen dr forenlig med drsredovisningens

-ﬁwiga--delar

Vl har utfort revisionen en‘li*gt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sver}ge Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi #r oberoende i forhillande till ME Real Estate
Ljungby AB enligt god revisorssed i Sverige och hari dvrigt

fllﬂgjﬂl't vﬁiﬁtiyrkésﬂtiskﬂ-;-ansv-ar- enligt--da;s sa krav,

andmals_enhga ss:}m,gmnd f_m“ vara uttalanden

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den geren rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fOr den interna
kontroll som de bedomer 4r nodvandlg for att uppritta en

:arsredewsmng som inte innehaller nagra vasenthga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag,

Vld uppratta.ndet av- arsredowsmngen anwarar qtyrelsen for

De uppl}rsar3 nér sa ir tﬂlamphgt om farhallanden SOm kan
paverka formédgan att fortsitta verksamheten och att anviinda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra ndgot ay detta.

Revisorns ansvar

Véra mdl dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
&rs‘redt}visningeﬁ' som helhet inte innehaller nagra Vﬁ's&ﬂtliﬂga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
-Imsstag, ach att lamna en revlsmnsberattelse sam 1nn&haller'vara

mgan garantl for att en revision som utf@rs enhgt ISA GCh gﬂd
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasenthg
felaktighet om en sadarn finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegenthgheter eller misstag och anses vara viisentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de

'ekonﬁnﬁska"beslut som anvindare fattar med grund i

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillriickliga och
dndamalsenliga for att utgtra en grand for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
f6ljd av oegentligheter r hégre in for en viisentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision f6r att utforma
granskningsatgirder som dr ldmpliga med hénsyn till
Gmstandlghetema men inte fOr att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

s  utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drarvien slutsats om 'Iéimpli gheten 1 att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en shutsats, med grund i de
mhamtade rewswnsbewsen om huruwda det ﬁnns nagtm

f@rha]landen som kan Ieda tlll batydande .tvw.ei om bslagﬁts

férmaga att fortsitta verksamheten, Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osiikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r
'otillr'at:k]jga mt}diﬁera ut’talandetz Gm arsredwisningen

_fram ull_..datume;t_ for remsmnsberattelseu ¥ D{J ck.kan
framtida hdandelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsitta verksamheten.

o utviirderar vi den Svergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysmngama och O].‘Il arsredowsnmgan aterger de

som geren rattmsanda._bﬂd ,

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt Iagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fé6r ME Real Estate Ljungby
AB for ar 2022 samt av f6rslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rake:nskapsaret

Gmnd ﬁr mmmn-denr

ansvar enllgt delma beskrws narmare i avsmttet Rewsams
ansvar, Vi ér oberoende i forhallande till ME Real Estate
Ljungby AB e’ﬂﬁgt g@d 'revi'sﬁrssed iZSverige? t}ch har 1 6vrigt

Vi anser att de revisionsbevis vi har 1-nh§;mtat-ﬁr-.tﬂlrﬁckliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betriiffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r
férsvarlig med hiinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konselideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar 10r bolagets mgamsatmn och fawaltmngen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlc}pande bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokf6ringen, medels-
férvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrlhet Hr att inhdmta revisionsbevis for

att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o foretagit nigon Atgiird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

pd nagotannat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Virt mal betriffande revisionen ay forslaget ill dispositioner av
bﬁlagets: vinst "eille’r fij'rlu'st e‘ch d%irme‘d' vﬁrt utta]and’e e'm d‘e‘tta,_

iforenhg;tmad aktmbolagslagﬁ.n.

lehg sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid komumer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bﬁlaget eller att ett ferslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust mte dr forenhgt

med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder vi professionellt omdtme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dlsposnmner av bolagets vinst

eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rake:nskapema

Vilka tillkommande gransknmgsatgarder som utférs baseras pa
var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé
sadana atgiirder, omraden och forhallanden som &r visentliga for

-verksamheten DCh dar &Vsteg {JCh ﬂvertradelser skulle ha sarsk_lld_

:fmha;llande;n. som A re:_lwan‘ta,. for. vart uttal.andc om _
sansvarsfﬁh’et Sem'undErIag f‘d’r 'vﬁrt utt'alande om styre‘ls’ens

ﬁhar vi granskat om forslaget ar fa}renhgt med aktlebolagslagen

Lund, 2023-02-27
Mazars AB

Helene Sjostrom
Auktoriserad revisor
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