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& Forvaltningsberittelse

yé) Styrelsen for Arvaltsvagen Fastighets AB, 559176-1480 far harmed avge arsredovisning fér 2023.

~ Allmant om verksamheten

information om verksamheten
Bolaget ager och bedriver fastighetsférvaltning av fastighet Vivstamon 1:54 i Sundsvall. Under de

ndrmaste aren forvantas verksamheten fortsatta pa samma satt som 2023.
Styrelsen har sitt sate | Sundsvalls kommun.
Resultat och kassaflode

Bolagets resultat pa driftnettoniva uppgick till 1 314 kkr (1 085). Kassafiéde fran den ldpande
verksamheten fére foréndring av rérelsekapital uppgick till 896 kkr (798).

Agarforhallanden
Bolaget &r ett helagt dotterbolag till NP2 Forvaltning AB, 556720-7187, med sate i Sundsvall och ingér |

den koncern i vilken NP3 Fastigheter AB, 556749-1963, upprattar kancernredowsnmg f6ér den storsta
koncernen,

Organisation

Bolaget har ingen anstalld personal. Moderbolaget i koncernen tillhandahaller administrativa och tekniska
fastighetsforvaltande tjanster till dotterbolagen inom koncernen, samt ledning och finansieringstjanster.

Ekonomisk oversikt

o 2023 2022 2021 2020 2019/2018
HyreSI.ntakter | 1442 1281 1077 579 - 798
Driftnetto 1314 1 085 716 456 787
Overskottsgrad, % 91% 85% 66% 79% 99%
Resultat efter finansiella poster 737 644 308 150 534
Soliditet, % 14% 12% 11% 6% 6%

Definitioner nyckeltal

Overskottsgrad
Driftnetto i procent av hyresintakter

Soliditet
Eget kapital | procent av balansomslutningen

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

De vasentliga riskerna | bolagets verksamhet paverkas i stor utstrackning av allimén konjunktur- utveckling
och ekonomisk tillvéxt pa den lokala marknaden dar bolagets hyresgaster verkar, tillsammans med
ranterisk. Om hyresgaster sager upp hyresavtalet eller inte klarar av att betala medfér det risk f6r lagre
intakter. Forandnngar l rantenwaer har betydande inverkan pa resultat och kassafléde. Réntekostnaderna
paverkar framst av nivan pa aktuelia marknadsréntor och bankens marginaler. Finansieringsstrategi och
strategi fér rantebindning hanteras gemensamt inom koncernen. F6r mer information kring detta se

moderbolag;ets arsredovisning.
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iﬁg RBSUItatdls posrtlon
2 Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 957 300, disponeras enligt féljande:

) - ___ Belopp (kr)

Balanseras i ny rakning o 957300
1 Summa 957 300

Vad betréffar foretagets resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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" Resultatrdkning

3(13)

=) Belopp i kkr

2023-01-01-
2023-12-31

2022-01-01-

2022-12-31

i Hyresintakter

Fastighetskostnader
Fastighetsskatt
Driftnetto
Avskrivningar

Central administration
Rorelseresultat

Rénteintakter

Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Restiltat fore skatt

Skatt pa arets resultat

1442

1442

1281

1281

-170
226

B 085

-168
-185

732
67

158
644

43

Arets resultat

Arets resultat dverensstammer med arets totalresultat
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Balansrékning

TILLGANGAR
A Anlaggningstillgangar
¢

Materiella anldggningstillgangar _
Forvaltningsfastigheter >

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstiligangar

Fordringar hos koncernféretag
Skattefordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

3412

128

/8

Y

2022-12-31

3921

3921

2 558
57
61

2723
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Balansrakning

Belopp i kkr

Not_

2023-1 ;2531

2022- 1_'2;3;.1

Eget kapital
Bundeft eget kapital

Aktiekanitai

50

50

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 726 691

Arets resultat 232 34
958 725

Summa eget kapital - 1008 - 775

Obeskattade reserver 7
Ackumulerade avskrivningar utéver plan o6 73
Periodiseringsfonder 100 10

Avsittningar
Uppskjuten skatt - . -

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 5 917 | 5:;3}7‘4
' 5917 5 374

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 4 15

Skulder till koncernféretag 183 115

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter: - 13 186
200 316

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7377 6 644

WWW.vismasign.com
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Noter

e Not 1 Fastighetskostnader

2023-01-01-
2023-12-31

10(13)

2022-01-01-

2022-12-31

] Fastighetsskétsel och drift
Reparationer och underhallskostnader
Summa

Bolaget har inga fastigheter som innehas med tomtratt.

Not 2 Avskrivningar

-2

rel

2023-01-017-

2023-12-31

-129

-41

170

2022-12-31

Forvaltningsfastigheter
Summa

Not 3 Anstéllda och personalkostnader

-168

=168

-168

-168

Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Inga andra ersattningar har utgatt.

Not 4 Rantekostnader

2023-01-01-

_2023-12-31

2022-01-01-

Rantekostnader, koncernforetag
Summa

Not 5 Bokslutsdispositioner

-288

-288

2023-01-01-
2023-12-31

155

2022-01-01-

2022-12-31

Férandring av periodiseringsfond
Foérandring avskrivningar utéver plan
Lamnade/mottagna koncernbidrag
Summa
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20 Not 6 Skatt pa arets resultat

2023-01-01-
2023-12-31

1(13)

2022-01-01-
2022-12-31

o Aktuellf skattekostnad
'%1:3 Periodens skattekostnad

ol Uppskjuten skattekostnad

Uppsk]uten skatt avseende temporéra skillnader _ _
i fastigheternas bokforda varde jmf mot skatteméassigt varde

Total redovisad skattekostnad
Avstamning effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt gallande skattesats
Skatt hanforlig till tidigare ar

Redovisad effektiv skatt

Not 7 Férvaltningsfastigheter

80

291

2023-12-31

-10

2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan;

-Vid arets boérjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut
varav mark:

Fastighetens skattemassiga restvarde uppgar till 3 175 kkr.

4 303

-381
-168

a0 —

3754

965

4 303

4 303

-213
—168

-381

3922
965

Fastighetens marknadsvarde uppgar tili 16 100 kkr. Beddmnlng av verkligt varde gors i enlighet med
NP3-koncernens varderingspolicy och enligt IFRS 13 niva 3, dar bedémning av verkhgt varde gors med
tillampning av en kombination av ortsprismetod och avkastningsbaserad metod i form av diskontering av
prognostiserade framtida kassafloden. Vid ortsprismetoden gors en jamférelse mellan varderingsobjektet
och. genomforda fastighetstransaktioner med liknande egenskaper. Kassaflodesmodellen baserar
analysen pa ett uppskattat driftéverskott for respektive fastighet, elfer taxeringsenhet, for de kommande
5 20 aren Kassaflodet baseras pa faktlska hyror och narmallserade drlﬁs och underhallskmstnader utifran_

wd forsaljnmg pa den oppna fastlghetsmarknaden Jamfors med pnser wd kanda Ilkvardiga transaktloner
For Arvéltsvagen Fastighets 1:54 AB uppgick direktavkastningskravet vid varderingen till 7,25 procent och
kalkylréntan till 9,40 procent. Inflationsantagandet i berakningen uppgick till 2 procent. Under det fjarde
kvartalet 2023 har 99 procent av koncernens fastigheter varderats av oberoende extern varderare. Det

verkliga vardet dverensstammer med fastigheternas marknadsvérde.
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) Not 8 Resultatdisposition

ah Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel, kronor 957 300, disponeras enligt foljande:

=t Balanseras i ny rakning

Not 9 Obeskattade reserver

- 2023-12-31

957 300

- 2022-12-31

Ackumulerade avskrivningar utéver plan
Periodiseringsfond 2022
Periodiseringsfond 2023

Not 10 Avsattningar for uppskjuten skatt

bokfort varde och skatteméssigt varde.

0

156

2023-12-31

83

2022-12-31

Férvaltningsfastighet
Summa

Not 11 Stillda sikerheter

Stallda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

2023-12-31

96

2022-12-31

Fastighetsinteckningar

Not 12 Finansiella instrument och riskhantering

"6 800

7470

6 800

7 470

De finansiella skulder som bolaget har &r koncernlan, upplupen rénta och vissa rorelseskulder s& som

leveranttrsskulder. De finansiella tillgangar som bolaget har ar kundfordringar.

Finansiella instrument sa som hyresfordringar, leverantérsskulder mm redovisas till upplupet
anskaffningsvarde med avdrag for eventuell nedskrivning, varfér det verkliga vardet bedoms
dverensstamma med redovisat varde. Langfristiga rantebarande skulder I6per i huvudsak med kort
rantebindningstid innebarande att upplupet anskaffningsvarde dverensstdmmer med verkligt varde.

Bolaget har inga finansiella instrument som &r vérderade till verkligt varde via resultatet.

De finansiella riskerna som de finansiella skulderna ger upphov till hanteras av koncernen som helhet i

moderbolaget. Bolaget ar inte exponerat for nagon valutarisk.
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5 Not 13 Hindelser efter rakenskapsarets slut
= Inga vésentliga handelser efter rakenskapsarets slut har intraffat.
jm Underskrifter

Sundsvall den dag som framgar av min elektroniska signatur

Andreas Wahlen
Styreiseledamot
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed dels att denna kopia av arsredowsnlngen
Bverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts pa arsstdmma

2024-— - _1{ /£ Btamman beslot ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Wre s ;'_.'ahlen
Styfelseledamot




