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Blandaren 3 Fastighets AB
Org nr 556744-1646

Arsredovisning for rikenskapséret 2022

Styrelsen och verkstillande direktéren avger foljande arsredovisning,

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 4
- balansrikning 5
- noter 1

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot och VD i Blandaren 3 Fastighets AB intygar, dels att denna
kopia av arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultatrakningen och

balansrdakningen faststéllts pa arsstdmma den 2023-05-25.

Arsstimman besldt att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition,

, Stockholm der 2023-06-22

Christopher Sundberg
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Blandaren 3 Fastighets AB
Org nr 556744-1646

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

- fOrvaltningsberittelse
- resultatrikning

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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Blandaren 3 Fastighets AB 2(11)
556744-1646

Forvaltningsberittelse

Allmant om verksamheten

Bolaget bedriver uthyrning och forvaltning av fastighet i Karlstad.

Bolaget har sitt site i Stockholm.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Emerson forlanger sitt hyresavtal samt att bolaget under 2022 blir miljocertifierat. Vi bygger dven

koncernens forsta laddningsstation for elbilar.

Flerarsoversikt

| 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning thr 4 360 4 069 4 009 3 830
Resultat efter finansiella poster tkr 958 471 512 -309
Soliditet % 6,0 11,6 2,0 0,7

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat Totalt

Belopp vid érets ingang enligt faststalld -
balansrakning 100 000 3667477 471050 4238527
Rittelse aktiedgartillskott™ -3 000 000 - -3000 000
Resultatdisposition enligt arsstamman

Balanseras i ny ridkning 471 050  -471 050

Arets resultat .... . 957788  _ 957788
Belopp vid arets utgéng 100 000 1138527 957788 2196315

.

*Riittelse har skett avseende tidigare felaktigt redovisat aktiedgartillskott. Réttelsen har skett under
innevarande ar, varmed bristande jamforelsebarhet mot foregaende ar.
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Blandaren 3 Fastighets AB .

Resultatdisposition

& Balanserat resultat 1 138 527
S Arets resultat 957 788

Totalt 2096 315

Styrelsen och verkstallande direktoren foreslar att vinstmedlen

disponeras enligt féljande

Balanseras i ny rikning 2096 315

Totalt 2096 315
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Resultatrikning Not 2022 2021

Ovriga rorelseintikter 57 917 .

4418 156 4 068 969

Rorelsens kostnader 3

Ovriga externa kostnader -2 317 129 -2 287 392
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -665 095 -811 853

Summa rorelsens kostnader -2 982 224 -3 099 245
Rorelseresultat 1435932 969 724
Resultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 40 -
Réntekostnader och liknande resultatposter 478 184 -498 674

Summa resultat fran finansiella poster -478 144 -498 674

Resultat efter finansiella poster 957 788 471 050

Arets vinst 957 788 471 050

[Ey:*; ByAvaLos3-HkeAvhUsg2 |
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Balansrakning

Tillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga kortiristiga fordringar

Not

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

ByAv3L.oS3-HkeAvhUsB2

2022-12-31

61798

32960 130

32960 130

420 483
950 000
16 035

225 786

1 612 304

[ 822 156

3 434 460

36 394 590
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2021-12-31

33 084 893

71 071
950 000
22 035
239 997

2 109 500

36 477 496
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
B’alam;-;emd? vinst eller forlust
Arets vinst

Sumina eget kapital

Léangfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder '

Sumina lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Not

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa eget kapital och skulder

ByAv3LoS3-HkeAvhUsB2 j

2022-12-31

100 000

1138 526

957 788

2096 314

2196314

21427 430

10 425 085

31 852 515

350 040
100 000
119 334

355 068

1421 319

2 345 761

36 394 590
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2021-12-31

100 000

3 667476
471 050

4 138 526

4 238 526

21 714 660
5425 085
3 000 000

30 139 745

219 340
100 000
104 765
356 141

2 099 225
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

F 0 m rakenskapsaret 2022 upp1 attas arsredowsnmgen med tlllampmng av arsredovlsmngslagen och

Tldlgal e tlllampades arst e_dowsnmgslagen o.chBFNAR 2016 .10_ (K_Z) T1llampmngen av den_nya_
redovisningsprincipen ger en mer tillforlitlig och relevant presentation av bolagets fastigheter och
darmed verksambhet som helhet.

Overgangen har gjorts 1 enhghet med foreskrlfterna 1 K3s kapltel 35 Bolaget ar ett mmdre f01 etag

K?:s pr mmper Presenterade Jamforelsetal overensstammer 1 stallet med de uppg1fter som
presentel ades i foregaende ars arsredovisning. Olika redowsmngsprmmper har alltsi tillimpats {or de
a1 som plesentel as 1 arsredowsmngen och det kan darmed fimlas b1 1ster 1 Jamferbarheten mellan

:arsredewsnmg;_ va_rken_ f’or 202 _1 eller 2022 :

Intakter
Hyresintdkter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjért 6ver hyresperioden.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggmngstlllgangm redovisas till anskaffningsvéirde minskat med avskrivningar, I

anskaffningsvirdet ingér utgifter som direkt kan hénforas till forvirvet av tillgangen.

Nér en komponent i en anléggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter laggs till
anskaffnmgsvardet om de beraknas ge foretaget framtlda ekonomlska fbrdelar till den del tillgangens

Utgifter for I6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Materiella anliggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Nir tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgdngens
restvirde. Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér

avskrivningsmetod anvénds for 6vriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Kontorsbyggnader

Stommar 50-100 ar
Fasader, yttertak, fonster 40-50 ar
Installationer 50 ar
Ovrigt 15-30 ar

{ (V| ByAv3LoS3-HkeAvhUsB2 |
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Inga laneutgifter aktiveras.
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder

Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Nyckeltalsdefinitioner

_Sohdl‘tet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhéllande till
balansomslutningen.

Neot 2 Uppskattningar och bedéomningar

Nar finansiella rapporter upprattas maste styrelsen 1 enlighet med tillimpade redovisnings- och

'vardermgsprmmpel gma wssa uppskattnmgar bedomnmgar och antaganden som paverkar

Betydande bedémningar

Foljande dr betydande bedomningar som har gjorts vid tllla:mpnmg av de av bolagets
redovisningsprinciper som har den mest betydande effekten pa de finansiella rapporterna.

Fastighetsvirdering

E ast1gheten har vérderats av oberoende virderingsman. Den vérderingsmodell som anvénds ¢ ar dels
via marknadsanalys (ortprismetod) och dels genom berdkning av objektets avkastningsvirde utifran
en kassaﬂodesanalys med marknadsanpassade parametrar (kassaflodesmetod). Fran utfallet bedoms
det verkliga vérdet pé fastigheten fore avdrag for forséljningsomkostnader.

Beddmning av osékra fordringar

Kundfordringar véirderas till det kassaflode som forvintas mﬂyta till bolaget. Darmed gors en
detaljerad och objektiv genomgang av alla utestdende belopp pa balansdagen.

Nyttjandeperioder for avskrwmngsbara tillgdngar

Per varje balansdag gors en genomgang av géllande bedémmingar av nyttjandeperioder for

avskrivningsbara tillgangar.

[ 5’/] ByAu3LoS3-HkeAvhUsB2
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Not3 Personal

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende restvirde enligt plan
Bokfort virde byggnader 1 Sverige

Bokfort viarde mark 1 Sverige

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende ackumulerade avskrivningar

Arets fordndringar
-Avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvirde enligt plan

2022

39 756 407

540 332

9(11)

2021

40 296 739

-6 769 916
-628 491

-7 398 407

39756 407

=775 249

-6 769 916

32898 332

32 986 491

(V| ByAvaLos3-HkeAvhUsB2

31904 332

994 000

2022

438 791

438 791

-340 389

-36 604

-376 993

61 798

31992 491
994 000

2021

438 791
-303 785

-36 604

-340 389
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Not 6 Langfristiga skulder

Forfallotider

Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning

senare dn fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Sumina

Not 7 Stallda sikerheter och eventualtorpliktelser

For egna avsittningar och skulder
Avseende Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sdkerheter

Styrelsen har inte identifierad ndgra eventualforpliktelser.

Not 8 Vasentliga handelser etter rikenskapsdrets slut

Inga visentliga hindelser efter rdkenskapsaret.

Not 9 Uppgift om moderforetag

dger samtliga aktier i bolaget.

2022-12-31

10 425 085

30452 355

14
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20 617 960
5425 085
3 000 000

29 043 045

2021-12-31

22 000 000

22 000 000

Foretagets moderbolag ar Fastighetsaktiebolaget Sundberg, 556821-6922, med sate 1 Stockholm, som
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Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas arsstdmman - - for faststillelse.

Stockholm - -

Christopher Sundberg
Verkstallande direktor

Min revisionsberittelse har lamnats - -

Camilla Nilsson
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstémman i Blandaren 3 Fastighets AB
Org.nr. 55674k - 1646

Rapport om & rsredovisningen

U.ttt: tanden
______ g har utfért en revision av érsredovisningen for Blandaren 3 Fas-
ttg hets. AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréittats i enlighet

med &rsredovisningsldagen och ger en | alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Blandaren 3 Fastighéts ABs finansiella stéillning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret
enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsherdittelsen &r forenlig

med drsredovisn E.ng 'e-n:s.‘ﬁwizg a delar.

nmgen. och ..bc:l.mns.rczkmng_en*

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Au-

diting (1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r

oberoende i forhdllande till Blandaren 3 Fastighets AB enligt god

revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tiliréekliga och
andamdlsenliga som 'and for mina uttalanden.

_crt_t .c:x.rsredwns_nmgen.-u pprattﬂs; oc.h .att_-d;en_ geren _rﬂ-ttwsq m.de-_bl;id
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdllande direkts-

ren ansvarar dven for deninterna kontroll som de bed8mer dr ndd-
vandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentlig-

heter eller misstag..

Vii:l- uppﬁrﬁ tta 'n'c':l et t:':str-&rs?re dt’:wi s'ningeiri ansvarar sty re'lse-n -e-ch iverk--
-fartsattci verksthetem. De up.plgser,_ nérsd ar tf”.CI mp.ll-gt_,. om fc::-r--
héllanden som kan péverka férmégan att fortsétta verksamheten
och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fort-
satt drift tilldmpos dock inte om styrelsen och verkstallande direk-
toren avser att likvidera belaget, upphdra med verksamheten eller
inte’ har négot realistiskt alternativ till att géra ndgot ay detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida érs-
redovisningen som helhet inte innehéller ndgra vasentliga felaktig-
heter, vare sig-dessa beror pa aegeﬁtllgheter eller misstag, och att
l&mna en revisionsberdttelse som innehdller mina uttalanden.

Rimlig sdkerhet @iren hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt ISA-och god revisionssed [ Sve-
rige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sa-
dan finns. Feloktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter el-
ler misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsam-
mans rimlig’e‘n kan ffjwti'nms pﬁverka de ekﬁ'ntj-mi'skm beslut som

Som del av en revision :.e-n-l'i'gt ISA a-wﬁnder' jag :F’JFOfe:SSiﬁﬁ'E“f om-
déme och har en professionellt skeptisk instalining under hela re-

visionen. Dessutom:

» identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p& cegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgdrder bland an-
nat utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar tillréick-
liga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttatan-

den. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f&ljd
av gegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som be-

ror pa mmﬁag ef'tersom Oegehtllgheter kcm mnefelttﬂ f:!gemnde |

on ailer -r::l;s:d@smttq_nde_ av ;t_n.tem k.c:-_nt_roii.

. skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kon-
t-rc:ll” som -h*'c:&r- betgdelse fi.'sir' min -revi-'s'i't:rn' 'fE:S-r aitt 'utﬁ::-'rmc::' grcmskm
men inte f{f}f a.tt.u.ttala m:.g_ om .effe-ktwlteten 1..de.m .-mt._emct .k.ontrral--
len,

+  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-

vands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direktGrens
uppskattningar i redovisningen och tillhgrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stdllande ‘direktdren anvénder antagandet om fortsatt drift vid

upprattandet av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats,
med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig ostikerhetsfaktor som avser sddana hdndelser el-
ler férhélianden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-

maga att fortséitta verksambeten. Om jag drar slutsatsen att det

finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttel-
sen fasta uppmdarksamheten pa upplysningarna i &rsredovis-
ningen om den viisentliga osékerhetsfaktorn eller, om sédana upp-
lysningar &r otillrdickliga, modifiera uttalandet om drsredovis-
ningen. Minga slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdim-
tas fram till datumet f6r revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhdllanden gdra att ett bolag inte lingre kan fort-
satia verksamheten:

* utvdrderar jog den overgripande. presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och

(V| ByEGVu2Sh-rkSzV0282
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om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionernd
och hﬁn_d‘&‘lsarncﬁ p'& ett satt som g;e:r- en _rff:':_ttvisc: n‘da.:’b:-_il-d_-.

m.de-mmfmttn;_n_g ._och mmk{mng s-_r..;::mt tid;p tn kten. f:c:_r. d_e.n.:_J ag m.crste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Uttalanden
Utsver min revision av &rsredovisningen har jag diven utfért en re-
vision av styrelsens och verkstéllande direktdrens férvaltning fér

Blandaren 3 Fastighets AB fér &r 2022 samt av férslaget till dispo-
sitioner betr&ffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt férsla-
get i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot och

verkstdllande direktéren ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag harutfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt.an-
svar enfigt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i férhéllande till Blandaren 3 Fasti ghets ABenligt
god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréekliga och

andamélsenlige som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéillande direktérens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
trffiﬁc ﬂde bo-lt:get& --vins-’c--e'llier farlﬁus-t 'V'id'-fﬁrsltxg till uitdelninginne“-

.$vcir||g med hﬁnsgn till de krcw som balcagets verksamhetsart om-
fattning och risker stdiler pé storleken av bolagets egna kapital,

konsolide ri_n-g_-s-behw,.--l_t kviditet och stdl I_n|:n.g 1 6vrigt.

.....

Stockholm, enligt datum som framgdr av elektronisk signering.

Camilla Nilsson
Auktoriserad revisor

.or;_h. far .utt: m-ec:_!e_i-sfawﬁ_ltmngen. _s-k_ct jS-thGE; pG .et'.t_ b-etrgggan-d_e
satt.

Revisorns ansvar

Mitt m&l betréiffande revisionien av forvaltningen, och déirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhGmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkernet kunna beddma om n&gun styrelse-
ledamot eller verkstéllande direkttren i ndgot vésentligt avseende:
+ fBretagit n&gon atgdrd eller gjort sig skyldig till n&gon forsum-
melse som kan foranleda ersGtiningsskyldighet mot bolaget, eller
+ pé ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, Grs-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalende om detta, &r
att med rimlig grad av séikerhet beddma om f8rslaget ar férenligt
med ci-ktij.ze'bc:é-l.t::gs,l-.r‘:;_gen--

lgc{q e_rsqtt-nmg__sakg[dugh et mﬂt. balu get,_ e.l.ie.r ﬂ-t.t. .ett.fﬁrs!;_::-g_ .tl_l-!_ .d is-
positioner av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktie-
bola jgi_.s‘lfcf:.lge-n

.:dﬁ.m.mn;g .m-ed- utg-ang_s.p_un.kt_i rn.s_k-»:;c:h w,&en-t;lqg.hat‘, De_t_ mn;e.bqr-att
.J_'ﬂ'gifﬂkuﬁ&mrzgm nskningen _-pﬁ sGdana '31-tg:&irdzer, omrddenoch for-

h&llanden som &r viisentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha s&rskild betydelse Tor bolagets situation.

-_J_gg garigencem och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-

tagna &tgtirder och andra forh@llanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens orslag till disposit-
ioner betrGffande bolagets vinst eller forlust har jog granskat om

forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

w ByEGVuESh rkSzVGZBZ
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