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Arsredovisning
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Victoriahem Grona Lund 35 AB
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Rakenskapsaret

2024

Faststdllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Victoriahem Gréna Lund 35 AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststéllts pa arsstamma 2025-03-17. Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens férslag

till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsbherattelsen stammer dverens med originalen.

Malmo 2025-03-17
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Styrelsen for Victoriahem Grona Lund 35 AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusentals
kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foéregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Victoriahem Grona Lund 35 AB dger och forvaltar fastigheten Grona Lund 35 i Landskrona som omfattar 3 406 kvm

lokalyta.

Bolaget dr dotterbolag till Victoriahem Landskrona AB, org nr 556933-5192 med sédte i Malmo.

Foretaget har sitt sate i Malmao.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser har intréaffat under rakenskapsaret.

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen. |
Bolaget har som malsattning att fortsatta renovera samtliga fastigheter f6r att astadkomma en jamn och stark

vardetillvaxt. Pa tio ar raknar Victoriahem med att hela det befintliga bestandet dr i modernt skick.

Visentliga risker och osikerhetsfaktorer
Bolagets resultat och stéllning kan komma att férandras, saval positivt som negativt, pa grund av risker och

osakerhetsfaktorer. Genom att arbeta aktivt med riskspridning begransar Victoriahem-koncernen saval
operationella som finansiella risker.

Finansiella risker
Det Gvergripande malet for riskhanteringen i koncernen ar att ha en kostnadseffektiv finansiering och minimera de

finansiella riskerna. Finansiella risker bestar i att vid nagon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en okad
kostnad ha tillgang till, medel for refinansiering av befintliga skulder, investeringar och |6pande betalningar. For att
minska finansieringsrisken arbetar bolaget kontinuerligt med att prognosticera finansieringsbehovet |
verksamheten. Koncernens finansiella riskhantering dr centraliserad till koncernens finansfunktion.

Operationelia risker
Victoriahem Grona Lund 35 ABs resultat paverkas av intakterna, som i sin tur paverkas av ett flertal faktorer som

fastigheternas uthyrningsgrad, majligheterna att ta ut marknadsmassiga hyror och hyresgasternas
betalningsforméga. Om uthyrningsgrad eller hyresnivaer forandras, oavsett skal, paverkas bolagets resultat samt

finansiella stéllning genom férdndrad vakansgrad. Uthyrningsgrad och hyresnivaer styrs till stor del av den
allmanna och den lokala konjunktursutvecklingen. Forandringar av dessa faktorer kan leda till 6kande vakansgrad

med risk for att hyresnivan sjunker.

Resultatet paverkas ocksa av fastigheternas kostnader sasom drift- och underhallskostnader. Driftkostnaderna
utgdrs huvudsakligen av kostnader som ar taxebundna sasom kostnader for el, renhallning, vatten och varme. Flera
av dessa varor och tjdnster kan kopas fran endast en aktor, vilket kan paverka priset. Underhallskostnader ar
hanférliga till dtgidrder som syftar till att langsiktigt bibehalla fastigheternas standard. Oférutsedda och omfattande

renoveringsbehov samt dkade priset for saddana renoveringar skulle kunna leda till vasentligt 6kade
underhallskostnader, vitket skulle kunna ha en negativ effekt pa bolagets finansiella stéllning och resultat.
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Skatter och d@ndrad lagstiftning
En stor kostnadspost for fastighetsbolag ar fastighetsskatt. Forandringar i bolags- och fastighetsskatt, liksom 6vriga

statliga och kommunala palagor, kan paverka farutsattningarna for bolagets verksamhet. En forandring i
skattelagstiftningen eller praxis innebarande exempelvis forandrade maojligheter till skattemassiga avskrivningar
eller till att utnyttja underskottsavdrag kan medfora att bolagets framtida skattesituation forédndras och darigenom
paverka resultatet. Da koncernen har en stor andel av bostader i poriféljen &r moms ocksa en betydande

kostnadspost da den inte ar avdragsgill for bostader.

Flerarséversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning | 4 509 4 4472 4012 3 850 3 441
Balansomslutning 44 689 - 47 445 47 260 46 593 47 384
Resultat efter finansiella poster -9285 -413 -31 426 -878
Avkastning pa eget kap (%) -1 858 -23 -1 9 -17
Soliditet (%) ' 0 4 3 11 11

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -2 478 641
arets forlust -2 117 869
-4 596 510

behandlas sa att

i ny rakning 6verfores -4 596 510
-4 596 510

Foretagets resultat och stallning i ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrﬁ kning Not 2024-01-01 2023-01-01
Tkr -2024-12-31 -2023-12-31
Rorelsens intakter
Nettoomsatining 4 509 4 442
Ovriga rorelseintdkter 4 148
4513 4 590
Rorelsens kostnader
Drift- och underhallskostnader -1 948 -1 665
Ovriga externa kostnader -501 468
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar -1 205 -1 199
Ovriga rorelsekostnader -10 0
-3 664 -3 332
Rorelseresultat 849 1258
Resultat fran finansiella poster
~ Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 13 32
Rantekostnader och liknande resultatposter -1791 -1 703
-1778 -1 671
Resultat efter finansiella poster -929 -413
Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag -1 326 -1 905
Resultat fore skatt -2 255 -2 318
Arets skattekostnad 137 167
Arets resultat -2118 -2 151
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Balansrﬁ kning Not 2024-12-31 2023-12-31

Tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

~orvaltningsfastigheter 10 43 192 44 011

P3gaende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgangar 11 362 395
43 554 44 406

Summa anlaggningstillgangar 43 554 44 406

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar 12

Fordringar hos koncernfaretag 13 785 . 2721

Aktuella skattefordringar 114 108

Ovrig kortfristiga fordringar 32 4

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 204 206

1135 3 039
Summa omsattningstillgangar 1135 . 3039
SUMMA TILLGANGAR 44 689 47 445
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Balansra kning Not 2024-12-31 2023-12-31

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15, 16

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50

Uppskrivningsfond 4 597 5259
4 647 5309

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -2 479 -1 350

Arets resultat 2118 -2 151
-4 597 -3 501

Summa eget kapital 50 1 808

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 17 5124 5257

Summa avsattningar 5124 5 257

Langfristiga skulder 12,18

Skulder till koncernforetag 35 883 35 883

Summa langfristiga skulder 35 883 35 883

Kortfristiga skulder 12

Leverantorsskulder 227 196

Skulder till koncernforetag 2791 3 633

Ovriga kortfristiga skulder 149 171

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 19 465 497

Summa kortfristiga skulder 3 632 4 497

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 689 47 445
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Rapport over forandringar i eget kapital
Tkr

Aktie- Uppskriv-  Balanserat Arets Summa

kapital ningsfond resuitat resultat eget kapital
Ingaende eget kapital 2023-01-01 50 5921 -997 -1 014 3 960
Omf uppskrivningsfond -662 662 0
Disposition enligt beslut av arsstamman -1 014 1014 0
Arets resultat -2 151 -2 151
Utgaende eget kapital 2023-12-31 50 5259 -1 350 -2 151 1808
Ingaende eget kapital 2024-01-01 50 5259 -1 350 -2 151 1 808
Omf uppskrivningsfond -662 662 0
Disposition enligt beslut av arsstamman -2 151 2 151 0
Erhallna koncernbidrag 360 360
Arets resultat -2 118 -2 118
Summa totalresultat -662 -1 129 33 -1 758
Utgaende eget kapital 2024-12-31 50 4 597 -2 479 -2 118 50
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Kassaflodesana |y5 Not 2024-01-01 2023-01-01

Tkr

Den [opande verksamheten

~-2024-12-31

~2023-12-31

Rorelseresuliat 849 1257
Erhallen ranta 13 32
Erlagd rénta -1 791 -1 703
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 1215 1199
Koncernbidrag -1 326 -1 904
Betald skatt -1 -102
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forandring

av rorelsekapital -1 041 -1 221
Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar 1909 -984
Forandring av leverantorsskulder 31 112
Forandring av kortfristiga skulder -896 2 390
Kassaflode fran den lopande verksamheten 3 297
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar -363 -297
Kassaflode fran investeringsverksamheten -363 -297
Finansieringsverksamheten

Erhallna aktiedgartillskott . 360 .0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 360 -~ 0
Arets kassaflode 0 0

Likvida medel vid arets slut 0 0
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- Noter

" Tkr

(e
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r Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
-

= Allménna upplysningar

De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska
personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett dotterforetag

till Vonovia SE, orgnr HRB 16879, som tillampar IFRS i sin koncernredovisning.

Arsredovisningen dr uppréattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusentals
kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Fordringar har varderats till det |agsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de beraknas bli reglerade.
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvédrde om annat ej anges.

Intdktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den

omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intdkterna kan
berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgangar
Bolagets fastigheter rubriceras som materiella anlaggningstiligangar. Fastigheterna innehas i syfte att generera
hyresintdkter och vardestegringar. Fastigheterna redovisas till anskaffningsvardet med tillagg for vardehojande

investeringar och avdrag for avskrivningar enligt plan.

Avskrivning enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad ekonomisk livslangd.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Avskrivning sker linjart over den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restviarde. Foéljande
avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 1-10%

Finansiella instrument
Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrékningen nar bolaget

blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar ratten att
erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller dverforts och bolaget har 6verfort i stort sett alla risker och

férmaner som ar forknippade med dganderatten. Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar
forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.
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Leasingavial
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, saval finansiella som operationella, som operationella leasingavtal.

Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart éver leasingperioden.

Likvida medel
| likvida medel ingar, i savél balansrdkning som i rapporten over kassafloden, kassa och banktillgodohavanden.

Bolaget har dock ingen kontantkassa, och banktillgodohavandet ér de! av koncernbankkonto, varfor det istallet
redovisas som mellanhavande hos koncernféretag.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Skattesatsen ar 20,6%.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt

som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beréknas utifran den skattesats som galler per balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare handelser. Redovisning sker

enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna
skattefordringar pa temporéra skilinader som uppstar mellan bokférda respektive skattemassiga varden for

tillgangar och skulder samt foér dvriga skattemadssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett
nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av férandringar i
gillande skattesatser resultatfors i den period férandringen lagstadgats. Uppskjuten skattefordran redovisas som

finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avriaknas mot framtida skattemassiga éverskott.

P& grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som ar
hanforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och 1Amnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner

som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en marknadsplats och har en kortare |optid

an tre manader fran anskaffningstidpunkten.
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Nyckeltalsdefinitioner

(o Nettoomsattning
i Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

- Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore boksltutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa eget kap (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med

avdrag for uppskjuten skatt)

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppsskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Anstéllda och personalkosthader
Bolaget har inte haft nagra anstallda och nagra I6ner har ej utbetalats.

Not 3 Vasentliga redovisningsbedémningar, uppskattningar och antaganden

Verkligt varde pa forvaltningsfastigheter: 3

Forvaltningsfastigheter redovisas till bokfort varde, men bolaget upplyser om verkligt varde. Verkligt varde
faststalls av foretagsledningen baserat pa fastigheternas marknadsvarde. Vasentliga bedomningar har ddarmed
gjorts avseende bland annat kalkylrdnta och direktavkastningskrav pa jamforbara fastigheter. Bedomningar av
kassaflodet for drifts-, underhalls- och administrationskostnader ar baserade pa faktiska kostnader men ocksa
erfarenheter av jamférbara fastigheter. Framtida investeringar har bedomts utifran det faktiska behov som

foreligger. For vidare information kring varderingsforfarandet vanligen se not 10 Forvaltningsfastigheter.

Not 4 Finansiell riskhantering

Syftet med den finansiella riskhanteringen ar att hantera riskerna i de exponeringar som uppstar till foljd av
holagets verksamhet. De priméra riskerna som bolaget ar exponerad for ar finansieringsrisk, ranterisk och
kreditrisk. Det dvergripande malet for riskhanteringen i koncernen ar att ha en kostnadseffektiv finansiering for att

minimera de finansiella riskerna. Koncernens finansiella riskhantering, som syftar till att motverka de ovanstaende
risker, dr centraliserad till koncernens finansfunktion.

Finansieringsrisk
Avser risken att vid nagon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en 6kad kostnad ha tillgang till, medel fér

refinansiering av befintliga skulder, investeringar och I6pande betainingar. For att minska finansieringsrisken
arbetar bolaget kontinuerligt med att prognosticera finansieringsbenovet i verksamheten.

Loptidsanalys
Bolagets finansiella forfallostruktur kopplat till [an framgar av not 19. Den rantan som bolaget belastas av utgar

fran stibor och finns beskriven under stycket ranterisk. Dar framgar att marginalen mot Stibor ar 1,15%.
Loptidsanalysen av de finansiella skulderna paverkas darfor primart av Stibor och kan forandras gver tid. De

koncerninterna lanen har en forfallotid som dverstiger fem ar men beddms forldngas med regelbunden basis.
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Risken avser att marknadsréantan forandras pa ett oférdelaktigt satt och féranieder hogre kostnader for lan.

Bolaget har finansierats med koncerninterna lan som l6per med en ranta STIBOR plus marginal pa 1,15%.

Resultatet ar kansligt for fluktuationer av ranteintdkter respektive -kostnader fran finansiel

skulder till foljd av rénteforandringar. En 6kad rdnta med en procentenhet skulle ge ett mir

a fordringar respektive
skat resultat om 358

826 kr, pa samma sitt hade en minskad rdnta i motsvarande man givit ett 6kat resultat i samma omfattning.

Kreditrisk

Kreditrisk uppstar genom innehav i likvida medel samt koncerninterna fordringar. Ledningens bedémning ar att

kreditrisken i dessa fall &r att betrakta som lag.

Not 5 Operationella leasingavtal - Hyresintakter

Bolaget hyr ut sina forvaltningsfastigheter enligt operationella leasingavtal. Dessa bestar av lokaihyresavtal.

Framtida leasingavgifter, for icke uppségningsbara leasingavtal, fortaller till betalning enligt féljande:

2024 2023

1-5 ar 3780 3 655
3780 3 655

Not 6 Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter

2024 2023

Rdnteintdkter fran koncernforetag 11 29
Ovriga ranteintdkter 2 3
13 32
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Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
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2024 2023
Rantekostnader till koncernforetag 1791 1702
Ovriga rantekostnader 0 1
1791 1703
Not 8 Bokslutsdispositioner
2024 2023
L dmnade koncernbidrag 1326 1905
1326 1905
Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt
2024 2023
Skatt pa arets resultat
~Férdndring av uppskjuten skatt avseende tempordra skillnader 137 167
Totalt redovisad skatt 137 167
Avstamning av effektiv skatt
2024 2023
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -2 255 -2 318
Skatt enligt géllande skattesats 20,60 465 20,60 478
Koncernutjiamning ranta -310
Ovriga ej avdragsgilla kostnader -332 0
Ej skattepliktiga intakter 1 0
Skatt hanforlig till tidgare ar 5 0
Redovisad effektiv skatt 6,09 137 7,22 167
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o

e Not 10 Forvaltningsfastigheter

S 2024-12-31 2023-12-31

o

£

et Ingaende anskaffningsvéarden 31729 31 729

E}; Forsaljningar/utrangeringar -24 0

=
Omklassificeringar 396 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 32101 31729
Ingaende avskrivningar -8 348 -7 810
Forsaljningar/utrangeringar 14 0
Arets avskrivningar -543 537
Utgaende ackumulerade avskrivningar -8 877 -8 348
Ingaende uppskrivningar 20 629 21 291
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -662 -662
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 19 968 20 629
Utgaende redovisat varde 43 192 44 011

Det verkliga vardet pa forvaltningsfastigheterna uppgar till 53 953 Tkr (60 397 Tkr). Vid Vardebeddmningen
tillmpas en diskonterad kassaflédesanalys (discounted cash flow, “DCF”) och utférs i enlighet med kraven i [AS 40 i

kombination med IFRS 13. Kassaflodesanalysen utgar ifran prognostiserade intdkter och kostnader 6ver en
tioarsperiod dar intakterna och kostnaderna sedan diskonteras till varderingstidpunkten som ett nuvarde. Vid

slutet av tioarsperioden beddms ett fastighetsvarde (terminalvardet) baserat pa ett prognostiserat och stabiliserat
driftnetto som aven det diskonteras till varderingstidpunkten som ett nuvarde. Fastigheternas marknadsvarde
beddms separat utifran fastigheten och ortens specifika forutsatiningar. Savills Sverige har utfort en extern

vardering av fastigheterna for att verifiera den interna varderingen.

Vérderingen sker enligt niva 3 inom varderingshierarkin inom [FRS 13. Det har inte forekommit nagon forflyttning

av fastigheter mellan olika varderingshierarkier.
Beddmt direktavkastningskrav uppgick per balansdagen till 5,35% (5,20%).

Det bokforda vardet av mark uppgar till 6 631 Tkr {6 631 Tkr)}, tillgangen ingar i posten férvaltningsfastigheter.
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Not 11 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar
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2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 395 98
Arets investeringar 363 297
Omklassificeringar -396 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 362 395
Utgaende redovisat varde 362 395
Not 12 Finansiella instrument
2024-12-31 2023-12-31
Finansiella tiligangar

Fordringar hos koncernforetag 785 2721
Ovriga kortfristiga fordringar 32 4
Forutbetalda kostnader och upplupna intater 204 206
1022 2 931

Finansiella skulder
Skulder till koncernforetag 35 883 35 883
35 883 35 883

Kortfristiga skulder
l.everantorsskulder 227 196
Skulder till koncernforetag 2 791 3 633
Ovriga kortfristiga skulder 149 171
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 465 496
3 632 4 486

For samtliga finansiella tillgangar och skulder, motsvaras det redovisade vardet dess verkliga varde eftersom:

- rantan ar
- fordran el

| paritet med aktuella marknadsrantor, eller

er skulden ar kortfristig.

Redovisade varden utgor en rimlig approximation av verkligt varde varfor ingen sarskild upplysning om verkligt
varde |lamnas. Rantenivaer pa balansdagen, inklusive marginaler, for 1dnen motsvarar villkoren i lanekontrakten,

vinligen se dven sektionen for ranterisk i not 4 Finansiell riskhantering.

Kundfordringar och leverantorsskulder har samtliga korta loptider. Av de finansiella instrument som ska kategori
indelas i enlighet med IFRS klassificeras samtliga finansiella tiligangar som lane- och kundfordringar och samtliga

finansiella skulder klassificeras som dvriga finansiella skulder.



Victoriahem Grona Lund 35 AB
Org.nr 556846-4522

Not 13 Fordringar hos koncernforetag

15 (17)

2024-12-31 2023-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 2721 1734 .
Tillkommande fordringar 0 987
Avgaende fordringar -1 936 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 785 2721
Utgaende redovisat virde 785 2721
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsdakringspremier 24 25
Upplupna parkeringsintakter 180 180
Ovriga forutbetalda kosntader 0 1
204 206
Not 15 Antal aktier och kvotvarde
Antal Kvot-
aktier varde
Aktiekapital . 500 100
' 500
Not 16 Disposition av vinst eller forlust
2024-12-31
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:
ansamlad forlust -2 479
arets forlust -2 118
-4 597

behandlas sa att
| ny rakning overfores -4 597

-4 597



Victoriahem Grona Lund 35 AB
Org.nr 556846-4522

Not 17 Uppskjuten skatteskuld
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2024-12-31 2023-12-31
Belopp vid arets ingang 5257 5425
Under aret aterférda belopp -133 -167
Belopp vid arets utgang 5124 5257
Not 18 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Forfaller senare an 5 ar efter balansdagen 35 883 35 883
35 883 35 883
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda hyror 343 338
Ovriga upplupna kostnader 122 158
465 497
Not 20 Justering fér poster som inte ingar i kassaflodet ,
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivningar 1215 1199
1215 1199
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Victoriahem Grona Lund 35 AB
Org.nr 556846-4522

Not 21 Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Not 22 Koncernforhallanden

17 (17)

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Victoriahem Landskrona AB med organisationsnummer 556933-5192 med sate
| Malma. Vonovia SE, org nr HRB 16879, med sate i Bochum, Tyskland @r moderféretaget i den minsta koncern som

foretaget ingar |.

Malmo 2025-03-12

% JWM._
Per Ekelund

Ordférande
JEd'aie Juhlin C\T

Var revisionsberattelse har lamnats 2025-03-14
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

NP7/ 74

Mats Akerlund
Auktoriserad revisor

Peter Ullmark
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Victoriahem Grona Lund 35 AB, org.nr 556846-4522
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Victoriahem Grona Lund 35 AB for ar 2024 .

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Victoriahem Grona Lund 35 ABs finansiella stalining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Victoriahem Grona
L.und 35 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar oberoende i forhallande till
Victoriahem Grona Lund 35 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga occh andamailsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Victoriahem
Grona Lund 35 AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forjust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamadter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Victoriahem Grona Lund 35 AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter, Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation, och aftt tillse att bolagets organisation ar

utformad s& att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sé&kerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder efler forsummelser som kan féranieda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

farenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisarsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Malmo den 14 mars 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mats Akerlund

. Auktoriserad revisor
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