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Sagax Stockholm 7 AB
556909-6109

Forvaltningsberattelse

1(10)

Styrelsen for Sagax Stockholm 7 AB, 556909-6109, far hdrmed avge arsredovisning fér 2024.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheterna Tuna Ang 3 i Stockholm och Arendal 1:10 i Géteborg.
Fastigheterna &r fullvardesforsdkrade. For fastigheterna ingar ocksa upp till tva ars

hyresbortfallsskydd. Bolaget ager aven samtliga andelar i 5 st dotterbolag.

Bolaget har sitt sédte | Stockholm.

Véisentliga hiandelser under aret

Bolaget har under aret ldmnat aktiedgartillskott om 12 000 000 kr.

Inga 6vriga vasentliga handelser har intréffat under aret.

Héndelser efter rakenskapsarets slut

Inga vésentliga handelser har intréffat efter arets slut.

Flerarsoversikt
Belopp | kkr

Nettoomséattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet, %

Direktavkastning, %

Definition av nyckeltal, se not 1.

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt
bolagsstammobesiut:

Balanseras | ny rakning

Arets resultat
Belopp vid arets utgang
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2024

13 319

-5 719
3,7
12,8

Aktie-
kapital

50

30

25

2023
12577
-4 761

4,5
11,5

Balanserat

resultat

31 681

-9 378

22 303
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2022
11 342
12 652

6,4
10,0

Arets
resultat

-9 378

9378

-6 111
-6 111

Belopp i kkr
2021

11 269

-2 646

23,4

9,6

Totalt

22 354

-6 111
16 243
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Sagax Stockholm 7 AB
556909-6109

Resultatdisposition

2(10)

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat’ 22 303 673
arets resultat -6 110 918
Totalt 16 192 755
disponeras:
balanseras i ny rakning 16 192 755
Summa 16 192 755

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.

S
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Sagax Stockholm 7 AB 3(10)
556909-6109

Resultatrakning
Belopp i kkr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintiakter 1
Nettoomsattning 3 13 319 12 577
Summa rorelseintikter 13 319 12 577
Roérelsekostnader 1
Ovriga externa kostnader 2.3 -1 739 -1 763
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar / -4 048 -4 048
Summa rorelsekostnader -5 787 -5 811
Rorelseresultat 7 532 6 766
Finansiella poster
Resuitat fran andelar i koncernforetag 4 119 88
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 5 12 486 14 662
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -25 856 -26 278
Summa finansiella poster -13 251 -11 528
Resultat efter finansiella poster -5 719 -4 762
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag - -5 430
FOrandring av éveravskrivhingar 11 - 814
Summa bokslutsdispositioner - -4 616
Resultat fore skatt -5 719 -9 378
Skatter
Skatt pa arets resultat -392 -
Arets resultat -6 111 -9 378

s
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Sagax Stockholm 7 AB 4(10)
556909-6109

Balansrakning
Belopp i kkr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 7 99 637 103 685
Summa materiella anldggningstillgangar 99 637 103 685
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 8,13 139 690 127 571
Fordringar hos koncernféretag 13 274 505 274 505
Summa finansiella anldggningstillgangar 414 195 402 076
Summa anldggningstillgangar 513 832 505 761

Omsittningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 112 519 134 145
Ovriga fordringar 1226 483
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 3 242 3 541
Summa kortfristiga fordringar 116 987 138 169
Summa omsittningstillgangar 116 987 138 169
SUMMA TILLGANGAR 630 819 643 930

)
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Sagax Stockholm 7 AB
556909-6109

Balansrakning
Belopp i kkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital (500 aktier)
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade Gveravskrivningar

Summa obeskattade reserver

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder
-Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder
Upplupna kostnhader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2024-12-31

o0
50

22 304
-6 111

16 193

16 243

0 976
2711

8 687

600 323
1 231
4 335

605 889

630 819
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2023-12-31

50
50

31 682
-9 378

22 304

22 354

5976
2711

8 687

12

607 002
1 589

4 286

612 889

643 930
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Sagax Stockholm 7 AB 6(10)
556909-6109

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisnhingslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Intéakter

Intdkter har upptagits till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Intakter
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tiligodogodras
bolaget och intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt. Nettoomséttningen kommer fran uthyrning
av kommersiella lokaler och redovisas i enlighet med gallande hyresavtal for den period lokalen &r

upplaten. Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intékter | balansrakningen.
Réanteintakter redovisas i takt med att de intjanas.

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvéarde minskat med eventuell nedskrivning.

Varderingsprinciper
Tillgangar, avsétttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden. Avskrivning sker linjart éver
tillgangens berdknande livslangd. Féljande avskrivhingstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anldggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Markanlaggningar 20
-Byggnadsinventarier 5 .

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skatteméassigt gjorda avskrivningar pa inventarier
redovisas som ackumulerade dveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rorelsens hyresintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnhader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt i férhallande till balansomslutningen.

Direktavkastning
Periodens driftnetto (se not 3) i férhallande till fastigheternas bokférda varde vid periodens utgang.
Fastigheternas bokférda varde &r justerat fér innehavstid under perioden.

Signerat BG, PO =—— : R
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Sagax Stockholm 7 AB
556909-6109

Not 2 Anstillda och personalkostnader

7(10)

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under rékenskapsaret. Nagra Iéner eller ersattningar har liksom

féregaende ar ej betalts ut.

Not 3 Driftnetto

2024-01-01-

2024-12-31

Hyresintakter 13 319
Driftkostnader -596
Summa 12 723

2023-01-01-
2023-12-31
12 577

-654

11 923

Bolagets nettoomséttning avser huvudsakligen hyresintakter. Av bolagets Ovriga externa kostnader
avser storre delen driftkostnader. | driftkostnader ingar drift- och underhallskostnader, fastighetsskatt
och fastighetsadministration. Hyresintakter minus driftkostnader utgdr summa driftnetto avseende

bolagets dgda fastigheter.

Not 4 Resultat fran andelar i koncernféretag

2024-01-01-

2024-12-31
Resultatandel kommmanditbolag 119
Summa 119
Not 5 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2024-01-01-

2024-12-31
Réanteintakter, koncernfbretag 12 477
Ranteintakter, 6vriga 9
Summa 12 486
Not 6 Rantekostnader och liknande kostnader

2024-01-01-

2024-12-31
Rantekostnader, koncernforetag 23 272
Réantekostnader, évriga -2
Ovriga finansiella kostnader 2586
Summa 25 856

S

2023-01-01-
2023-12-31
88

2023-01-01-
2023-12-31
13 928

734

14 662

2023-01-01-
2023-12-31
23 216

379

2 683

26 278
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Sagax Stockholm 7 AB
556909-6109

Not 7 Byggnader och mark

8(10)

2024-12-31 2023-12-31
Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 78 020 78 020
78 020 78 020
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -5 345 -4 565
-Arets avskrivning enligt plan -781 -780
-6 126 -5 345
Mark
-Vid arets bérjan 17 335 17 335
17 335 17 335
Byggnadsinventarier
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 15 937 16 937
15 937 16 937
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -10 167 -7 368
-Arets avskrivning enligt plan -2 799 -2 799
-12 966 -10 167
Markanlaggningar
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bdrjan O 368 0 368
O 368 9 368
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 463 -995
-Arets avskrivning enligt plan -468 -468
-1 931 -1 463
Pagaende om- och tillbyggnad
Redovisat varde vid arets slut 99 637 103 685

N
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Sagax Stockholm 7 AB
556909-6109

Not 8 Andelar i koncernforetag

2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 127 571
-Resultatandelar 119
-Ladmnat aktiedgartillskott 12 000
Redovisat véirde vid arets slut 139 690

9(10)

2023-12-31

91 183
88
36 300

127 571

Specifikation av moderforetagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag

Antal
Doftterféretag / Org nr/ Séte andelar Andel i % Eget kapital
Stubbehagen Fastighets AB 1 000 100 2 459
556698-0891, Stockholm
Sagax Skarphallen AB 1 000 100 134
556979-4588, Stockholm
Sagax Aptimera AB 1 000 100 9 266
556200-9844, Stockholm
Sagax Postflyg AB 1000 100 1 258
556791-5052, Stockholm
Grepens KB 1 33,3 1 956
916452-1354, Stockholm
15 073
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31
Upplupna ranteintakter 2 105
Forutbetalda finansiella kostnader 1116
Ovriga forutbetala kostnader och upplupna intékter 21
3 242
Not 10 Periodiseringsfonder
2024-12-31
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2019 4 776
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022 1200
5976
Not 11 Ackumulerade avskrivningar utover plan
2024-12-31
Byggnadsinventarier 2711
2711
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31
Férutbetalda hyresintakter 3 383
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 952
4 335

S,
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Bokfért varde

246

11 700
104 400
23 050

294

139 690

2023-12-31
2105

1422

14

3 541

2023-12-31
4776
1200

2976

2023-12-31
2711

2711

2023-12-31
3 334
952

4 286
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Sagax Stockholm 7 AB 10(10)
556909-6109

Not 13 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stdllda sdakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 130 900 130 900
Andelar i dotterbolag 139 690 127 571
Fordringar pa dotterbolag 274 505 274 505
Summa stillda sédkerheter 545 095 532 976

Sékerheterna har lamnats som sakerhet for bolagets och Sagax Invest AB, org 556640-8547
gemensamma skulder till kreditinstitut. Krediten &r revolverande och var vid arets slut outnyttjad i bade
bolaget och Sagax Invest AB. Krediten |6per till 2028.

Eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31

Regressansvar 174 223
Summa eventualforpliktelser 174 223

Regressansvar (komplementér) fér skulder i Grepens Kommanditbolag uppgaende till 174 (223) kkr.

Not 14 Viasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har intraffat efter arets slut.

Not 15 Koncernuppgifter

Foretaget &r ett helagt dotterféretag till AB Sagax (publ.), org nr 5566520-0028, med sate i Stockholms
stad.

AB Sagax (publ.) upprattar koncernredovisning.

Bolaget har erlagt férvaltningsarvode till AB Sagax (publ.) om 1 112 (1 081) Kkkr.

Underskrifter

Arsredovisningen &r paskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Biom Garat

Var revisionsberéattelse ar paskriven den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557546480743 Signerat BG, PO
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Sagax Stockholm 7 AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen tverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststéllts pa
érstémma 2025- O5= /4 . Stdmman besl6t ocksa att godkénna styrelsens forslag fill

esultitdisposition.

(obihbiny (4/S 2025
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Building a bolter
woriing world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Sagax Stockholm 7 AB, org.nr 556909-6109

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Sagax
Stockholm 7 AB for rdkenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-
31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Sagax Stockholm 7 ABs finansiella
stalining per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstimman faststdller resultat-
rakningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Sagax Stockholm 7 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har | 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nédvéndig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mél ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en h6g grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utféor gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som d&r tillréckliga och dndamalsenliga for
att utgora en grund for véra uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till féljd av oegent-
ligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &ar ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien siutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&m-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vdsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hédndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osédkerhetsfaktor, maste vii revi-
sionsberéttelsen f&sta uppmérksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida han-
delser eller férhallanden gbra att ett bolag inte ldangre kan
fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: C2VW5-1B0FO-9INOK-X7TET-7QXKH-LSJD1



414

E ]
]
-1

202505220

Building a belter
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Sagax Stockholm 7 AB for
rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi ftillstyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvalftningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Sagax Stockholm 7 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inndmtat ar tillrdckliga och
dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget H{ill
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedém- .

ning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget
dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rédken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
risk och vdsentlighet., Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgiarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om foérslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska
underskrift

Ernst & Young AB

Pontus Ohisson
Auktoriserad revisor
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