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Undertecknad styrelseledamot i Gbg Inom Vallgraven 3-4 AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa

arsstdamma 2024-06-24. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens férslag fill
resultatdisposition.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktéren fér Gbg Inom Vallgraven 3-4 AB, §56724-2580, med séate |
Trollhattan far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Verksamheten bestar av att dga och forvalta fastigheter och bedriva dédrmed foérenlig verksamhet.

Bolaget dger fastigheten Vallgraven 3:4 beldgen i Géteborg.

Bolaget ar sedan 2009-06-01 ett helagt dotterbolag till Vimpelkullen Fastigheter AB, 556515-1114,
som i sin tur ar ett helagt dotterbolag till Vimpelkullen AB, 556218-8630.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
VVerksamheten har utvecklats | stort sett enligt férvantan. Kassafiddet &r fortsatt positivt. Under aret har
en skada uppkommit for vilken férsékringsersattning erhallits.

Extern vardering av bolagets fastighet utvisar att marknadsvérdet vasentligt 6verstiger det bokférda
vardet per balansdagen.

Flerarsoversikt Belopp i TKr
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 8 498 7810 7403 7262
Resultat efter finansiella poster 4 222 3 267 3 300 2 797
Balansomslutning 88 390 86 242 88 760 90 625
Soliditet, % 8 5 4 3

Forandringar i eget kapital

Belopp i kr
Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat Totalt
Vid &rets borjan ) " 100 000 3156 142 770 820 4 026 962
Disposition enl arsstdmmobesiut
Balanseras i ny rékning 770 820 -770 820
Arets resultat 3 435 104 3435 104
Vid arets slut 100 000 3 926 962 3 435 104 7 462 066
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Resultatdisposition

Belopp | kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt féljande:
balanserat resultat 3 926 962
arets resultat 3435 104
Totalt 7/ 362 066
disponeras fér
balanseras i1 ny rakning [ 362 066
Summa / 362 066

Bolagets resultat och stélining framgar av efterfoljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintakter, lagerférandring m.m.

Hyresintakter 8 498 028 7 809 680
Ovriga rérelseintakter 2 790994 -
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 9 289 022 7 809 680
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -2 854 138 -2 113 919
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1528450 -1 528 454
Summa rorelsekostnader -4 382 588 -3 642 373
Rorelseresultat 4 906 434 4 167 307
Finansiella poster

Resultat fran évriga finansiella anlaggningstiligangar 4 686 211 685 447
Ovriga ranteintéakter och liknande resultatposter 5 215 565 20 609
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -15856960  -1606 795
Summa finansiella poster -684 184 -900 739
Resultat efter finansiella poster P 4 222 250 3 266 568
Bokslutsdispositioner

Forandring av éveravskrivningar 105 031 105 035
Lamnade koncernbidrag - -2400000
Summa bokslutsdispositioner 105 031 -2 294 965
Resultat fore skatt 4327281 971 603
Skatter

Skatt pa arets resultat -892 177 -200 783
Arets resultat 3435104 770820

P



Ghg Inom Vallgraven 3-4 AB 4(9)
556724-2580

2024071009360

Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstiligangar

Byggnader och mark 7 43 097 847 44 521 266
Inventarier, verktyg och installationer 8 - 106 031
Summa materiella anl&dggningstillgangar 43 097 847 44 626 297
Finansiella anlaggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag 9 36 766 379 33 557 222
Summa finansiella anldggningstillgangar 36 766 379 33 557 222
Summa anlaggningstillgangar 79 864 226 78 183 519
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 46 411 54 174
Ovriga fordringar 6 459 267 491
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 820 730 26 731
Summa kortfristiga fordringar 873 600 348 396
Kassa och bank

Kassa och bank 7 652 665 7 710 106
Summa kassa och bank 7 662 665 7 710 106
Summa omsittningstillgangar 8526265 8058 502
SUMMA TILLGANGAR 88 390 491 86 242 021
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Balansrakning

Belopp i kr ~ Not  2023-12-31  2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024071009361

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 926 962 3 156 142
Arets resulitat 3 435 104 770 820
Summa fritt eget kapital 7 362 066 3 926 962
Summa eget kapital 7 462 066 4 026 962
Obeskattade reserver 10

Ackumulerade éveravskrivhingar - 105 031
Summa obeskattade reserver - 105 031
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 - 48 720 000
Summa langfristiga skulder - 48 720 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 79 345 000 32 445 000
| everantdrsskulder 169 142 78 775
Skulder till koncernforetag - 278 737
Skatteskulder 744 326 34 045
Ovriga skulder 284 325 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 395 632 063 471
Summa Kortfristiga skulder 80 928 425 33 390 028
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 88 390 491 86 242 021
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Noter

Belopp | kr om Inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag. Redovisningsprinciperna &r
oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar . Ar
Materiella anlaggningstillgéngar: |

-Byggnader 33
-Byggnadsinventarier och installationer 10

Skillnaden mellan ovan né@mnda avskrivningar och skattemaéssigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade Overavskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning

Roérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Not 2 Ovriga rorelseintakter
2023-01-01- 2022-01-01-
| | 2023-12-31  2022-12-31
Forsakringsersattningar ‘ " - 790994 -

- e

Summa 790 994 .

Not 3 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 4 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-01-01- 2022-01-01-
o ) 2023-12-31  2022-12-31
Ranteintakter, koncernféretag 686 211 685 447

Summa 686 211 685 447
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Not 5 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Ranteintakter, 6vriga 215 565 20 609
Summa 215 565 20 609
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader, Ovriga 1 585 960 1 606 795
Summa 1 585 960 1 606 795
Not 7 Byggnader och mark
| 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 63 334 584 63 334 584
Vid arets slut 63 334 584 63 334 584
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -18 813 318 -17 389 899
-Arets avskrivning enligt plan -1423 419 -1 423 419
Vid arets slut 20236737  -18813 318
Redovisat varde vid arets slut 43 097 847 44 521 266
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 1050346 1030346
Vid arets slut 1 060 346 1 050 346
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -945 315 -840 280
-Arets avskrivning anskaffningsvarden _" -105 031 -105 035
Vid arets slut -1050 346 =945 315
Redovisat varde vid arets slut - 105 031
Not 9 Fordringar hos koncernforetag

__ - 2023-12-31 - 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 33 257 222 34 971775
-Tillkommande fordringar 3 509 157 685 447
-Reglerade fordringar - -2400000
Redovisat varde vid arets slut 36 766 379 33 257 222




024071009364

7

-~

Gbhg Inom Vallgraven 3-4 AB 8(9)
556724-2580

Not 10 Obeskattade reserver
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade avskrivningar utéver plan:
-Inventarier, verktyg och installationer 105 031

Summa | i 105 031

Av obeskattade reserver utgdr 0 kr (21 636 kr) uppskjuten skatt.

Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31

Totala skulder till kreditinstitut * 79 345 000 81 165 000
Nasta ars amortering | -1 820 000 -1 820 000
Lan féremal fér omférhandling nésta ar -{7 525 000 -30 625 000

- 48 720 000

Lan som ar foremal for omférhandling nastkommande rakenskapsar redovisas i sin helhet som
kortfristiga, eftersom avtal om omférhandling inte har traffats per 231231. Avsikten &r dock att

omforhandla lanen med liknande amorteringsvillkor. Med nuvarande amorteringstakt beréknas
andelen av skulder som forfaller efter fem ar uppga till 70 245 tkr (72 065 tkr).

Not 12 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

| 2023-12-31  2022-12-31

- —— - W W g = W

Stéllda sdkerheter

FOr egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 91 000 000 91 000 000
Summa stallda sakerheter 91 000 000 91 000 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 13 Koncernuppgifter

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Vimpelkullen Fastigheter AB, 556515-1114 med séte i Trollhattan.
Vimpelkullen Fastigheter AB &r i sin tur ett helagt dotterbolag fill Vimpelkullen AB, 556218-8630.

Koncernmoderféretaget uppréttar ej koncernredovisning med hanvisning till reglerna i
Arsredovisnhingslagen 7 kap 38.
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Underskrifter

Trolthattan 2024-06-24

La Andersson Ekberg
Styrelseordférande

aud Ekberg
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Sofia Ekberg Malmqyvist 7Z
Verkstallande direktor

Min revisionsberéattelse har lamnats den 24 juni 2024

LA %L/

eha Gustafssbn
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse
Till bolagsstamman i Gbg Inom Vallgraven 3-4 AB, org.nr 556724-2580

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Gbg Inom Vallgraven 3-4 AB for ar 2023. Enligt min uppfattning har
arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av Gbg
Inom Vallgraven 3-4 ABs finansiella stdllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststailer resultatrakningen och balansrgkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag ar oberoende i forhallande till Gbg Inom Vallgraven 3-4 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och @&ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det dr styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for bedémningen av bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten
och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tiliimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsherittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

® identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgédrder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tiflrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till T6ljd av oegentligheter ar hogre an for en vdsentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den

interna kontrollen.

® utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande direktorens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

® drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen och verkstallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets fOrmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar dr otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbhevis som inhamtas fram tiil datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden géra
att ett bolag inte langre kan fortsitta verksamheten.




E(Sﬂégﬂ Tra revision

e utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens férvaltning for
Gbg Inom Vallgraven 3-4 AB 16r ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstallande direktdren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvor.
Jag dr oberoende i férhallande till Gbg Inom Vallgraven 3-4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstdallande direktérens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelstérvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstillande
direktoren ska skota den lopande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgidrder som ar
nodvandiga for att bolagets bokféring ska fullgoras i dverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skotas pa ett
betryggande sitt,

Revisorns gnsvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimiig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstdllande direktéren i nagot vasentligt
avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller
*  pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sdakerhet beddma om férslaget ar torenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forsiag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min
professionella beddomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebaér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och forhallanden som &dr vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Trollhattan den 24 juni 2024
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“Yena Gustafsson
Auktariserad revisor




