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ARSREDOVISNING FOR
INDUSTRIFASTIGHETER STORSTAD BOLANDERNA 27:4 AR

Styrelsen for Industrifastigheter Storstaa Boianderna 27:4 AB uppréattar hdrmed arsredovisning for
rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant omverksamheten

Bolagets verksamhet omfattar gande, utveckling och férvaltning av fast och i6s egendom.

Vasentliga hiandelser under riakenskapsaret

Under &ret har bolaget erhéilit aktiedgartillskott om 454 tkr.

Flerarsdversikt (tkr)
2022 2021 2020 2019
Resultatriikning I tkr
Hyresintakter 7372 6132 6 099 5783

Resultat e, finansiella poster 728 1806 3 944 3699
Balansrdkning i tkr

Balansomslutning 65 522 67 392 30 869 27 285
Soliditet (%) 2,6% 1,7% 5,5% 41,0%

Foérvantningar avseende den framtida utvecklingen

Under det kommande &ret férvdntas verksamheten bedrivas med oféréndrad inriktning.

Transaktion 09222115557493381893
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Bolagets verksamhet, resultat och stdllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall,
53 sarskilt géllande fastighetsvarderingar, pa bedémningar.

H Riskerna som péverk'a r r_es_uii*ta*it”-och: karss;aﬂ:éde ar framst hanforliga till fﬁréin&d ringar i 'h-yresmﬁvé,l

2 uthyrningsgrad, allman kostnadsutveckling, réntenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden,

Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstdmmans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

balanserad vinst

454 841
arets forlust

-A54 818

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel disponeras s3 att

i ny rdkning balanseras 23

23

Foretagets resultat och stélining i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.

Transaktion 09222115557493391893

Signerat HE, AE CE.
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RESULTATRAKNING Not 2022-01-01 2021-01-01
Belopp i thy 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsforvaltning
Hyresintédkter 4 7372
Ovriga rérelseintdkter 1

Fastighetskostnader 56~~~ -4768

Rorelseresultat 2 605

Resultat frén finansiella poster

Ranteintdkter och tiknande resultatposter 7 3

Rantekostnader och liknande resultatposter 8 ~ -1880 ~ -540
Summa finansiella poster ~1 877

Resultat efter finansiella poster - 723

Bokslutsdispositioner s 13

Resultat fore skatt -3

Skatt pa arets resultat 10,11 -452 -192

ARETS RESULYAT 455 -1135

RAPPORT OVERTOTALRESU LTAT ' ' Not - 2022-01-01 20-211%61-—0-‘1.
Belopp i tkr 2022-12-31 2021-12-31

Arets resultat 455
_Ovrigt totalresuftat . -

e Transaktion 09222115557403391893 (B} Signerat HE, AE, CE
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BALANSRAKNING  Net  Jo221231 20011231

Belopp i tkr

TILLGANGAR
Anlageningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Férvaltningsfastigheter 12 63 074 63529
Pdgaende arbeten 13 9 ]

Summa materiella anldggningstillgangar ' 63 173 63 529

Finansiella anlaggningstiligangar

Fordringar hos koncernforetag 14 - -

Summa finansiella anlaggningstiligangar ' 0 - h' 0
Summa anidggningstillgangar 63 173 63529
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 15 1 -
Fordringar hos koncernféretag 1139 .
Aktuella skattefordringar 40 ”
Ovriga kortfristiga fordringar 50 44
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1119 41

Summa kortfristiga fordringar 2340 85
Kassa och bank ] 3778

Summa omséttningstillgangar 2349 3863

bl

SUMMA TILLGANGAR N - 65522 67392

Transaklion 09222115557493391893 @ Sigremml HE AELE st
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BALANSRAKNING

Belopp i tkr

Not

2022-12-31

2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserad vinst
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa Iéng‘f ristiga s kulder

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

100

1060

100

455

-455

100

2011

60 675

100

1136
-1 135

60 675

97
1869

65
703

101

1280

60040

60 040

81
3038
888

1964

2736

5971

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

65522

67392 __

£} Signerat HE, AE, CE

Transaktion 09222115557493391893




Industrifastigheter Storstad Bolianderna 27:4 AB
556694-5183
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i tkr

 Aktiekapital

Reservfond

A

Balanserat

Totalt eget
kapital

Ingdende eget kapital 2021-01-01 100

Erhallet aktiedgartillskott
Arets resuitat
Ovrigt totalresultat

771

-1 135

871

Utgaende eget kapital 2021-12-31 100

Ingdende eget kapital 2022-01-01 100

Erhallet aktiedgartillskott
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

1

454

-455

Utgaende eget kapital 2022-12-31 100

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

I posten aktiekapital ingdr det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 100 000 st och kvotvardet ar

1,00 kr per aktie.

Balanserat resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och foriuster som genererats i bolaget med tilldgg f6r

avsattning till reservfond, utdeiningar samt dvriga tillskott fran aktiedgaren.

st | rangeklien 0922 115557493581893

Signerat HE, AR, CE
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F I

.

KASSAFLODESANALYS |

Belopp i tkr

2022-01-01
2022-12-31

2021-01-01
2021-12-31

et 3 - O
S T

i;‘ﬁ

MU A ST M E S

TR
R

Den [6pande verksamheten
Rorelseresultat
Justering for ef kassafiédespaverkande poster
Av- och nedskrivningar-av anlaggningstiligangar

Rorelseresultat exklusive av- och nedskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd rdnta
Betald inkomstskatt

Kassafiode fran den 16pande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning {-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-} av rérelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i forvaltningsfastigheter
Investeringar i pagaende arbeten
Fordndring av fordringar hos koncernféretag
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhallna aktiedgartillskott
Up ptagna lén

Fordndring langfristiga mellanhavanden hos koncernforetag

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida mede! vid arets borjan

Likvida medel vid arets sjut

Transaklion (09222115557493391893

85
1 050

365

724

4856

-48 094

43 531

Signeral HE, AR, CE

1091

3778

3778

-4 563

293
3485

3778
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3 NOTER

e Not 1 Allmén information
i

) Industrifastigheter Storstad Boldnderna 27:4 AB, org nr 556694-5183, med sate i Stockhalm ar ett heldgt
dotterbolag till Industrifastigheter Storstad Uppsala AB, org nr 559226-7594, med séte i Stockholm, Sverige.

dotterbolag till och ddr koncernredovisning upprattas ar Areim Fastigheter 4 {Eq) AB, org nr 559168-0979,
med sate i Stockholm.

Industrifastigheter Storstad Boldnderna 27:4 AB:s kontor dr beldget i Stockholm.

Bolaget har ej haft nagra anstdllda under innevarande eller féregaende ar, varfér nagra l6ner eller ersdttningar
ej har utbetalts.

Not 2 Vadsentliga redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och R&det fér finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.
Nya redovisningsprinciper och kommande forandringar
Inga nva eller dndrade IFRS med framtida tillampning forvantas fa ndgon visentlig effekt pa foretagets finansiella

rapporter.

Foljande virderings- och omrikningsprinciper &r tillimpade i arsredovisningen:
Varderingsgrunder tilldmpade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter

Tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgér rapparteringsvaluta fér bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor for ndarvarande inte ndgra transaktioner i utldndsk

Intikter

Bolagets intdkter bestar av hyresintdkter fran uthyrningsverksamhet av kommersiella fastigheter.
Hyresintdkterna redovisas i den period som hyresgésten nyttjar lokalen. IFRS 15, och ddrmed RFR2, krdver att en
uppdelning mellan lokathyra och service gérs. | de fastigheter som bolaget dger kan hyresgdsten inte paverka
valet av leverantér, frekvens eller ha annan paverkan pa utférandet. Bolaget har bedémt att den service som
tillhandahalls till hyresgédsterna ar en integrerad del av hyran och all erséttning redovisas dérmed som hyra.

Transaktion 09222115557493391893

Signerat HE, AE, CE
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i e Transakiion 09222115557493391893

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintdkter inklusive tillagg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis i férskott och redovisas linjdrt som en intékt i
resultatrakningen over kontraktperiodens langd. Léimnade hyresrabatter periodiseras linjart éver
hyreskontraktets l&ptid.

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
kapital. Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt &r. Hit hor dven justering av aktuell
skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden med utgdngspunkt i temporara skillnader melian
redovisade och skatteméssiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de
tempaorara skillnaderna forvantas bli utjdmnade och med tildmpning av de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade eller aviserade per balansdagen. Temporéra skillnader beaktas ej i skillnader hinfarliga till andelar i

dotter- och intresseforetag som inte forvdntas bli beskattade inom en dverskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla tempordra skillnader ach underskottsavdrag redovisas endast
i den man det dr sannolikt att dessa kommer att medfora ldgre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.
Koncernbidrag och aktiedgartillskott

ldmnas redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och
aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhallna aktiedgartillskott
redovisas som en 6kning av fritt eget kapital.

Materiella anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som en tillgang i balansrékningen nér det pé basis av tillgénglig

information dr sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tilifaller bolaget

och att anskaffningsvirdet fér tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter l4ggs till anskaffningsvirdet till den del tillgdngens prestanda forbéttras i forhallande till

den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som en

kostnad i den period de uppkommer.

Signerat HE, A, CE e




Sid 10(16)

Industrifastigheter Storstad Boldnderna 27:4 AB
556694-5183

. ST MEtAIAT Auimningedinh _ N _ -
E:?’B; Avskrivhingar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat restvarde.
ot Avskrivning sker linjart éver tillgangens berdknade nyttjandeperiod.

E.—W:‘ | 5
@ Byagracar 25-50 &r

&) Hyresgastanpassningar Kontraktsperioden

o)

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintikter eller viardestegring elier en kombination av
dessa. Fastigheter som anvédnds i den egna verksamheten kiassificeras som rorelsefastigheter. Fastigheter som
kdpts in uteslutande f6r att saljas.inom en snar framtid eller for att foradlas fore forsaljningen klassificeras som
fastigheter som innehas for forséljning.

Nedskrivningar

Redovisade virden for bolagets tillgangar prévas vid varje balansdag for att bedéma om det finns indikation pa

nyttjandevardet och nettoforsaljningsvardet. Nedskrivning gors om atervinningsvardet understiger det
redovisade vérdet. En nedskrivning aterfors endast om tiligangens redovisade vérde efter dterforing inte
overstiger det redovisade varde som tiligangen skulle haft om nedskrivhing inte skett.

Kundfordringar

hedémts individuellt. Hyresfordringars férvantade l6ptid ar kort, varfoér vardet redovisats till nominellt belopp
utan diskontering. Reservering av forvdntade kreditforluster redovisas i rorelsens intakter.

Fordringar

Fordringar &r redovisade till anskaffningsvarden minskat med eventuell nedskrivning.

Likvida medel

Likvida medel bestér av kassamedel samt omedelbart tillgédngliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande
institut.

Skulder

Skulder @r redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning berdknas ske.

Leverantorsskuider

Leveranttrsskulder klassificeras i kategorin andra finansiella skulder. Leverantorsskulder har kort forvintad
|6ptid och virderas utan diskontering till nominellt belopp.

Transaktion 09222115557493391893

Signerat HE, AE CE
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£
)
P En finansiell tillgang elier finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
E"ﬁ avtalsmissiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrékningen nér rittigheterna i avtalet realiseras,
5*"% fortaller eller bolaget pa annat satt foriorar kontroilen dver dem. Finansiella skulder tas bort fran
& balansrakningen nar forpliktelsen i avtalen fullgors eller pa annat sétt bortfaller,

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrékningen inkluderar bland tillgdngarna likvida medel, aktier och
andelar, kundfordringar och Gvriga fordringar samt bland skulderna leveranttrsskulder och Gvriga skulder.

finansiella fordringar.

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen endast
nar det foreligger en legal rdtt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Kassaflédesanalys

Indirekt metod tilldmpas vid upprattande av kassaflddesanalys. Det redovisade kassaflddet omfattar endast
transaktioner som medfér in- eller utbetalningar.

Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 krdver att styrelsen och foretagsledningen gor
bedémningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna
och de redovisade beloppen av tiligangar, skulder, intdkter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena
ir baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under rédande férhallanden synes vara
rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvinds sedan for att bedéma redovisade virden pa

uppskattningar och beddmningar.

Inom omradet vérdering av férvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden ge en betydande péaverkan
_Pé koncernens resultat och finansiella stalining. Varderingen kriver bedémning av och antaganden om det
framtida kassaflédet samt faststéllelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). Fér att avspegla den osikerhet
som finns i gjorda antaganden och beddémningar anges vanligtvis vid fastighetsvérdering ett osidkerhetsintervall
om +/— 5-10 procent. Information om detta samt de antaganden och bedomningar som har gjorts framgar av
Not 12 Férvaltningsfastigheter.

e Transaktion 09222115557493391893

Ségrlerat E—‘]E11 EI:S‘E} CE B P A A~ SR —"
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Not 4 Operationell leasing

Hyresavtalen i bolaget ar ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som .éc}pe'rat_i-aneilga__ leasingavtal. Avtalen avser
uthyrning av lokaler. Hyreskontraktens forfallostruktur visar hur stor del av kontraktsvirdet som forfaller per &r.
Kontraktsvardet avser hyreskontraktens drsvarde.

20211231

Farfaller inom ett ar 8928 13914
Forfaller mellan ett och fem ar 8928 34 445

Forfaller senare én femdr 843

Summa 26 329 48 359

Not 5 Fastighetskostnader

' 262Z=

2021

Drift- och underhallskostnader

Fastighetsskatt
Forvaltningsarvode
Avskrivningar

-464
-814

-1964

-1.992
-436

summa

2022

1953

-4 381

2021

Byggnader

Hyresgéstanpassningar

-1 949
A5

~1953

Ssumma

Transaklion 09222115557493391893

Signerat HE, AE, CE
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Not 6 Upplysning om revisorns arvode och kostnadserséttning

2022

Sid 13.{16)

KPMG AB
revisionsuppdrag.
revisionsverksamhet utdver revisionsuppdrag
skatteradgivning

40

-

2021

Summa

40

60

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete for arsredovisningen och bokforingen samt revision och annan
granskning utférd i enlighet med dverenskommelse eller avtal. Detta inkluderar dvriga arbetsuppgifter som det
ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttaglser vid

sadan granskning eller genomfdrandet av sadana 6vriga arbetsuppgifter.

Not 7 Ranteintdkter och liknande resultatposter

2022

2021

Ranteintdkter
 Réinteintikter, koncernforetag

summa

Not 8 Rintekosthader och liknande resultatposter

2021

Riantekostnader

__ Réntekostnader, koncernféretag

2022

11

1869

sSumma

Not 92 Bokslutsdispositioner

-1 880

2022

-540

2021

Fordndring av periodiseringsfond
Ldmnade kancernbidrag

-731

-247

Summa

Not 10 Skatt pa arets resultat

731

2022

& W

-2 749

2021

Aktuell skatt

- skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt .

--avseende temporar skillnad mellan redovisat och
_skattemassigt vdrde pa fastigheter

-452

-153

Summa

Transaktion 09222115557493381893

Signeral HE, AE, CE

452

-192



Sid 14 (16)

industrifastigheter Storstad Bolanderna 27:4 AB
556694-5183

fﬁ Not 11 Avstamning av effektiv skatt
A . 202 0000 2021

.E-.'H“{. - . s rm— = - e . : —_— ——— . e, er— i : : e

R Procent Belopp Procent Belopp
4] Resultat fore skatt -3 -943
G Skatt enligt géllande skattesats 33,3% 1 20,6% 194
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader och e
redovisade intdkter -3500,0% -105 -0,1% 1
_ Skatteeffekt av ej redovisade temporéra skillnader -11600,0% -348 ~ -408%  -385

Redovisad effektiv skatt -15066,7% -452 -20,4% -192

Not 12 Forvaltningsfastigheter

2022-12-31  2021-12-31

Ingdende anskaffningsvirde 68 364 20 269
Overfort fran pagdende nyanliggningar 1509 -
Nyanskaffningar | _ 48 095

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 69 873 68 364

Ingaende avskrivningar enligt plan -4 835 -2 882
Arets avskrivningar enligt plan _ -1564  =-3LB53

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan L 6799  -4835

Utgaende redovisat virde 63 074 63 529

Verkligt varde for fastigheterna uppgar till 133 000 tkr (75 700). Verkligt virde av férvaltningsfastigheter har
beddmts av externa, oberoende fastighetsvarderare, med reievanta, professionella kvalifikationer och med
erfarenhet av omradet samt kategorierna av fastigheter som virderats. De oberoende virderarna bedémer det
verkliga virdet av forvaltningsfastigheter tva ganger arligen. Verkliga varden har faststallts med en

avkastningsbaserad metod. Avkastningsmetoden baseras p& nuvirdesberikning av uppskattade framtida
kassafloden i form av driftnetton, investeringar och avyttringar. Driftnettona baseras inledningsvis pa faktiska
avtal och marknadsanpassas sedan successivt. Avyttringen utgors av ett bedémt restvarde. Kalkylperioden &r 10
det férvantade avyttringsaret. Direktavkastningskravet vid beddmningen av restvirdet har tagits fram utifran
varje fastighets unika risk samt genomférda transaktioner i respektive geografiskt omrade. Virderingen sker |
enlighet med niva 3 enligt IFRS 13.

Det férekommer inga begransningar i ratten att silja ndgon av férvaltningsfastigheterna eller att disponera
hyresintakterna och ersattning vid avyttring.

Not 13 Pdgdende arheten
_2022-12-31 2021-12-31

Sy F R

Lt

[nvesteringar 1 608 B}
Omforing till férvaltningsfastigheter | | - -as . a

Utgiende redovisat virde 99 0

Transaktion 092221155574933018093
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Not 14 Fordringar hos koncernforetag

sid 15 (16}

2021-12-31

Redovisat varde vid drets borjan
_Avgaende poster

9788
-9 788

Utgaende redovisat virde

Not 15 Kundfordringar

2022-12-31

0

2021-12-31

Kundfordringar brutto

'1:_

Utgaende redovisat virde

1

0

Aldersfordelade kundfordringar

Ej forfallna kundfordringar 1 2
Summa e} nedskrivna kundfordringar 1 0

Summa kundfordringar

Not 16 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond beskattningsar 2020
Periodiseringsfond beskattningsar 2021
~ Periodiseringsfond beskattningsar 2022

_2022-12-31

1033
247
731

2021-12-31

1033
247

o

summa

Not 17 Langfristiga skulder

2011

2022-12-31

1280

 2021-12-31

Skulder som férfaller till betalning mellan ett och fem ar efter

balansdagen

Skulder som férfaller till betalning senare &n fem &r efter balansdagen

60 675

"

L

Summa

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

60 675

2022-12-31

P

60040

2021-12-31

Forskott fran hyresgaster
Upplupna rdntekostnader
‘Ovriga poster

1 881
83

Summa

Transaktion 09222115557493391693 {3}
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Sid 16 (16).

Industrifastigheter Storstad Bolanderna 27:4 AB
556694-5183

Not 19 Stillda sdkerheter

0 2022-12-31 @~ 2020020 2021-12-31

Stalida sdkerheter till f6rmdn fér koncernbolag:
Foretagsinteckning _ 45240 C

__Summa stdllda sdkerheter till formén for koncernbolag . 45280 6

Summa stillda sdkerheter 45 240

verkliga varden varfor ingen sérskild upplysning om verkligt varde lamnas. Réntenivier pd balansdagen, inklusive
marginaler, for lanen motsvarar villkoren i lanekontrakten. Kundfordringar och leverantérsskulder har samtliga
korta léptider.

Not 21 Transaktioner med nérstdende

Av totala inkép och férsilining métt i kronor avser 0% (0) av inképen och 0 % (0) av forsiljningen andra féretag
inom hela den koncern som bolaget tillhor.

Inga visentliga héndelser har skett efter rakenskapsérets slut,

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Helena Ekstrém Anette Ekstrém
Styrelseordfdrande

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgar av vér elektroniska underskrift

KPMG AB

Christer Emanuelsson
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557493391893 Signerat HE, AE, CE s
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Till bolagsstamman i Industrifastigheter Storstad Bolénderna 27:4 AB, org. nr 556694-5183

Rapport om arsredowsmngen

"Uttalanden

Vi har utfért en revision é.v.-"érs-redmisning:en fér Industrifastigheter Storstad Boldnderna 27:4 AB for-ar 2022,
Enlsgt var uppfa*ttning har érsredﬁvisnlngen uppratfﬁats ] en'l"lghe*t m'ed 'érsreldﬁvlsnmgslagen och 'ger enialla 'vaseinthga a‘VSeenden rattvisande

kassaﬂﬂde for aret enhgt arsredowsmngslagen Fowaltnmgsberattelsen ar forenllg med arsredﬁwsnmgens ovnga delar
Vi tllistyrker darfor att balagsstamman faststaller resuitatraknmgen och balansraknmgen

Grund for uttalanden

Vi har utfori rewsronen enhgt in‘tema’uonai Standards on Aud:tmg (lSA) oc:h gad rewsronssed | Sverige Vart ansvar enhgt dessa standarder

Styrelsens ansvar

Vi anser att de rewsmnsbevls Vi har mhamtat ar hllrackllga oc:h éndamalsenhga smm grund fﬁr vara uttalanden

Det ar styre[sen som har ansvaret fér att araredmnsmngen upprattas upplyser, nar sa 4r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
och att den ger en réitvisande bild enligt &rsredovisningslagen. ~ férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den beddmer &r  fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
nfj'diféndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
nagra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.
oegentligheter eller misstag. - :

Vid upprattandet av arsredovlsn'ingen ansvarar styref'lsen fiir

Re-ws_o.ms. a._nsyar

Var'a ﬂ"_i?' _3!‘_. att L'Jppn'a enr im“ﬁ de av sﬁkerhet om hur uwd’a — utvéirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

och att Iémna en revlsimsberéttelse som mn&haller vara uttalanden
Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garants fér
att en revision som utidrs enligt ISA ach god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasenthg felaktighet om en sadan

anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |

_r‘edawsmngen och tilthdrande Upplysmngar

_-antagan_det c}m fﬁrtsatt drlft vid upprattandet av |
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de

finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegent igheter eller

—— gskaffar vi oss en férstaelse av den del av bolggets interna

inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
'Vasemhg'asake’rhﬁtsfaktor som a‘»;sier sadana hand‘elﬁer elier

misstag och anses vara vasentliga'om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvdntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

_formaga att fortsatta verksamheten Om Vi drar slutsatsen att

Som del liat ISA d f I s det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
T} h — enfrwsmnlﬁn Lgt . kam;aﬁ er vi pgo eﬁg']me t BTt revisionsberattelsen féasta uppmérksamheten pa upplysningarna
ach fiaren prolessiohelit skeaphsk listalining, Untar hici revisionon. i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,

Dessston: oim sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om

— dentifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter | arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
arsredmvisningen vare sig dessa beror pa oegentligheter eller som inhémtas fram fill datumet for revisionsberéttelsen. Dock

------ kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte

(ifran dessa Hisker och Inhamtar revisiorisbevis som &t léngre kan fortsatta verksamheten.

tlllrackhga och andama!senhga for att utgara en grund for vara _ ;utvarderar vi dan wergnpande presentatmnen strukturen c:-ch

till folid av: oegentllgheter ar hogre an far en vasentllg felaktlghet

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

'handelserna pa ett satt som ger en rattv.lsande blld

Vi maste infdrmera'styrelsen 'om bland annat rewsmnens pianerade
m.form.era Q.m..b.etyde}sefulla lakttagalsar u.n.de.r rev.isronen ; .di.anbl.and

kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma de eventuella betydande brister i-den interna kontrollen som vi

granskmngsatgarder som ar 1ampliga med hansyn till idantifierat. "

omsténdighsterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i .

deninterna kontrollen,

Rapportom andra krav enligt Iagar och andra farfattmngar

Uttalanden
Utﬁver var rewsmn av arsredwnsnmgen har w aven utfort en revasmn av styrelsens fowaltmng for Industrifastigheter Storstad Bolénderna 27:4

'r.’akenskapsare’[

Revisionsberattelse Industrifastigheter Storstad Boldnderna 27:4 AB, org. hr 556694-5183, 2022 1(2)
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Grund foruttai-anden

Vi har utidrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende | férhallande till Industrifastigheter Storstad Bolanderna 27:4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart

yrkeseliska ansvar-enligt dessa krav.

Vi anser ait de rewsuonsbews vu har mhémtat ar tillrack!lga @ch andamalsenhga sOM grund for vara uttalanden

-Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férsiaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller farlust. Vid fGrslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsalideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Revisorns ansvar
Vart mal betréffande: revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmita revisionsbevis for att med

en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om nagon styrelsetedamot
s nagot vasentllgt avseende:

farsummelse som kan feranleda ersattmngsskyldlghet mot
bolaget, eller

— pé nagot annat sétt handiat | strid med aktiebolagslagen,
arsredwismngslagen glier bolagsordnlngen

-aktaebnlagslagen

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att:

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptécka atgérder eller forsummelser som Kan féranieda

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Christer Emanuelason
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
bedéma bolagets ekenomiska situation och att tillse att bolagets

;ﬁrgamsatlon ar utfﬁrmad sé at bf:}kfermgen medelsfﬂmaltmngen och

..be_;trygga.nde satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férsiag till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust inte ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt. gﬁd revisionssed i Sverlge anvander

Vi professionelit omddme och har en professionelit skeptisk

instélining under hela revisionen. Granskningen av f@rvaltnmgen och

'_farslaget t|II dIS pc}srtlmer ay bolagets wnst eller forlust grundar sig

.bedommng med utgangspunkt I rlsk och vasentllghet Det mneba’r aft
.Vl fekuserar gransknmgen pa 3adana atgarder amraden E}Gh

bvertradelser skui‘ie ha sarsklld hetydelse far ho!agets srtuatmn Vf
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfnhet Som underiag fé)r vért uttalande r.:m styrelsens
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Veritikat

Transaktion 09222115557493391893

| Detta verlf lkat ar utfardat av Scrive Ini' orma‘tﬁi‘@r_ 'ﬁi' ku;-r_siifv: stil ar sakert verifieraa av Scrive. Se de dolda |
' bila gorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader
:;ELE:_}:;J | som kan visa dolda bilagor fér att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte

&l | integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskriflt saknar innehallet i de
“l 1 dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstéller att integriteten av detta
| dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er

: | be «vamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst tor att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
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