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Fastighetsaktiebolaget Alvsj® Quarters
Org. nr. 556099-1068

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen &r uppréattad i svenska kronor, SEK. Om inget annat anges, redovisas alla belopp i hela

kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende rakenskapsar.

finansmarknaden. Bolaget ingar i SBB.koncernen som har lang rante- och kapitalbildning och har tillgang till
back up-faciliteter for tacka forfal. | évrigt haringa vasentliga handelser skett under rakenskapsaret

Verksamhet
Bolaget ager och férvaltar fastigheteten Herrgarden 1. Hyresintakterna for aret uppgick till 4 438 tkr (4 509),
vilket motsvarar en minskning med 1,6 procent. Rérelseresultatet uppgick till 2 000 tkr (-1 268). Arets resultat

efter skatt 6kade med 3 163 tkr och uppgick till 1 824 tkr (-1 339). Arets investeringar i férvaltningsfastigheter

uppgick till 148 kr (311). De rantebdrande externa skulderna uppgick vid utgangen av rékenskapsaret till 0 tkr
(0).

Hallbarhetsrapport
Fastighetsaktiebolaget Alvsjé Quarters &r dotterbolag till Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ),

upprattats av moderbolaget i enlighet med Arsredovisningslagen 6 kap 10 §.

Flerarséversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018

Hyresintakter 4 438 4 509 3 546 3 668 4854
Resultat efter finansiella poster 1973 -1282 795 200 1808

Saliditet (%) 88,7% 80,3% 91,2% 4.7% 7.2%

Balanserad vinst 18 133 148

Arets resultat 1823 874
19 957 022

disponeras sa att

i ny rakning Gverféres 19 857 022
19 957 022
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Fastighetsaktiebolaget Alvsj® Quarters
Org. nr. 556099-1068

Resultatrikning

Hyresintakter
Ovriga rorelseintakter
Summa roreiseintakter

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Lamnat koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

10

Arets resultat dverensstammer med totalresultatet for bolaget.
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1 jan. 2022-

31 dec. 2022

4 437 521
0
4437 521

-2 140 370
2 090
-299 640
-2 437 920
1999 601
20

-26 218

-26 128

1873473

1973 473

-149 999
1823 874

1 jan. 2021-

4 509 257
75 000
4 584 257

-5 417 021
-135 392

-299 640

.5 852 053

-1 267 796

0

-14 471
14 471

-1 282 267

-1 282 267

56 377
-1 338 644
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Fastighetsaktiebolaget Alvsj® Quarters
Org. nr. 556099-1068

Balansrakning

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar
Materiella anlaggningstill
Forvaltningsfastigheter

Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar

gangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag
Summa anléggningstillgangar

Omsaéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos Koncernféretag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna
iIntakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgéngar
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31 dec. 2022

15602 016
3287 978

0
18 889 994

Q

3024 108
377 010
1050 349

136 507
4 587 974

4 587 974

23 477 968

31 dec. 2021

15 901 656

3 139 838

..
19 041 494

625

2869 101
616 567
1000 349

87 130
4623 771

4623 771

23 665 265
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Fastighetsaktiebolaget Alvsj® Quarters
Org. nr. 556099-1068

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Akliekapital
Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget Kapital

Summa eget kapital

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda

intakter

Summa kortfristiga skulder
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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725 000

870 000

18 133 148

1823 874
19 957 022

20827 022

120 359
120 359

1 300 000
366 900

1 666 900

647 054
863 687
23 477 968

725 000

870 000

19471 792
-1 336 644

18 133 148

19 003 148

56 377

1 300 000

366 900

31 dec. 2022 31 dec. 2021

1666 900

¢
20 127

21321 397
0

21 831

240 435

2938 840
23 665 265
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Fastighetsaktiebolaget Alvsj® Quarters
Org. nr. 556099-1068

Rapport dver férandring eget kapital

Aktie-

kapital
Ingéende eget kapital,
2021-01-01

Arets resultat 0
‘Utgaende eget kapital, 725 000
2021-12-31

725 000

Ingdende eget kapital,
2022-01-01
Arets resultat .

725 000

0
725 000

Utgaende eget kapital,
2022-12-31

~eansaktio 995757 5 bha (969 (08

Resery-

145 00

Balanserat Summa eget
resultat

Uppskriv-

fond
20 341 792

-1 338 644
18 133 148

145 000 0

0 0 -1 338 644

0 0

19 003 148
1823 874

18 133 148
1823 874

145 000

19957 022 20 827 022
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Fastighetsaktiebolaget Alvsj® Quarters
Org. nr. 556099-1068

Lopande verksamhet
Rérelseresultat

Aterlaggning av avskrivningar
Erhallen ranta

Erlagd ranta

Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital

Férandring rérelsefordringar

Forandring rorelseskulaer

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamhet
Investering i fastighet
Kassafiéde fran investeringsverksamheten

Kassafiode fran finansieringsverksamhet
Utdelning

Férandring av externa lan

Férandring av koncernfordran

Forandring av koncernskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel | bérjan av aret
Likvida medel vid arets slut

Not

1 Jan. ZEZ-QZZ—
31 dec. 2022

1999 601
299 640
90

-26 218
153 940

2427 053

-48 753
207 244

1 jan. 2021-

31 dec. 2021

-1 267 796
299 640

0.

-14 471
467 940

-1 450 567

294 156
-982 342

21

22

2 585 544

-148 140
-148 140

0

0

-155 007
-2 262 397
-2 437 404

-2 138 753

-311 413
=311 413

0

0

-2 869 101
3621 397
752 296

-1 697 870
1697 870
0
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Fastighetsaktiebolaget Alvsj® Quarters
Org. nr. 556099-1068

Not 1 Foretagsinformation

Namn: Fastighetsaktiebolaget Alvsjo Quarters, sate i Malmé
'Oﬁrg nummer:; 556-09‘9 1’06’8

Koncernférhallanden
Bolaget ar dotterféretag till SSM Hold Akalla AB, org. nr. 559140-8751 med séate | Stockholm. Narmast
overordnade moderforetag som upprattar konoernredowsnmg | vilken foretaget mgar ar

'hela kanc:ern_e_n_ ar Samhal[s.byggn.adsb.ol..ag_et | Norden AB _(pu.bl): (.or_g.nr. 5.56981—7660): med sate |
Stockholm.

Not 2 Grunder for upprattandet av arsredovisningen

Arsredovisningen har upprattats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder &r

varderade till sina historiska anskaffningsvarden.

De finansiella rapporterna har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning fér
juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 | enlighet med reglerna | BEFNAR 2012:3 da bolaget ar ett
dotterféretag till Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ) {org.nr. 556981-7660) som tillampar [FRS |
dess koncernredovisning.

Not 3 Forandringar I redovisningsprinciperna

Forstagangstillampning av RFR 2
Detta &r forsta gangen foretaget tillampar RFR 2 "Redovisning fér juridiska personer”. Overgéangen till RFR2
medfoér inga forandringar som omojliggdr jamforelse med jamférelsearet for posterna i resultatrakning,

balansrakning och kassaflédesanalys.

Not 4 Visentliga redovisningsbedémningar, uppskattningar och
antaganden

Nar styrelsen och verkstallande dlrektoren upprattar fmansnella rapporter | enllghet med tlllampade:

nedan

Véardering av férvaltningsfastigheter
Upplysningen om forvaltningsfastigheternas verkliga varde baseras pa antaganden om framtida kassafléde.

och diskonteringsfaktorer. Dessa antaganden kan ge en betydande paverkan pa koncernens resultat och
finansiella stallning. Fo&r viktiga antaganden och bedémningar | samband med vérdering av

forvaltningsfastigheter se not 11.

Skatt
Uppskjuten skatt redovisas till nominellt varde utan diskontering. Den verkliga skatten ar betydligt lagre pa
grund av dels mo j|lgh et att sé Ja'f“a-st'-igh eter skatte’effektm dels il ftilj-d av tid‘S’f'akt'Om Den 'u ppskj-’utna SK'fa-tt”e-n

tlll wervagande delen reahseras t|II den framtida Ia--gre_ Skat'l:es_atse_n
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Fastighetsaktiebolaget Alvsj® Quarters
Org. nr. 556099-1068

Not & Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

ekonomiska férdelar kommer féretaget tillgodo och att intékterna kan faststéllas pa ett tillforlitligt satt.
Hyresintakter
Hyresintékter fran forvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som intékisredovisas |

fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintékterna reducerats med vardet av lamnade
nyresrabatter.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststélls till det belopp som
forvantas aterfas fran eller betalas tll Skafteverkel. De skattesaiser och skattelagar som tillampas for att
perakna beloppet ar de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas | eget kapital redovisas i eget kapital och

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen | enlighet med balansrakningsmetoden for temporara skillnader
mellan tillgangars och skulders skatteméssiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt bergknas
med tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvantas galla nar den
uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

avskrivningar och skattemassiga avskrivningar pa férvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast | den omfattning att det ar sannolikt att framtida overskott

kommer att finnas tillgangliga, mot vilka de temporara skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skafteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt tor akiuella
skattefo rdringar och skatteskulder och nar de u ppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig
till skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar.

Lanekostnader
Laneutgifter utgdérs av rénta och andra kosthader som uppstar nar ett foretag lanar pengar. Laneutgifter

redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

~eansalaio 995757 - bbi (969 FAG8
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Fastighetsaktiebolaget Alvsj® Quarters
Org. nr. 556099-1068

Forvaltningsfastigheter

Férvaltningsfastigheter redovisas vid férvarvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hanférbara

transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vérdet fér fastigheten om det ar

sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar forknippad med fastigheten forbattras i forhallande till den niva
som gallde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den

period de uppkommer. Efter anskaffningstillfallet redovisas férvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med
avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell

uppskrivning. Utgifter fér reparationer och |6pande underhall kostnadsférs i den period de uppkommer.

Avskrivning beraknas enligt féljande: Antal ar
Forvaliningsfastigheter 100 Ar

Materielia anIiafg;_g_n-i'n;gsti'lIgéngar

forvantad nyttjandeperiod dverstigande ett ar. Materiella anlaggningstillgangar varderas till sina respektive

anlaggningstillgangar redovisas tas hansyn till tillgangens eventuella restvéarden nar det avskrivningsbara

anskaffningsvarden och skrive av linjart under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nar materiella

beloppet faststalls. Avskrivningen inleds nér tillgangen ar fardig att tas i bruk.

forvantas tillféra nagra ekonomiska férdelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den sélijs.

Vinst och férlust beraknas som skillnaden mellan férsaljningspriset och tillgangens redovisade vérde. Vinst
eller forlust redovisas i resultatrakningen den redovisningsperiod da tillgangen avytirats, sésom évrig kostnad
eller 6vrig intakt.

Avskrivning berédknas enligt foljande: Antal &r
Maskiner 5 ar
|Inventarier 5 ar

Nedskrivning av icke-finansiella anlaggningstillgangar

Tillgangar som l6pande skrivse av skall nedskrivningstestas nérhelst handelser eller férandringar i
férhallanden indikerar att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning av tillgangar, med undantag av finansiella instrument som omfattas av nedskrivning for
forvantade kreditforiuster, gors med det belopp varmed tllgangens redovisade varde Oversltiger dess
atervinningsvérde. Atervinningsvérdet &r det hégre av tillgangens verkiiga varde minskat med
forsaljningskostnader och dess nyttjandevarde.

Bolaget redovisar leasingavgifter fran sina leasingavtal dar bolaget ar leasetagare som kostnad linjart éver
leasingperioden.

Finansiella instrument
Finansiella instrument &r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett féretag och en
finansiell skuld eller ett eget kapitalinstrument | ett annat féretag. Finansiella instrument som redovisas |

derivatinstrument och upplupna kostnader.

10 (22)
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Fastighetsaktiebolaget Alvsj® Quarters
Org. nr. 556099-1068

Redovisning och borttagande

En finansiell tilgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Kundfordringar tas upp | balansrakningen nar faktura har skickats och féretagets ratt till
ersattning ar ovillkorlig. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet féreligger att

nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas bort fran
balansrakningen nér rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller nar bolaget férlorar kontrollen Gver dem.
Detsamma gaéller for del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar
forpliktelsen i avtalet fullgérs eller pa annat satt utslacks. Detsamma galler fér del av en finansiell skuld. Vid
varje rapporttillfalle utvarderar féretaget om det finns objektiva indikationer pa att en finansiell tillgang eller
grupp av finansiella tiligangar ar | behov av nedskrivning.

Vinster och férluster fran borttagande ur balansrékning samt effekter av omférhandling av lan, som innebér

en modifiering av lanet, redovisas i resultatet.

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillampas inte reglerna om finansiella
instrument enligt IFRS 9 i bolaget som juridisk person, utan bolaget tillampar i enlighet med ARL
anskaffningsvardemetoden. Finansiella anlaggningstillgangar vérderas darmed ftill anskaffningsvarde och

skuld till det negativa verkliga vardet med vardeforandring | resultatet. Finansiella skulder redovisas till
upplupet anskaffiningsvarde, med tillampning av effektivrantemetoden.

Bolaget tillampar undantaget att inte vardera finansiella garantiavtal till férman for dotter- och intressebolag

samt joint ventures | enlighet med reglerna i IFRS 9 utan tillampar istallet principerna fér vardering enligt IAS
37, Avsétiningar, eventualfdrpliktelser och eventualtillgangar.

Nedskrivning av finansiella tillgangar vérderade till upplupet anskaffningsvérde
Nedskrivning for kreditférluster enligt IFRS 9 &r framatblickande och en férlustreservering gérs nar det finns

ett objektivt, sannolikhetsvagt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa rimliga och verifierbara
prognoser.

Den forenklade modellen tillampas for leasing-/kundfordringar och eventuella avtalstillgangar. En

forlustreserv redovisas, i den férenklade modellen, for fordrans eller tillgangens férvantade aterstaende I6ptid.

stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en férlustreserv for de nastkommande 12 manaderna,

alternativt fér en kortare tidsperiod beroende pa aterstaende Ioptid (stadie 1). Om det har skett en vasentlig
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Fastighetsaktiebolaget Alvsj® Quarters
Org. nr. 556099-1068

Véarderingen av férvantade kreditférluster baseras fér leasing-/kundferdringar, fordringar pa koncemnbelag och

kreditférsamrade tillgangar och fordringar gérs en individuell bedémning dar hansyn tas till historisk, aktuell

och framatblickande information. Varderingen av férvantade kreditférluster beaktar eventuella sakerheter och

De finansiella tillgangarna redovisas i balansrékningen till upplupet anskaffningsvérde, det vill sédga netto av

bruttovarde och forlustreserv. Forandringar av férlustreserven redovisas | resultatrakningen.

Likvida medel
Likvida medel i kassaflédesanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden
hos banker och motsvarande institut, vilka redovisas som Kassa och bank i balansrakningen, samt kortfristiga

likvida placeringar med en |6ptid fran anskaffningstidpunkien understigande tre manader. Likvida medel

omfattas av kraven pa forlustreservering for férvantade kreditforluster.

Grénsdragning mellan omséttnings- och anléggningstillgdngar samt mellan kort- och langfristiga
skulder
Bolaget klassificerar en tillgang som en omséattningstillgang nar bolaget forvantas realisera tillgangen, eller

avser att salja eller forbruka tillgangen, under bolagets normala verksamhetscykel eller inom 12 manader

utgérs av likvida medel. Alla andra tillgangar klassificeras som anlaggningstillgangar.

Bolaget klassificerar en skuld som en kortfristig nar bolaget férvantas reglera skulden under bolagets normala

reglering i minst 12 manader efter rapportperioden. Alla andra skulder klassificeras som langfristiga.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys

Kassafloden fran den |f35p'a’ﬁﬁde- verksamheten redovisas Eﬁ:'fn;.li._izgt den Indirekta metoden, vilket innebar att
resultatet justeras for transaktioner som inte medfért in- eller utbetalningar, uppiupna eller férutbetalda poster
som avser tidigare eller kommande perioder samt fér eventuella intdkter och kostnader som héanférs till
investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafldden.

Nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder som annu inte har tratt i kraft och

som inte har tillampats i fortid
Inga nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder har tillkommit.

Kommande andringar | RFR 2
Bolagets bedémning ar att inga kommande andringar av RFR 2 som ska tillampas fér rakenskapsar som
pabdrjas den 1 januari 2023 eller senare kommer att ha en vasentlig paverkan pa bolagets finansiella

rapporter.
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Fastighetsaktiebolaget Alvsj® Quarters
Org. nr. 556099-1068

Not 6 Hyresintékter
Foretaget hyr ut sina forvaliningsfastigheter enligt operationella hyresavtal och hyresintakterna, reducerat
med eventuella hyresrabatter, redovisas linjart éver hyresperioden.

1jan.2022- 1 jan. 2021-
S—————————————————— R R R o
Hyresintakter 4437521 4509 257

Summa hyresintakter 4 437 521 4 509 257

Bolagets leasingavtal avser bostader och garage-/parkeringsplatser. Leasingavtal fér bostader, garage-

/parkeringsplatser, har oftast en hyresperiod om 3 manader.

Framtida odiskonterade hyresintakter, exklusive variabla hyror, avseende icke uppsagningsbara operationella
hyresavtal per den 31 december &r enligt féljande:

31 dec. 2022 31 dec. 2021
Mindre an 1 ar 427 183 _
1-5ar 2 895 238
Mer an © ar 0 -
Framtida hyresinbetalningar 3317 421

Not 7 Fastighetskosthader

1jan. 2022- 1 jan. 2021-

Drift 1 724 586 -
Reparation och underhail 230 581 -
Fastighetsadministration 185 203 -
Fastighetsskatt 0 -
Summa fastighetskostnader 2140 370

1 jan. 2022- 1 jan. 2021-
31 dec. 2022 31 dec. 2021

Fastighetskostnader avseende férvaltningsfastigheter som
genererat hyresintakter 2 140 370 -

Summa fastighetskostnader 2140 370

Not 8 Inkép och férsilining mellan koncernféretag

2022 2021
Andel av arets totala inkép som skett fran andra féretag inom
koncernen 0%
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Fastighetsaktiebolaget Alvsj® Quarters
Org. nr. 556099-1068

Not 9 Réantekostnader och liknande resultatposter

1 jan. 2022-

Rantekostnader, koncernféretag 26 000
Réntekostnader, dvrigt 218
‘Summa réntekostnader enligt effektivrantemetod 26 218
‘Summa rantekostnader och liknande resultatposter 26 218

Not 10 Skatt pa arets resultat

1 jan. 2021-
31 dec. 2021
14 471

0

14 471

14 471

De huvudsakliga komponenterna nar det galler skattekostnader for rakenskapsaret med avslut den 31

december 2022 &r féljande:
1 jan. 2022-
31 dec. 2022
Redovisad skatt i resultatrakning
Aktuell skatt -85 617
Justeringar avseende tidigare ar 0
Férandring av uppskjuten skatt pa temporara skillnader -63 982
Summa redovisad skatt -149 599

Avstamning av effekiiv skattesats 2022
Resultat fére skatt 1973 473
Skatt enligt géllande skattesats, 20,6% -406 939
Ej avdragsgilla kostnader 62 922
Justering avseende skatter for tidigare ar 0
Férandring av uppskjuten skatt pa temporara skillnader 63 982
Under aret utnyttjade underskottsavdrag som tidigare inte redovisats som en

tillgang 291 996

Summa -149 599

1 jan. 2021-
31 dec. 2021

o ©

Q 3

2021

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen ar 7,6 procent (-). Under aret har ingen inkomstskatt redovisats |

eget kapital.
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Fastighetsaktiebolaget Alvsj® Quarters
Org. nr. 556099-1068

Not 11 Férvaltningsfastigheter

Inkop 0 0
‘Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 16 201 296 16 201 296

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 16 201296 16 201 296

Ingaende ackumulerade avskrivningar -299 640 0
Arets avskrivning -299 640 -299 640
Utgaende ackumulerade avskrivningar -599 280 -299 640
Utgaende redovisat varde 15602016 15901 656

Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

Verkligt varde ar det bedémda belopp som skulle inkasseras i en transaktion vid vardetidpunkten mellan

Kunniga parter som ar ocberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfars eller
sedvanlig marknadsféring, dar bada parter forutsatts ha agerat insikisfullt, klokt och utan tvang.

Det verkliga vardet pa férvaltningsfastigheterna uppgar till 115 mkr. Samtliga fastigheter har per balansdagen
varderats externt av véarderingsinstitutet Newsec Advice AB, vilka ar valetablerade fastighetsvarderare som
auktoriserats av féreningen Samhallsbyggarna, som ansvarar fér auktorisation av fastighetsvarderare |

Sverige.

Varderingsmetodik
verkligt varde har bestamts med hjalp av indata som inte &r observerbar pa marknaden. Vardet har bedémts |
enlighet med varderingshandledning upprattad av MSCI, fore detta IPD Svenskt Fastighetsindex.

Varderingshandledningen baseras pa tillampning av International Valuation Standard, [VS.

direktavkastningskravet.

Det ar bolagets bedémning att fastigheten fér narvarande anvands pa dess maximala och basta satt.
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~eansaktio 995757 5 bha (969 (08

Signerat B, FS, 1 M, MK




Fastighetsaktiebolaget Alvsj® Quarters
Org. nr. 556099-1068

Not 12 Pagaende nyanlidggningar och férskott

______________________________________________________________________________________________________________________________

31 dec. 2022 31 dec. 2021
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 3139838 2828425
Inkép under aret 148 140 311413
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 3 287 978 3139 838

Notts Fordringar hos koncernforetag
31 dec. 2022 31 dec. 2021
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 2 869 101 0
Forandring fordringar 155 007 2 869 101
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 3024108 2869 101

Finansiella anlaggningstiligangar 31dec. 2022 31 dec. 2021
Langfristiga fordringar hos koncernféretag
Lan till koncernféretag 0 0

Summa langfristiga fordringar hos koncernféretag 0 0

Kortfristiga fordringar hos koncernforetag '
Fordran pa koncernféretag 3024108 2 869 101
Summa kortfristiga fordringar hos koncernféretag 3024 108 2869101
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Fastighetsaktiebolaget Alvsj® Quarters
Org. nr. 556099-1068

Not 14 Kundfordringar

L S -7 11

Aldersfordelning kundfordringar
Nominellt Varav

belopp reserverat Procent
Ej férfalina fordringar 0 0 0%
Férfallna fordringar 0-29 dagar 0%
0%
0%
0%

Forfallna, antal dagar, 2022

Farfallna fordringar 30-89 dagar

Forfallna fordringar > 90 dagar
Redovisat varde
Tabellen visar férvantat redovisat varde vid fallissemang, brutto.

RO O O
QIO O O

Aldersfdrdelning kundfordringar
Nominelilt Varav

belopp reserverat Procent
Ej forfallna fordringar 625 0 0%
Férfallna fordringar 0-29 dagar 0 0%
Farfallna fordringar 30-89 dagar 0 0%
0%
0%

Forfallna, antal dagar, 2021

Férfallna fordringar > 90 dagar 0
Redovisat varde 625

| O O

Tabellen visar forvantat redovisat varde vid fallissemang, brutto.

Nedskrivning av kundfordringar
Fordringar utgdrs | huvudsak av kundfordringar for vilka bolaget har valt att tillampa den férenklade metoden

fér redovisning av férvantade kreditfériuster. Detta innebar att forvantade kreditfériuster reserveras for
aterstaende |optid, vilken férvéntas understiga ett ar for samtliga fordringar. Féretaget reserverar for

forvantade kreditforluster baserat pa historiska kreditfériuster samt framatriktad information. Kunderna har

likartade riskprofiler, varfor kreditrisken inittalt bedoms kollektivt for samtliga kunder. Eventuella storre:
enskilda fordringar bedoms per motpart. Foretaget skriver bort en fordran nar det inte langre finns nagon

férvantan pa att erhalla betalning och da aktiva atgarder fér att erhalla betalning har avslutats.
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Fastighetsaktiebolaget Alvsj® Quarters
Org. nr. 556099-1068

Not 15 Kortfristiga fordringar pa koncernforetag

31 dec. 2022
Kortfristiga fordringar pa koncernféretag 3024 108

Summa 3024 108

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2869 101
2869 101 .

31 dec. 2022
Forutbetalda fastighetskostnader 71018

Ovrigt 65 489

Summa 136 507

Not 17 Eget kapital

Aktiekapital

31 dec. 2022 31 dec. 2021 31 dec. 2022
Kvotvarde Kvotvarde Antal

Aktier 1000 1000 725

Not 18 Avsiattnhingar

Uppskjuten skatteskuld 31 dec. 2022
Belopp vid arets ingang 56 377
Arets avsattningar 63 982

Utgaende redovisat varde 120 359

31 dec. 2021
87 130

0

87 130

31 dec. 2021
Antal

729

725

31 dec. 2021
56 377
56 377

Se not 10 Skatt pa arets resultat for viterligare upplysning och specifikation avseende uppskjuten skatteskuld.
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Fastighetsaktiebolaget Alvsj® Quarters
Org. nr. 556099-1068

Not 19 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Finansiella instrument och finansiell riskhantering
'Bolage’t ér exponerat ff:')r e’rt anta’l finansie‘lla risker som ffjretaget 'hant’erar inom ramen fc’jr den finanspolicy

:och hantera de fmansuella rlskerna genom atI: utnyﬁja fmansaella mstrument Feretagets framsta flnane.iella'
skulder utgors av lan. Bolagets finansiella anlaggningstiligangar varderas till anskaffningsvarde och
finansiella omsattningstillgarigar enligt lagsta vardets princip. Fér samtliga finansiella instrurient ar det

bokférda vardet en approximation av det verkliga vardet, varfér dessa poster inte indelas i nivaer enligt
varderingshierarkin.

De framsta riskerna som foretaget ar utsatt for ar ranterisk, kreditrisk och likviditets- och refinansieringsrisk.

Ranterisk
Fluktuationer i rantesatserna paverkar féretagets rantekostnader. Féretagets policy for ranterisker-ar utformad

foér att minska inverkan fran ranteférandringar pa redovisat resultat. Bolagets externa réntebérande skulder

uppgick per balansdagen till 0 kr (O tkr).

Kreditrisk

Kreditrisk definieras som risken att en motpart i en transaktion inte kan fullfélja sina ataganden. Fér bolaget
utgdérs denna risk primart av kundfordringar och koncerinterna fordringar. | de fall en av bolagets kunder
skulle hamna .p:é obestand eller fa -anzdra betalzniﬁn:-gssvérigshe‘ter kan b-ezla'get asamkas ekonomisk skada.

_ens_klld kund _el.l_e_r m.otp_ar.t fgr _b_ol..ag.et.

Bolaget har inte erhallit nagra stallda sakerheter for de finansiella nettotillgangarna.

Kre-d-itkvalzizteten for finansiella t’i’I'I g'én'gar Som v-arken ft‘:rfal"l"it till 'b"eltalni'ng' eller ar nedskrivna b'edf:rms- vara *gad
'.fr.n_an si el.l,a. tl.I.I.g-an gar ner balansdagen.

Likvid@itets GC"h' reﬁn'an'si'eringsriSk'
}b_olag;e;ts- fl-na-n—sme_rlzn,gspoll-ey anges att. b-ol-a_g_ets extema I.an.eportfml J .ska. ha en I@ptldss-truktu.r som re.du.cze-rar
refinansieringsrisker.

Refin ansi-eri-n'gsrisker minskas -gefn om 'b‘-o'l-agets- mélzs:éttnin:g- att upprét‘t’h‘éll-a en sp-ridning | forfallostrukturen fér
-ba_n kens _Ian-e_v;l_llqul. s_afsom _n;ycke;ltal _'_GCh _res_ultatmatt Kap_-p.lade 'tl;.l;.l fa.r-e_ta;-gj_e;ts Konsozl._l-derade r_er-su.ltatf @ch
balansrakning. Bolaget uppfylide alla sadana Covenants den 31 december 2022,

Riskhantering av kapital
'F-'tiretag-eits kap-italstru-'ktur sk-a h-é—l‘l‘as- p-é en niva som sakerstaller méﬁjligh-e:ten- att driva Verksamh-eiten- vidare--

_ka p.l.tal ko stn.ad erna.
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Fastighetsaktiebolaget Alvsj® Quarters
Org. nr. 556099-1068

31 dec. 2022
Réantebarande nettoskuld 1300 000
Summa eget kapital 20 827 022
Férhallande mellan skuld och eget kapital 0,1

Rantebdrande lan

Tabellen nedan visar féretagets rantebarande lan.

, 31 dec. 2022
Langfristiga:

Banklan 0
Lan fran koncernforetag 1 300 000
Summa langfristiga skulder 1 300 000

Kortfristiga:
Banklan 0

Summa kortfristiga skulder 0

Lanebelopp 1 300 000

Féretagets lan har féljande ranteférfallostruktur:
< 6 man 6—12 man 1til5ar Meranb5ar

Lanebelopp 0 0 1.300 000 0

Forfallotider for 1angfristiga 1an &r enligt foljande:

: 31 dec. 2022
Mellan 1 och 5 ar 1:300 000
Senare &n 5 ar 0
Summa 1 300 000

_ Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
31 dec. 2022

Upplupna fastighetskostnader 216 725
Forutbetalda hyresintakter 430 329

.S}*ﬁumm’a}: 647 054
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31 dec. 2021

1 300 000
19 003 148
0,1

31 dec. 2021
.

1300 000
1 300 000

1 300 000

1300 000

31 dec. 2021 _
1300 000

0

1 300 000

31 dec. 2021
130 000
415 435
545 435

20 (22)



Fastighetsaktiebolaget Alvsj® Quarters
Org. nr. 556099-1068
Not 21 Férandringar i skulder hanforliga finansieringsverksamheten

Kassaflddes- Ej kassaflédespaverkande poster
1jan. 2022 paverkande Forvarv/avytiring Ovrigt 31 dec. 2022

Kortfristiga:

Ej rantebarande skulder,

koncernféretag 2321 397 -2 282 397 0 0 39 000
Langfristiga:

Rantebarande skulder,

koncernforetag 1 300 000 0 0 0 1 300 000
Summa 3 621397 -2 282 397 0 0 1339000

Not 22 Likvida medel

| 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Banktillgodohavanden och kassamedel 0 0
Summa 0 0

Per den 31 december 2022 hade foéretaget O kr tillgangliga i outnyttjade godkénda krediter, fér vilka alla
tidigare villkor hade uppfvlits.

varfor ingen reserv fér forvantade kreditférluster redovisas.

Se aven not 19 betraffande bolagets finansiella instrument och riskhantering.

Not 23 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sékerheter
31 dec. 2022 31 dec. 2021
‘Stillda sakerheter for koncernforetags rakning: '
Fastighetsinteckningar 33 000 000 -

Eventualférpliktelser
Inga eventualférpliktelser finns i bolaget.

Not 24 Viasentliga hiandelser efter rdkenskapsarets slut

Inga vasentliga héndelser efter rékenskapsarets utgang
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Fastighetsaktiebolaget Alvsj® Quarters
Org. nr. 556099-1068

Stockholm, datum enligt digital signering

lija Batljan Eva-Lotta Stridh
Styrelsens ordférande Styrelseledamot

Carl Lundh Mortimer
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats, datum enligt digital signering

Ernst & Young AB

Mia Keranen Larsson
Auktoriserad revisor
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Vi har utfoért en revision av arsredawsmngen for
Fastighetsaktiebolaget Alvsjo Quarters for 8r 2022.

Enligt var uppfattning har 8rsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentlrga avse-
enden réttvisande bild av Fastighetsaktiebolaget Alvsjs
Quarters finansiella stallning per.den 31 december 2022 och
av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningsiagen. Farvaltmngsberattelsen ar forenlig med
arsredovisringens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Vi har utfért revisionen enligt. Internatmnal Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs n&rmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r  oberoende | férhallande  till
Fastighetsaktiebolaget ﬁlvsm Quarters enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och
andamalsenhga som.grund for vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas ac:h att d’en ger en ré’t’tviSande bild en’ligft érsredovis-
.som den bedomer ér nbdvandlq for att uppratta en arsredmls#
ning sem inie mnehéller nagra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedammngen av bf;}lagets fmmaga att fartsatta verksamheten

paverka fﬂrmagan att fﬂrtsatta verksamheten GCh att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.
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Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte mneha_l_ler nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberadttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men ér 'i’ngen garanti ffjr atf en rev'ismn som utfﬁrs enl'ig't ISA
'vasentllq felakthhe‘t om en sadan fmns Felaktlgheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
'fﬁméntas pé’verka de *ekmom'isk'a beslut som anvandare fattar

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellf
-amdﬁme och har en profess‘iﬁrne;-llt.;s_k,ep;tis__k installning under

® "i'den'tifi'er'ar GCh'bedﬁme?r iri riSkern‘a fijr vﬁse'ntliga fe‘l"a‘k‘tig--

heter eller mlsstag, utformar och utfar gransknmgs--

-atgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga for

att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte

upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegent-
Ilgheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror

pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta

agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,.

felaktig information eller asidosédttande av intern kontroll.

s skaffar vi 0ss en forstdelse av den del av bolagets interna

kantroll som har betydelse for var revision for att utforma

granskningsatgérder som &r 18mpliga med hansyn till om-

sténdigheterna, men inte fér att uttala oss om effekti-

viteten i den interna kontrollen.

¢ utvdrderar vi lampligheten i de redawsnmgsprmuper som

anvands och r:mllgheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysmngar

..osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller fbr-'
hadllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen-'

-att det fmns en vasenthg asakerhetsfaktﬂr maste w l rew-

ningarnai arsredowsmngen om den vasentllga esakerhets-

faktf}rn eller om sadana upplysnmgar ar ctlllrackllga-

baseras pa de rewsrgnsbews som mhamtas fram t|II_

_datumet far rewsmnsberattelsan Dock kan framtlda han-

'fartsatta verksamheten

o utvdrderarviden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i adrsredovisningen, déribland upplys-

ningarna, och om &rsredovisningen ‘aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sdtt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade Gmfattnlng och inriktning samt tldpunkten for den.

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den

interna kontrollen som vi identifierat.
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Alvsm Ouarters far 5r 2022 samt av férslag&t tlll dispositioner'
hetr&ffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
'farslaget i fﬂrvaltmngsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamadter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

ansvar enllgt derma beskrws narmare i avsnlttet Rewsams
ansvar. Vi dr oberpoende i férhallande  till
Fastighetsaktlebolaget Alvsjs Quarters enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamadisenliga som grund forvara uttalanden.
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Det ar styreisen som har ansvaret for {&rsiaget till
dlsp03|ti0ner betraffande balagets vlnst eller farlust Vld

storleken av bﬂlagets egna kapltal kansalldermgsbehw__
likviditet och stéllning i &vrigt.

tlilse att bolagets argamsatlon &r utformad sa att bukforlngen .
medelsfarvaltnlngen ach bolagets ekonamlska angeldgenheter

Vart mal betréffande revisionen ay forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styreiseledamot i nagot vasentligt avseende:

® "fﬂretagit nagm atgard eller gjﬁl‘t sug skyldlg tIII nagan far-

bolaget eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med akiiebolagsiagen,
rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

V'art mal' betréffande revi’sionen av fﬁrslaget tiII dispositiener

detta &r att med rimllg grad av sakerhet bedama om forslaget
dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sekerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller atf ett
torsiag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisiohssed i Sverige

anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk Instdlining under hela revisionen. Granskningen av

-fﬁrualtmngen och forslaget till dlSpOSItIGnEF av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors

baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r

vasentliga for verksamheten och-dar avsteg och Overtradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar

igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
Uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f8r vért uttalande

-.ﬂm styrelsens fﬁrslag tiII dispamtimer betraffande balagets.

Arsredovisningen avgavs inte i sddan tid att det, enligt 7 kap.
10 § aktlebolagslagen varit mmllgt att halla rsstamma inom
sex manader efter rékenskapsarets utgang

Vasterds, datum enligt digital signatur
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