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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Gesang Fastighets AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen
faststéllts pa arsstamma 2025-06-27. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens férslag

till resultatdisposition.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Gesang Fastighets AB, 556416-6352, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget med séte i Kungsbacka ska dga och forvalta fastigheter, utfora fastighetsservice och
darmed férenlig verksamhet.

Bolagets tre fastigheter innehaller i huvudsak bostéader belégna i Géteborg. Fastigheterna angrén'sar til

varandra i tva kvarter. Uthyrningssituationen har varit ndra 100% under aret. Overvardet |
fastighetsbestandet bedéms som fortsatt betydande. Se aven not 4.

Vasentliga hdandelser under rdkenskapsaret

Under tidigare ar har omfattande férbattringsatgérder och renoveringar fortsatt i fastigheterna.
Fastigheterna beddms som valdigt vélinvesterade. Nagot stérre underhallsbehov beddms inte finnas

inom de narmsta fem aren.

Foretagets resultat (driftsnetto) fére avskrivningar har férbattrats nagot under 2024. Det ldgre
rorelseresultatet beror framst pa hogre avskrivningar pa inventarier.

Flerarséversikt
Belopp i Tkr
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 7 340 7324 6934 6539
- Resultat efter finansiella poster -540 -28 502 1134
Soliditet % 2,8 3,06 2 1

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats) * obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat

kapital fond resultat  Arets resultat
Belopp vid arets ingang 100000 20000 1 166 267 1 370 531
Balanseras i ny rékning 1370 531 -1 370 531
Arets resultat -539 752

Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 2 536 798 539 752
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstdmmans forfogande star féljande medel
Balanserat resultat 2 536 798
Arets resultat -539 752
Summa 1 997 046
Styrelsen f6reslar att medlen disponeras enligt foljande - N
Utdelning 500 000
Balanseras i ny rakning | _ 1497 046
Summa 1 997 046

Styrelsens yttrande om vinstutdelning

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3$ aktiebolagslagen enligt
fGljande redogdrelse:

Styrelsen anser att den féreslagna vinstutdelningen r térsvarlig med hansyn till de krav som
verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets

Konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Penneo dokumentnyckel: WYPN-UUNN3-87GEU-EZTIH-WKSBAP-KKKEZ
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Resultatrakning
Belopp i kr Not

Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.
r_\lettoomséttning
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 2
Av- och nedskrivnhingar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
L.Amnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

7 339 692 7 323 877

18 573 22868

7 358 265 7 346 745

-0 584 346 2597 172

-706 755 -876 363

1317418 -870 354

-4 608 519 -4 343 889

2 749 746 3 002 856

225 194 687 431

-3 514 692 -3 718 420

-3 289 498 -3 030 989

539 752 28 133

- 0 1400 000

0 1 400 000

.539 752 1 371 867

0 -1 336

539752 1370531
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Balansrakning

Belopp i kr ) Not 2024-12-317 2023-12-37
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 62 224 825 62 983 075
Inventarier, verktyg och installationer o 3 306 156 25 086
Summa materiella anlaggningstillgangar 65 530 981 63 008 161
Finansiella anlaggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag 6 3854682 0
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3 854 682 0
Summa anlaggningstillgangar 69 385 663 63 008 161
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 91 905 55 740
Fordringar hos koncernforetag | 5715 683 7 340 906
Ovriga fordringar 113 899 70 927
FOrutbetalda kostnader och upplupna intékter 111 479 - 184 803
Summa kortfristiga fordringar 6 032 966 7 652 376
Kassa och bank

Kassa och bank - 352 883 3 518 497
Summa kassa och bank 852 883 3 918 497
Summa omsattningstillgangar 6 885 849 11 170 873
SUMMA TILLGANGAR 76271512 74179 034
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Gesang Fastighets AB
556416-6352

Balansrakning
Belopp i kr

Nof

2024-12-31

2025-12-31_

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

100 000

120 000

2 536 798
-539 752

1 997 046

2 117 046

72 363 151
112 000

72 475 151

206 532

8 128
248 760
554 591
661 304

1 679 315

76271 512

20 000

100 000
20 000

B T

120 000

1166 267
1370 531

2 536 798

2 656 798

69 995 825
112 000

70 107 825

0

3 128
472 637
327 654
605 992

1 414 411

74179 034
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Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

o~ ‘. .

:3{” Not 1 Redovisningsprinciper

preen

Eﬂ: Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
i rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

=

8

%;3 Materiella anldggningstillgéngar

¢

& Avskrivning

G

i o - o B o Ar
,-Ej Byggnader 100

3 Inventarier, verktyg och installationer 5-10

Kommentar till not
Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foéretag.

Not 2 Medelantalet anstallda
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31  2023-12-31

Medelantalet anstallda 2 2

Not 3 Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Ranteintakter och liknande resultatposter som avser kortfristiga fordringar o
pa och andelar i koncernféretag som &r omséattningstillgang 207 759 673 957

Not 4 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31

72 556 223 72371120

Ingdende anskaffningsvarden
Forandringar av anskaffningsvarden

InkOp 111 403 - 185103
Utgaende anskaffningsvérden 72 667 626 72 556 223
Ingaende avskrivningar -9 573 148 -8 709 065
Fordndringar av avskrivningar |
Arets avskrivningar -869 653 -864 083
Utgaende avskrivhingar -10 442 801 -0 573 148
Redovisat virde 62224825 62983 075

Kommentar till not
Anskaffningsvérde for mark ingar med 2 716 665kr.

Betydande dvervarden beddms fortfarande finnas i fastighetsinnehavet och
ligger i paritet med tidigare gjorda externa véarderingar fran 2021
Bolagets egen bedémning ligger aven i paritet med dessa varderingar.

Fastigheterna &r véldigt valinvesterade i form av ombyggnader under senare ar. Nagot stérre
underhallsbehov bedéms inte finnas inom de narmsta fem aren.
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Gesang Fastighets AB
556416-6352

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Forandringar av anskaffningsvarden
inkop

Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Forandringar av avskrivhingar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 6 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvéarden
Forandringar av anskaffningsvarden
Tillkommande fordringar

Reglerade fordringar
Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat varde

Not 7 Langfristiga skulder

Belopp pa skuldpost som férfaller till betalning
senare an fem ar efter balansdagen

Kommentar till not

7(9)

2024-12-31 2023-12-31
367 360 336 012
3728 835 31 357
4 096 204 367 369
-342 283 -336 012
_447 765 6 271
-790 048 -342 283
3 306 156 25 086
| 2024-12-31  2023-12-31
7 897 786
218 740
-7 897 786
3 854 682 218 740
3 854 682 0
3 854 682 0
2024-12-31  2023-12-31
69 995 828 69 995 825

For att uppna en effektiv och flexibel hantering av rénterisken anvands ranteswappar. Utestaende

nominell sékrad volym uppgar i bolaget till 30 MSEK per 31 december, 2024. Ranteswapavtal upptogs

under 2024 och |6per under 4 respektive 5 ar, till genomsnittlig rantesats om
ca 2,06 %. Per bokslutsdagen fanns ett 6vervarde pa swappar i avtalen. Avsikt &r att kvarsta med
ranteswapavtal t om slutférfallodatum. Den genomsnittliga rantebindningstiden fér den totala

skuldportféljen uppgar till ca 4,5 ar.

Not 8 Stallda sdakerheter

Fastighetsinteckningar
Tillgangar med aganderéttsférbehall

Summa stallda sikerheter

Kommentar till not
Det nominella vardet uppgar till 84 200 825 kronor.

2024-12-31 2023-12-31
69 995 825 69 995 825

3 696 200 -
73 692 025 69 995 825
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Gesang Fastighets AB 8(9)
556416-6352

Not 9 Eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31

Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 10 Upplysning om moderforetag

Uppgift om moderféretag
Nuvarande namn Org.nr - Séte

GesangHolding AB 559082-2212 Kungsbacka

Not 11 Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Infér 2025 beddéms férutsattningarna for fastighetsmarknaden paverkas positivt av Riksbankens

fortsatta sankningar av styrrdntan. Lagre réantor paverkar langsiktiga avkastningskrav och
investeringsviljan positivt och bedéms kunna vara en faktor fill en positivare konjunkturutveckling vilket

| sin tur antas starka vardet pa bolagets fastighetsbestand.

Penneo dokumentnvckel: WYPN-UUNN3-87GEU-EZTIH-WKSAP-KKKE7
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Underskrifter

Kullavik

Datum framgar av den elektroniska underskriften.

Henrik Gesang
Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Lars-Ola Jaxvik
Auktoriserad revisor

9(9)
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'Uttalanden

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Gesang Fastighets AB, org. nr 556416-6352

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Gesang Fastighets AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Gesang Fastighets ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Gesang Fastighets AB enligt god revisorssed | Sverige och

har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven {or den interna kontroll som den beddémer ar
nddvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentiligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskiit eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

— identifierar och beddémer jag riskerna for vasentiiga felaktigheter
| arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga f6r att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felakiighet
till f6ljd av oegentligheter ar hdgre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen,

Revisionsberattelse Gesang Fastighets AB, org. nr 556416-6352, 2024

Vid uppraitandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att forisatta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan aft fortsaita verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt driit tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

—— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhGrande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om [Ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om forisatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerheisfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fdrmaga att fortsatia verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasenilig osakerhetsfaktor, maste jag |
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfakiorn eller,
om sadana upplysningar ar oftillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

—— utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om biand annat revisionens pilanerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eveniuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

1(2)

Penneo dokumentnyckel: WYPN-UUNN3-87GEU-ELTIH-WKEAP-KKKE7



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven uifért en revision av styrelsens férvaltning fér Gesang Fastighets AB for ar 2024 samt av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende I forhallande till Gesang Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Jag anser ait de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och d&ndamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

otyrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdeining
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis f6r att med
en rimlig grad av sé@kerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst elter idriust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig s@kerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda

Goteborg det datum som framgar av min elektroniska signatur

Lars-Ola Jaxvik
Auktoriserad revisor

Revisionsberatielse Gesang Fastighets AB, org. nr 556416-6352, 2024

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller fdrlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
beddémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga {6r verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra iorhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsirinet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for ati kunna bedéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.
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