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Redito Holding AB
Org nr 559011-3881

Foérvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstillande direktoren f6r Redito Holding AB, org. nr 559011-3881, avger harmed
féljande arsredovisning och koncernredovisning for rikenskapsaret 2021.

Information om verksamheten
Allmdéint om verksamheten
Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Reditos verksamhet bestar i att direkt eller indirekt bedriva konsult- och investeringsverksamhet i
fastighetsbranschen, dga och forvalta 16s egendom, investera i, dga och foérvalta fast egendom och
virdepapper. Redito, som bedriver verksamhet 1 Sverige och Finland, bildades 2012 och har sedan dess
etablerat fastighetsbolag sasom bl.a. Trophi Fastighets AB och Serena Properties AB. Redito har ett team
bestaende av ett 20-tal medarbetare inom affarsutveckling, finansiering, transaktion, tillgangsforvaltning,
uthyrning, projektledning och ekonomistyrning.

Koncernforhallanden

Redito Holding AB dr moderbolag 1 koncern som omfattar 12 stycken heldgda koncernbolag, varav tio i
Sverige och tva i Finland. For mer information hénvisas till not 13-15.

Agarforhallanden per 31 december 2021

Namn o | * Antal aktier Antal roster
Jan Bjork | 393 750 393 750

Patrik Hegbart f ’ 393 750 393 750

~ Visentliga hiindelser under rilkenskapsaret

Under rikenskapsaret har Coronapandemin visentligt paverkat de allm#nna marknadsférutsittningarna
vad giller osidkerhet och risk. En 6kad osidkerhet kring konjunkturutvecklingen finns. Vi har 1 dagsliget
inte noter nigra vikande trender men kan inte utesluta att den osékerhet som for niirvarande rdder kommer
att paverka bolaget. |

Visentliga hiindelser efter rilkkenskapsarets slut
Vid tidpunkten for aviimnandet av arsredovisningen har Coronapandemin paverkan vésentligt minskat de

allmidnna marknadsforutsittningarna vad giller oséikerhet och risk. Vi har i dagsléiget inte noterat nagra
vikande trender men kan inte utesluta att den osidkerheteten kommer tillbaka och kan komma att paverka

o bolaget.

Vid extra bola'gstﬁmnia i januari 2022 har utdelning skett om 8 600 000 kr.
Forviantad framtida utveckling samt vésentliga risker och osiikerhetsfaktorer
En 6kad osidkerhet kring konjunkturutvecklingen finns da inflationen tilltagit likt att marknadsrantorna

stigit. Efterfragan pa Reditos tjénster &r fortsatt god och det ir bolagets bedomning att denna efterfragan
kommer att fortsitta..
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Redito Holding AB
Org nr 559011-3881

Flerarsoversikt

Koncernen (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)
Balansomslutning

Moderbolaget (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)
Balansomslutning

For definitioner av nyckeltal, se not 1 Redovisning- och virderingsprinciper.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

utdelning beslutad vid extra bolagsstimma januari 2022

arets resultat

disponeras sa att:
1 ny rakning Gverfores

Koncernens och moderbolagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och

balansrikningar samt kassaflédesanalyser med noter.

86 865 379
-8 600 000

39 930 031

118 195 410

118 195 410

118 195 410

2021 2020 2019 2018
76 125 101437 122234 94 012
48323 63 878 13 596 62 653
90,7 92,0 81,7 86,4
140214 106315 08 801 107 061
2021 2020 2019 2018 2017
1755 3342 2 823 10 093 2938
39930 51028 -6 345 48 428 45 922
94,1 85,0 81,5 97,3 36,8
134825 112693 95 543 93 187 55 644
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Redito Holding AB
Org nr 559011-3881

Koncernens - Not 2021-01-01 2020-01-01
Resultatrikning ) 1 2021-12-31 2020-12-31
Rorelsens intiakter
Nettoomsattning 76 125 014 101 437 054
Ovriga rorelseintikter a 1 654 787 897 116
Resultat fran andelar i intresseforetag 17 -38 106 -617 124
| 77 741 695 101 717 046
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 2.3 -8 373 734 -9 363 009
Personalkostnader 4 -21 378 393 27 977 452
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar 6 -74 278 -27 854
Ovriga rorelsekostnader | -654 894 -1 031 808
Resultat fran andelar i koncernforetag 13 0 0
-30 481 299 -38 400 123
Rérelseresultat 47 260 396 63 316 923
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgéngar 554 117 80 222
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 604 773 522743
Rintekostnader och liknande resultatposter 97 737 -41 932
- 1061 153 561 034
Resultat efter finansiella poster 48 321 549 63 877 957
Resultat fore skatt 48 321 549 63 877 957
Skatt pa rets resultat 5 10017251 -13 579 683
Arets resultat 38 304 298 S0 298 273
Hiénforligt till: -
Moderforetagets aktiedgare 38 299 801 50298 273
4 496 0

Innehav utan bestimmande inflytande
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Redito Holding AB
Org nr 559011-3881

Koncernens Not 2021-12-31 2020-12-31
Balansrikning 1 ,
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
~ Inventarier, verktyg och installationer 6 _ 344 454 95 313
844 454 95 313
Finansiella anldggningstillgangar '
Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda féretag 20, 21 48 583 245 25 103 945
Andra langfristiga virdepappersinnehav 22 12 167 809 12 167 809
Andra langfristiga fordringar 23 10 481 748 10 527 415
71 232 802 47 799 169
Summa anlidggningstillgangar 72 077 256 47 894 482
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 238 805 65 876
Ovriga fordringar 474 390 1611706
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 1 401 901 2816 878
2 115 095 4 494 460
Kassa och bank 66 021 535 53926312
Summa omsiittningstillgangar 68 136 630 58 420 772
SUMMA TILLGANGAR 140 213 887 106 315 254
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Redito Holding AB
Org nr 559011-3881

" Koncernens | Not 2021-12-31 2020-12-31

Balansrikning - _ | _ 1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktiedgare

Aktiekapital ' 60 000 60 000

Annat eget kapital inklusive arets resultat 127 162 037 97 773 066

Eget kapital hinforligt till moderforetagets aktieiigare 127 222 037 97 833 065

Innehav utan bestimmande inflytande 7 16 108 0

Summa eget kapital 127 238 145 97 833 065

" Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder - 1373 234 1 097 161

Aktuella skatteskulder | 769 149 1520 322

Ovriga skulder - | 5 422 581 3 169 052

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 9 5410778 2 695 653
- | 12 975 742 8 482 189

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 140 213 887 106 315 254
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Redito Holding AB
Org nr 559011-3881

Balanserad vinst

Koncernens rapport over forindringar i eget inklusive arets = Summa eget
kapital Aktiekapital resultat kapital
Ingaende eget kapital 2020-01-01 60 000 80 700 975 80 760 975
Utdelning - -8 200 000 -8 200 000
Indragning av aktier -6 000 -24 899 000 -24 905 000
Fondemissin 6 000 -6 000 0
Omrikningsdifferens -121 182 -121 182
Arets resultat - 50298273 50298273
Utgaende eget kapital 2020-12-31 60 000 97 773 066 97 833 065
Ingaende eget kapital 2021-01-01 60 000 97 773 066 97 833 065
Utdelning - -8 900 000 -8 900 000
Omrikningsdifferens - 783 783
Arets resultat - 38 304 297 38 304 297
Utgaende eget kapital 2021-12-31 60 000 127 178 146 127 238 145
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N Redito Holding AB

Org nr 559011-3881

Koncernens Not 2021-01-01 2020-01-01
Kassaflodesanalys ] 2021-12-31 2020-12-31
Kassaflode fran den lépande verksamheten

Resultat fore finansiella poster. 47 298 502 63 316 923
Justeringar f6r poster som inte ingdr i kassaflodet 11 74 278 -1 028 356
Erhallen och erlagd rénta 10 507 036 561 033
Betald skatt . 1 -10 768 424 -22 620 543
K‘assafl(:de ffan den logande vel:ksmnheten 37 111 391 40 229 057
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Fordandring av kortfristiga fordringar 2 379 365 8 573 678
Forindring av kortfristiga skulder 5244725 538928
Kassaflode fran den lopande verksamheten 7 624 089 49 341 663
Investeriugéverksmnhéten

Avyttring av dotterbolag 0 0
Investeringar i materiella anldggningstillgangar -865 925 0
Investeringar i intressefOretag -23 525 000 -8 331 256
Avyttring av intressetoretag | 605 000 0
Forandring av langfristiga fordringar 45 667 -4 059 739
Avyttring av anldggningstillgangar 0 1 003 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -23 740 258 -11 387 995
Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld 0 0
Fordndringar avséittning pension 0 -24 905 000
Utbetald utdelning | | -8 900 000 -8 200 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -§900000  -33 105000
Arets kassaflde 12 095 222 4 848 668
Likvida medel vid &rets borjan 53926312 49 077 644
Likvida medel vid arets slut 66 021 535 53 926 312
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Redito Holding AB
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Moderbolagets Not 2021-01-01 2020-01-01
Resultatrikning ] 2021-12-31 2020-12-31
Rorelsens intikter
Nettoomsittning 12 1 755 308 3 342 203
1755 308 3342 203
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 3 -1 855 642 -3 014 250
-1 855 642 -3 014 250
Rorelseresultat -100 334 327 953
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 13 40 500 000 50 700 060
Rantekostnader och liknande resultatposter -469 635 0
40030365 50700 000
Resultat efter finansiella poster 39 930 031 51 027 953
Resultat fore skatt 39 930 031 51 027 953
Skatt pa arets resultat 5 - -
Arets resultat 39 930 031 51 027 953
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Redito Holding AB
Org nr 559011-3881

Moderbolagets Not 2021-12-31 2020-12-31
Balansrilkning = | * 1
TILLGANGAR

Anliiggningstillgngar

Finansiella anliggningstillgingar

Andelar 1 koncernforetag 14, 15 1517 500 1 400 000
Andelar i intressefOretag och gemensamt styrda foretag 18, 19 25000 25 000

1 542 500 1 425 000
Summa anléiggningstillgangar 1542 500 1 425 000

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar J 61 626 65 876
~ Fordringar hos koncernforetag * 119 366 554 105 379 413
Ovriga fordringar ' 134 559 510 249
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8 92024 328 586
| o | 119 654 763 106 284 124
Kassa och bank | - 13 627 935 4 983 593
Summa omséttningstillgangar 133 282 698 111267 717

SUMMA TILLGANGAR _ 134 825 198 112 692 717

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital | * 16 - 60 000 60 000
' | 60 000 60 000

Fritt eget kapital |

Balanserad vinst eller forlust | | 86 865 379 44 737 426

Arets resultat 39 930 031 51027 9353

. 126795410 95765 379
Summa eget kapital 126 835 410 95 825 379
- Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder | 238 202 O

Skulder till koncernforetag - " 7 473 782 16 602 781

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 9 257803 264 557

Summa Kortfristiga skulder | 1769 787 16 867 338

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 134 825 198 112 692 717
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Redito Holding AB
Org nr 559011-3881

Moderbolagets rapport over Balanserat Summa eget
forandringar i eget kapital Aktiekapital resultat Arets resultat kapital
Ingaende eget kapital 2020-01-01 60 000 84 187 383 -6 344 956 77902 427
Disposition av foregaende ars resultat - -6 344 956 6 344 956 - -
Utdelning - -8 200 000 - -3 200 000
Indragning av aktier -6 000 -24 899 000 - -24 905 000
Fondemission 6 000 -6 000 - -
Arets resultat - - 51027953 51027953
Utgaende eget kapital 2020-12-31 60 000 44 737 426 51 027 953 95 825 379
Ingaende eget kapital 2021-01-01 60 000 44 737 426 51 027 953 95 825 379
Disposition av foregaende ars resultat - 51027953 -51 027 953 -
Utdelning - -8 900 000 - -8 900 000
Arets resultat - : 39 930 031 39 930 031
Utgaende eget kapital 2021-12-31 60 000 86 865 379 39 930 031 126 8355 410
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Redito Holding AB
Org nr 559011-3881

Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
Allméanna upplysningar

Arsredowsmngen och koncernredawsnmgen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredowsnmg och koncernredovisning (K3). |

Fordringar och skulder i utlindsk valuta har virderats till balansdagens kurs. Kursvinster och
kursforluster pa roérelsefordringar och rorelseskulder redovisas i rorelseresultatet medan kursvinster och
kursforluster pa finansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intéikterna
kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod

Koncernredovisningen har upprittats enligt forvarvsmetoden. Detta innebér att férvirvade verksamheters
identifierbara tillgangar och skulder redovisas till marknadsvirde enligt upprittad férvirvsanalys.
Overstiger verksamhetens anskaffningsviirde det beriiknade marknadsvirdet av de forvintade
nettotillgdngarna enligt forviarvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Dotterforetag
Koncernredovisningen omfattar forutom moderforetaget samtliga foretag 1 vilka moderforetaget direkt

eller indirekt har mer dn 50 % av rostetalet eller pa annat sitt innehar det bestimmande inflytandet och
ddrmed har en ritt att utforma foretagets finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska

fordelar.

Ett dotterforetags intdkter och kostnader tas in i koncernredovisningen fran och med tidpunkten f6r
forvirvet till och med den tidpunkt da moderforetaget inte ldngre har ett bestimmande inflytande 6ver
dotterféretaget. '

Intresseforetag och Gemensamt styrt foretag

Som intresseforetag riknas sadana foretag dar foretaget har ett betydande men inte bestimmande
inflytande. Ett betydande inflytande anses normalt foreligga nir foretaget dger minst 20 % men inte mer
an 50 % av rosterna i ett annat foretag. |

Redovisning av intressefiretag

Innehav 1 intresseforetag redovisas i koncernredﬂwsnmgen enllgt anskaffningsvirdemetoden. Metoden
innebdr att andelen i intresseféretag tas upp till anskaffningsvérde i balansridkningen. Erhdllen utdelning
fran intresseforetag redovisas som intékt i resultatrdkningen.

Transaktioner mellan koncern foretag
Koncerninterna fordnngar och skulder samt transaktioner mellan kcncernforetag liksom orealiserade

vinster elimineras 1 sin helhet. Orealiserade torluster elimineras ocksa sawda inte transaktionen motsvarar
ett nedskrivningsbehov.

Omriékning av utlindska dotterforetag .

Utléindska dotterforetags bokslut har omriknats enligt dagskursmetoden. Samtliga poster i
balansrdkningen har omréknats till balansdagskurs. Alla poster 1 resultatrikningen har omréknats till
genomsnittskurs under rikenskapsaret. Differenser som uppkommer redovisas direkt i eget kapital.
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Redito Holding AB
Org nr 559011-3881

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Anldggningstillgangar

Materijella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgangar
Maskiner och andra tekniska anldggningar J ar
Inkomstskatter

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till {6ljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder

och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemissiga virden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i géillande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemissiga
dverskott.

Avsittningar

Som avsittning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som &r héinforliga till rakenskapsaret eller
tidigare rikenskapsar och som pa balansdagen antingen &r sidkra eller sannolika till sin férekomst men
oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Ersattningar till anstillda

Ersittningar till anstillda avser alla former av erséttningar som foretaget ldmnar till de anstéllda.
Kortfristiga erséttningar utgors av bland annat 16ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersittning efter avslutad anstéllning (pension). Kortfristiga ersédttningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning till £61jd av en tidigare
héndelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassatlodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten. Fordndringar i spirrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.
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Redito Holding AB
Org nr 559011-3881

Nyckeltalsdefinitioner

. Nettoomsittning:
Rérelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster:
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%):

Justerat eget kapital (eget kapltal och obeskattade reserver med avdrag for uppsk_]utan skatt) 1 procent av

balansomslutning.

| Uppskattningar och bedomningar

Uppriittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
gors. Uppskattningar och bedomningar dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under rddande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att bedoma de
redovisade virdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt frin andra killor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedomningar. Uppskattningar och antaganden
ses Over regelbundet.

Not 2 Leasingavtal — leasetagare

Koncernen ;

Arets leasingkostnader avseende léasingavtal uppgar till 2 514 465 kr (2 911 163 kr)

Koncernen har ingatt leasingavtal ﬁavseende lokaler, kontosinventarier och fordon. Samtliga leasingavtal
redovisas som operationella.

Not 3 Arvo&e till revisérer

Med revisionsuppdrag avses granskning av &rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och
verkstéllande direktdrens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utféra samt radgivning eller annat bitride som féranleds av 1akttagelser vid sddan granskning eller
genomfﬁrandet av sddana Ovriga arbetsuppgifter.

Koncern |
Ernst & Young AB 2021 2020
Revisionsuppdrag 230 500 177 500
 Ovriga tjanster 85 600 210 800
| 316 100 388 300

Moderbolag

Ernst & Young AB 2021 2020
Revisionsuppdrag 159 000 110 000
Ovriga tjinster 38 400 210 800
197 400 320 800

SWE-V8FP3-2B55K-700MJ

£

LENI-FL

#.
.

Penneo dokumentnyckei: XWUES-



2022071524092

Redito Holding AB
Org nr 559011-3881

Not 4 Anstillda och personalkostnader

Koncernen

Medelantalet anstillda

Sverige
Finland

Totalt koncernen

Andelen kvinnor 1 styrelsen/VD ir 0% (0%).

Loner och ersiattningar

Styrelse
VD

Ovriga anstillda

Totalt Sverige
Ovriga anstillda

Totalt Finland

Totalt koncernen

Sociala kostnader

Styrelse
VD
Ovriga anstéllda

Totalt Sverige
Ovriga anstillda
Totalt Finland

Totalt koncernen

Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt

Moderbolaget

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat tore skatt
Skatt enligt gillande skattesats

2021 ~ 2020
Kvinnor Min Totalt Kvinnor Min Totalt
4.0 11,0 15,0 6,0 11,0 17,0
0,0 3,0 3.0 0,0 4,0 4.0
4,0 14,0 18,0 6,0 15,0 21,0
2021 2020
2 250794 2 292 552
1 832 730 2 578 307
7431750 10896393
11515274 15767 252
1 812 395 3 408 493
1 812 395 3 408 493
13327669 19 175745
2021 2020
Sociala Sociala
kostnader kostnader
inklusive Pensions- inklusive Pensions-
sarskild kostnader siarskild kostnader
loneskatt loneskatt _
808 869 419 084 783 098 433 545
664 944 367 271 901 373 463 597
2 693 074 1475755 3 500 392 1 539757
4 166 887 2262110 5184 863 2 436 899
378 033 - 667 291 -
378 033 - 667 291 -
4 544 920 2 971 941 5 852 154 2 436 899
2021 2020
2021 2020
Procent Belopp  Procent Belopp
30 930 031 51 027 953
20,6 -8 225 586 214 -10919 982
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‘Skatteeffekt av:
E; avdragsgilla kostnader -117 345 0
Ej skattepliktiga intdkter 8 343 000 10 849 800
Ovrigt - | ) -69 70182
Redovisad effektiv skatt ' - - - -
Koncernen
Skatt pa arets resultat 2021 2020
Aktuell skatt | ' -10 017 251 -13 579 683
Uppskjuten skatt , - _ -
Totalt redovisad skatt | -10 017 251 -13 579 683
Avstimning av effektiv skatt | 2021 | 2020
Procent Belopp =~ Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 48 321 549 63 877 957
Skatt enligt gallande skattesats 20,6 -9 054 239 21,4  -13 669 823
Skatteeffekt av: q
Ej avdragsgilla kostnader | =127734 -359 402
Ej skattepliktiga intikter 121 998 358 093
Ovrigt o -112 276 91 449

Redovisad effektiv skatt 20,7 -10 017 251 21,3  -13579 683

Not 6 Maskiner och inventarierh

- Koncernen

| 2021-12-31 2020-12-31

Vid arets borjan | 318711 322 611
Inkép 864 197 0
Forsdljningar/utrangeringar -58 620 -3 900
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 1124288 318711
IB avskrivningar - -223 398 -197 494

- Forsdljningar/utrangeringar 17 842 1 950
Arets avskrivningar -74 278 -2’7 854
Utgaende ackumulerade avskrivningar - 279834  -223 398

Utgaende redovisat virde 844 454 95 313

Not 7 Avéﬁttningar for pensioner

- Koncernen
~ | 2021-12-31 2020-12-31
Belopp vid arets ingéng 0 1056210
Arets forindring pensionsitaganden 0 -1056210

Belopp vid arets utgang 0 0

évsﬁttningar tor pensioner avser verkstillande direktoren och inkluderar beriknad 16neskatt.
Aterkop har skett under 2020.

16

Penneo dokumentnyvckel: XWUS4-CZEN7-ZZSWE-VBFPR-2B55K-7OTM}



2022071524003

Redito Holding AB
Org nr 559011-3881

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter

2020
27 854
-1 056 210

Koncernen
2021-12-31 2020-12-31
Upplupna arvodesintékter 312 028 1 700 620
Forutbetalda hyror 611 007 438 504
Forutbetalda leasingavgitter 17 937 20 000
Ovriga forutbetalda kostnader 460 929 657 754
| 1401901 2816878
Moderbolaget
2021-12-31 2020-12-31
Upplupna arvodesintikter 44 201 316 201
Ovriga forutbetalda kostnader _ 47 823 12 385
92 024 328 586
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Koncernen
2021-12-31 2020-12-31
Upplupna personalrelaterade kostnader I 590 748 1 969 663
Upplupna konsultarvoden 202 900 276 401
Ovriga forutbetalda intiikter 3 434 168 0
Ovriga upplupna kostnader 182962 449 589
5410778 2695 653
Moderbolaget
2021-12-31  2020-12-31
Upplupna konsultarvoden 76 000 98 400
Ovriga forutbetalda intikter 155 369 0
Ovriga upplupna kostnader 26 434 166 157
| 257 803 264 557
Not 10 Erhallen och erlagd riinta
Koncernen
2021 2020
Erhallen réinta 604 773 602 965
Erlagd rinta -97 737 -41 932
507 036 561 033
'Not 11 Justering f6r poster som inte ingar i kassaflodet
Koncernen
2021
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 74 278
Fordandringar 1 avséttningar J,
74 278

-1 028 626
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Not 12 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag

Moderbolaget
2021 2020
Inkop | 0% 0%
Forsédljning | | . 89% 89%
- Not 13 Resultat fran andelar i koncernforetag
Moderbolaget |
s 2021 2020
Erhéllna utdelningar 40 500 000 50 700 000
Resultat vid nedskrivning -440 000 0
40 060 000 50 700 000
Not 14 Andelar i koncernforetag
‘Moderbolaget -
2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 1400000 1200000
Ink6p .' o 0 0
Forsidljningar/utrangeringar/nedskrivningar -447 500 0
Omklassificeringar 0 0
Limnade aktiedgartillskott 565000 200000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 1517500 1400000
Utgaende redovisat viirde 1517500 1400000
Not 15 Specifikation andelar i koncernforetag
Moderbolaget :
Kapital- Rostritts Antal Bokfort
Namn - andel  -andel andelar virde
Redito AB 100% 100% 500 50 000
Redito Property Investors Oy 100% 100%

- Redito Serena Properties Investment Adviser AB 100% 100% 50000 30 000
Redito Serena Properties AB 100% 100% 50 000 50 000
Redito Bostad AB 100% 100% 500 450 000

Redito Mariefred Holding AB 100% 100%

- Redito Haggvik AB 100% 100% 500 250 000
Redito Sinoma AB 100% 100% 50000 150 000
Redito Investment AB 100% 100%2 50000 350 000

Redito Investment Management Oy 100% 100%
Reenergy Nordic AB 100% 100% 500 100 000
Redito tastigheter Holding AB - 100% 100% 500 25 000
Redito Property Management AB 85% 83% 425 42 500
| | 1 517 500
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Namn o Org.nr Site
Redito AB 556887-6873  Stockholm
Redito Property Investors Oy 2548939-1 Helsingtors
Redito Serena Properties Investment Adviser AB 559023-2814  Stockholm
Redito Serena Properties AB: 559008-8430  Stockholm
Redito Bostad AB 359016-5063  Stockholm
Redito Mariefred Holding AB 559016-5071  Stockholm
Redito Hiaggvik AB 5359016-5089  Stockholm
Redito Sinoma AB 559063-2344  Stockholm
Redito Investment AB 5359080-4240  Stockholm
Redito Investment Management Oy 2767895-4 Helsingtors
Reenergy Nordic AB 5359328-6825  Stockholm
Redito fastigheter Holding AB 559339.5600  Stockholm
Redito Property Management AB 559192-0516  Stockholm

Not 16 Antal aktier och kvotvirde
Moderbolaget

Antal aktier (stycken) och kvotvirde (kronor) 787 500 0,076
787 500

Not 17 Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Koncernen
2021 2020

Resultat vid avyttringar -38 106 -617 124
-38 106 -617 124

Not 18 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Moderbolaget
2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 25 000 25 000
Omklassificeringar - -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 25 000 25 000
Utgaende redovisat virde 25 000 25 000

Not 19 Specifikation av andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Kapital- Rostritts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar varde
Sinoma Management AB 50% 50% 25 000 25 000
23 000
Namn Org.nr Séte
Sinoma Management AB 539175-6670  Stockholm
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Not 20 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Koncernen

Ingaende anskaffningsvirden

Anskaffningar
Lamnat tillskott
Avyttringar
Omklassificering

Utgaende ackumulerade énskaﬁ'ningsvﬁrd'en
Utgaende redovisat viirde

2021-12-31 2020-12-31

25103645 16772 689
0 211 878

23 525000 - 3 650000
-45 700 0

0 -530 622

48 583 245 25103 945
48 583 245 25103 945

~ Not 21 Specifikation av andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag

Koncernen - |

Kapital- Rostritts- Antal Bokfort
Namn | andel __andel  andelar viirde
GenovaRedito Holding AB 50% 50% 25000 39304 567
Solviindan Bostads AB 50% - 50% 250 194 378
Sinoma Management AB 50% 50% 25 000 25 000
iBoxen Holding AB =~ 59,3% 39,3% 593 9059 300
48 583 245

Namn - Org.nr _ Site

GenovaRedito Holding AB 559121-8572  Stockholm

Solvindan Bostads AB | 559111-8756  Linkdping

Sinoma Management AB 559175-6670  Stockholm

iBoxen Holding AB 559254-3713  Stockholm

Not 22 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Koncernen

Ingaende anskaffningsvirden

Lamnat tillskott
Omklassificering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat viirde

2021-12-31 ° 2020-12-31

12 167 809 12 654 701
0 738 609

0 -1225501

12 167 809 12 167 809
12167 809 12 167 809

Innehavet avser deldgarskap i Serena Properties AB, org.nr 559023-2707, samt Sinoma Fastighets AB,

org.nr 559161-0836.
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Not 23 Andra langfristiga fordringar

Koncernen

2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 10527415 6983784
Tillkommande fordringar | 28500 3044 864
Omklassificering 27 250 1718 623
Valutakursforindring -101 417 -216 856
Avgaende fordringar 0 -1003000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 10481748 10527 415
Utgaende redovisat virde 10481748 10527415

Langfristiga fordringar avser utlaning till deléigt bolag, depositioner samt kapitalforsikring f6r tryggande

av pensioner.

Not 24 Disposition av vinst eller forlust

Moderbolag 2021-12-31
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 86 865 379
utdelning beslutad vid extra bolagsstimma januari 2022 -8 600 000
arets resultat 39 930 031
118 195 410
disponeras sa att:
1 ny rdkning Gverfores 118 195 410
118 195 410
Not 25 Stillda siikerheter
Koncernen och moderbolaget
Varken moderbolaget eller koncernen har nagra stillda sdkerheter
Not 26 Eventualforpliktelser
Koncernen
2021-12-31 2020-12-31
Finansieringsatagande for andra langfristiga
vardepappersinnehav 2521331 2521331
2521331 2521331
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Not 27 Vﬁsehtliga hindelser efter riikenskapsarets slut

Koncernen och moderbolaget

Vid tidpunkten for avlimnandet av arsredovisningen har en 6kad osékerhet kring konjunkturutvecklingen
infunnit sig da inflationen tilltagit likt att marknadsriintorna stigit. Efterfragan pa Reditos tjdnster ir

fortsatt god och vi har i dagslidget inte noterat nagra vikande trender men kan inte utesluta att den
osikerhet som for nidrvarande rader kommer att paverka bolaget.

Stockholm den dag som framgar av elektronisk signatur

Jan Bjork ' Patrik Hegbart
Ordf6rande |

Marc von Melen |
Verkstillande direktor

Vér revisionsberittelse har limnats den dag som fraragér av elektronisk signatur

Ernst & Young Aktiebolag

Johan Eklund
Auktoriserad revisor
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Revisionsbherattelse
Till bolagsstamman i Redite Holding AB, org.nr 559011-3881

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen fér Redifo Holding AB fér ridkenskapsaret 2021-01-01 -
2021-12-31,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen och koncern-
redovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande bild av moder-
bolagets och koncernens finansiella stallning per den 31 december
2021 och av dessas finansiella resultat och kassafléden fér aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdtteisen ar forenlig
med arsredovisningens och koncernredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen fér moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enliigt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i fdrhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed | Sverige och har i Gvrigt fuligjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det dr styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret for
att arsredovisningen och koncernredovisningen uppréattas och att
de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styreisen
och verkstdllande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddmer &r nddvéndig for att upprétta en arsredovisning
och koncernredovisning som inte innehdller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstadillande direktéren for beddmningen
av bolagets och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten,
De upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka

fSrmagan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet
om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om styrelsen och verkstdllande direktéren avser att likvidera
bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
aiternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredo-
visningen och koncernredovisningen som hethet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, och att Idmna en revislonsberdtteise som
Innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i arsredo-
visningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter | &rsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgbra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, for-
falskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll,

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgdrder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrolien.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens och verkstdllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styreisen och verk-
stdllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprdttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller férhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets och koncernens férmaga ait
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen
fdsta uppmaéarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
och koncernredovisningen om den vasentliga osakerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otilirdckliga, modi-
fiera uttalandet om arsredovisningen och koncernredovis-
ningen, Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden gdra att ett bolag och en
koncern inte langre kan fortsatta verksamheten, -

e utvdrderar viden évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen, déri-
bland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncern-
redovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

e inhdmtar vi tillrdckliga och &ndamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen for enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning,
dvervakning och utférande av koncernrevisionen. Vi 8r ensamt
ansvariga for vara uttatanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribiand de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Rappart om andra krav enligt laqar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtBver var revision av drsredovisningen och kéncemredavisningen
har vi dven utfdrt en revision av styrelsens och verkstdllande
direktdrens férvaltning for Redito Holding AB for rakenskapsaret

2021-01-01 - 2021-12-31 samt av fdrslaget till dispositioner

betradffande bolagets vinst elier forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enligt torslaget
i forvaltningsberdtteisen och beviljar styrelsens ledamdéter och
verkstéllande direktéren ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhaltande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktbrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér forsiaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid f&rslag til! utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stdlier pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdlining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och f&rvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fort-
iGpande heddma bolagets och koncernens ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation &r utformad sd att
bokféringen, medeisforvaitningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter | Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.
Verkstdilande direktdren ska sk&ta den |Spande férvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgdrder som ar nddvandiga fér att bolagets bokféring ska full-
goras | dverensstammelse med lag och for att medelsférvaltnmgen
ska skdtas pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

vart mal betréffande revisionen av férvaitningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionshevis fér att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot eller verkstallande direktdren i ndgot vésentligt avseende:

« fdretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan fdranteda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat sitt handlat i strid med aktlebolagslagen.
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mél betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fériust, och dérmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdakerhet beddma om férslaget ar fdreniigt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti f&r
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan
foranieda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forsiag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r fdrenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed [ Sverige
anvdnder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forsiaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tilikommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa var
professionella bed&mning med utgangspunkt i risk och vésent-
lighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sddana
atgdrder, omré&den och férhailanden som &r visentliga fér verk-
samheten och dar avsteg och Overfrddelser skulle ha sarskild

- betydelse fér bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade

beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som &r relevanta for vart uttatande om ansvarsfrihet. Som under-
lag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
petraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om férsiaget
ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Stockholm den dag som framgar av elektronisk signatur
Ernst & Young AB

Johan Ekiund
Auktoriserad revisor
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