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Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighets AB Herrnhut intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa drsstimma 2023-05-10. Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposttion.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberattelsen staimmer overens med
originalen.

Uddevalla 2023-05-10

Christian Severinsson
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Styrelsen for Fastighets AB Herrnhut avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.
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Arsredovisningen ar upprittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
| hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Fﬁrvaltningsberﬁttelse

Information om verksambheten

Fastighets AB Herrnhut dger och forvaltar fastigheten Herrnhut 4 1 Uddevalla. Herrnhut 4 bestar av en
kontorsfastighet om 5 875 kvm samt en parkeringsfastighet om 9 250 kvm med totalt 284

parkeringsplatser. Foretaget har sitt site 1 Uddevalla.

Forviantad framtida utveckling samt viasentliga risker och osakerhetstaktorer
Fastigheten férvéntas skapa fortsatt goda kassafloden. Tingsréttens entré byggs om under 2022 {0r att
hdja sikerheten. Efterfragan pa laddinfrastruktur for elfordon har ékat och nyinvestering 1 ytterligare 30

laddpunkter planeras.

Agarférhallanden

Bolaget dr heldgt dotterbolag till Severinssons Fastighetsinvest AB. Org. nr. 556717-9154

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomsittning 13 151
Resultat efter finansiella poster 5776
Balansomslutning 101 384
Soliditet (%) 12

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forandringar 1 eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 100 000
Disposition enligt beslut
ay arsstimman:
Balanseras 1 ny rakning
Arets resultat
Belopp vid drets utging 100 000

2021
12 204
4918
90 625
14

Balanserat
resultat

12 330 769

99 302

12 430 071

2020

12 382
4 3851
98 560
13

2019

12 609

5114

82 6438

Arets
resultat

99 302

-99 302
72 855
72 855

13

- 2018
[2 545
5470
34 403

Totalt
12 530 071
0

72 855
12 602 926
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Tl
fg Forslag till vinstdisposition
o Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
v |
= balanserad vinst 12 430 071
E:] arets vinst 72 835
“ 12 502 926
disponeras sa att
1 ny rdkning 6verfores 12 502 926
12 502 926

Foretagets resultat och stillning 1 ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

Nettoomsattning

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansieila poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

13 151 172
13 151172

-1 883 346
-623 546
-3 904 208
-6 411 100
6 740 072

11

-964 172
-964 161
5775911

-5 634 200
91 711

-18 856
72 855
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2021-01-01
-2021-12-31

12 204 053
12 204 058

-2 097 064
-589 047
-3 905 204
-6 591 315
5612 743

0

-694 329
-694 329
4918 414

-4 820 000
98 414

8389
99 303
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Muateriella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Hyresgéistanpassningar
Byggnadsinventarier

Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Summa anldggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Korifristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

O b B o

2022-12-31

52 798 465
12 028 78]
0

362 492

65 189 738

31 934 944
31 934 944
07 124 682

20 747

1090 176
10 821

1121 744

3 137 928
4 259 672

101 384 354

4(11)

2021-12-31

53 806 057
14778 149
29 175
480 565
69 093 946

16 938 578
16 938 578
86 032 524

12 806
1 060 535
10 810
1 084 151

3512743
4 596 894

90 629 418
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- Balan Srﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
i
' EGET KAPITAL OCH SKULDER
2
o Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 12 430 071 12 330 769
Arets resultat 72 855 99 303
12 502 926 12 430 072
Summa eget kapital 12 602 926 12 530 072
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 499 1535 459 551
Summa avsattningar 499 155 459 551
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8, 10 2 880 000 2 880 000
Skulder till koncernforetag 10 180 000 9510 000
Summa langfristiga skulder 13 060 000 12 390 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8, 10 60 750 000 43 200 000
Leverantorsskulder 373 676 931 907
Ovriga skulder 548 644 406 123
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 9 13 549 953 15711 765
Summa kortfristiga skulder 75 222 273 65 249 795

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 101 384 354 00 629 418
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna dr oférindrade jamfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning
Hyresintdkterna faktureras manadsvis respektive kvartalsvis. Hyresintdkterna periodiseras till ratt

aviseringsmanad oberoende nir inbetalningarna sker.
Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anliaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver den férviantade nyttjandeperioden. Nar tillgdngarnas avskrivningsbara
belopp faststills, beaktas 1 forekommande fall tillgdngens restvarde. Foljande avskrivningstider

tilldmpas:

Materiella anliiggningstillgangar

Stomme och grund 100 ar
Fasad 50 ar
Yttertak 40 ar
Inre ytskikt 30 ar
Installationer 4() ar
Ovrigt (Hanfors till stomme) 100 &r
Hyresgistanpassningar 5-15 ar
Byggnadsinventarier 5-6 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Komponentindelning
Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ir betydande och nér

komponenterna har viasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent 1 en anlaggningstiligang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter f6r 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Viirdehojande renoveringar

Hyresgdistanpassningar

Overenskommelse har gjorts med hyresgisten att bolaget bekostar ombyggnadsarbetena. DA arbetena
anselts som vardehdjande, har aktivering skett. Arbetena redovisas under en egen rubrik 1

balansrdkningen under materiella anldgeningstillgangar.

Bolaget har gjort uppskattningar av renoveringsarbeten avseende hur mycket som ar forbattring
respektive reparationer. De renoveringar som dr viardehdjande redovisas under byggnader 1
balansridkningen under materiella anldggningatillgangar. Avskrivningstiden foljer de for bygenad enligt

ovalil,
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2% Nedskrivningsprovuing av icke-fiansiella fillgangar

o Nér det finns en indikation pa att en tiligangs virde minskats, gors en provning av nedskrivningsbehov.
;%;: Har tillgdngen ett dtervinningsvéarde som r ldgre dn det redovisade virdet, skrivs den ner till

o atervinningsvardet, Vid bedomning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangarna pa de lagsta nivaerna
. dir det finns separata indentifierbara kassafloden (kassagenererade enheter). For tillgdngar som tidigare
< skrivits ner gbrs per varje balansdag en provning om aterforing bor géras. I resultatrdkningen redovisas

nedskrivningar och aterféringar av nedskrivningar i den funktion dér tiligngen nyttjas.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors 1 resultatrakningen 1 den period

de uppstar.

Finansiella mstrument
Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas 1 balansrakningen nér

bolaget blir part 1 instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgadngar tas bort fran balansrdkningen
ndr ritten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 10pt ut eller 6verforts och bolaget har dverfort 1
stort sett alla risker och férméaner som 4r forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort {rdan
balansrdkningen nédr forpliktelserna har reglerats eller pa annat sitt upphort.

Kundfordringar/korifristiga fordringar
Kundfordringar och korifristiga fordringar redovisas som omsattningstillgdngar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osdkra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad dver lanets 16ptid med hjdlp av
imstrumentets effektivrianta. Harigenom 6verensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrdkningen

endast dé legal kvittningsrétt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anldggningstillgangar
Vid varje balansdag bedoms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om viardenedgangen beddms vara bestaende och provas

individuellt.

Skulder till kreditinstitut
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 4r 1an som formellt sett forfaller inom ett ar samt ett ars avtalad

amortering. Bolagets kortfristiga skulder till kreditinstitut dr till sin karaktér [Angfristiga, da de 16pande
forldngs.

Upplaning klassificeras som kortfristig 1 balansrdakningen om fOretaget inte har en ovillkorad rittighet att
senareldgga skuldens reglering 1 minst tolv méanader efter rapportperioden. Lan som forfaller senare an ett

ar fran balansdagen klassificeras 1 balansrikningen som langfristiga skuider.
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Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdérande skatteeffekter redovisas i
cget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utiirdn den skattesats som galler per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6l1d av tidigare hdndelser.

Redovisning sker enligt balansrékningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéara skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemadssiga virden for tillgangar och skulder samt for Ovriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ctt nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar 1 gillande skattesatser resultatiors 1 den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga

dverskott.

P4 erund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hdnforlig till obeskattade reserver.

Offentliga bidrag
Offentliga bidrag redovisas till verkligt varde nér det dr rimligt och sdkert att bidraget kommer att

erhallas och foretaget kommer uppfylla de villkor som ir forknippade med bidraget.

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.
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Not 2 Bokslutsdispositioner

[.amnade koncernbidrag

Not 3 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskafiningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade ayskrivoingar

Utgaende redovisat varde

Not 4 Hyresgastanpassningar

Ingaende anskafiningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde
Not 5 Byggnadsinventarier

Ingidende anskafiningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingdende avskrivningar

Arets ayskrivningar
Utgdende ackumulerade ayskrivningar

Utgdende redovisat varde
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Inkép |
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

2022

-3 684 200
-5 684 200

2022-12-31

62 272 736
62 272 736

-8 466 679
-1 007 592
-9 474 271

52 798 465

2022-12-31

30 389 146
30 389 146

-15 610 997
-2 749 368
~-18 360 365

12 028 781

2022-12-31

4495 152
4 495 152

-4 465 977

-29 173
-4 495 152

0

2022-12-31

1275817
0

1275817
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2021

-4 820 000
-4 820 000

2021-12-31

62 272 736
62 272 736

-7 459 087
-1 007 592
-3 466 679

53 806 057

2021-12-31

30 389 146
30 389 146

-12 861 629
-2 749 308
-15 610 997

14 778 149

2021-12-31

4 495 152
4 495 152

-4 436 78]

-29 196
-4 465 977

29 175

2021-12-31

743 817
532 000

1275 817
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b

& Ingdende avskrivningar =795 252 -6'76 204
E?: Arets avskrivningar -118 073 -119 048
ot Utgaende ackumulerade avskrivningar -913 325 - =795 252
£

ey

i Utgdende redovisat virde 362 492 480 565

Not 7 Fordringar hos koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 16 938 578 2 199 570
Tillkommande fordringar 15342 194 14 739 008
Avgaende fordringar -345 828 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 31 934 944 16 938 578
Utgaende redovisat viarde 31 934 944 16 938 578

Not 8 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 63 630 tkr (51 080 tkr) redovisas under f0ljande poster 1 balansrakningen. Se

redovisningsprinciper under Skulder till kreditinstitut.

2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 2 880 000 2 880 000
2 880 000 2 880 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 60 750 000 48 200 000
60 750 000 48 200 000
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna rantekostnader 291 067 07 259
Forutbetalda hyror 13 039 007 15419 967
Ovriga upplupna kostnader/forutbetalda intikter 219 879 194 540
13 549 953 15711 766
Not 10 Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31

Séikerheter for egna skulder
Fastighetsinteckningar 66 000 000 66 000 000

66 000 000 66 000 000
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Not 11 Uppgifter om moderforetag

Moderfdretag 1 den minsta koncern dir féretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning dr
Severinssons Fastighetsforvaltning AB med organisationsnummer 556549-8945 med séte 1 Uddevalia,

Uddevalla 2023-05-10

Christian Severinsson

Min revisionslgrittelse har Jdmnats 2023-05-10

I

Mattias Celind
Auktoriserad revisor



Revisionsberattelse

= Till bolagsstamman i Fastighets AB Hermhut, org.nr 556718-8650
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o Rapport om arsredovisningen

! Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovishingen for Fastighets AB Herrnhut for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB Herrnhuts finansiella stalining per den 31 december
2022 och av dess finansielia resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig

med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tilistyrker darfor att bolagsstamman fasistaller resultatrakningen och balansrakningen for Fastighets AB
Herrnhut.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande
till Fastighets AB Herrnhut enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéattelse som innehéaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvalining for Fastighets
AB Herrnhut for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

1av?2




pwc

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Fastighets AB Herrhut enligt god revisorssed i Sverige

och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn il
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa starleken av bolagets egna Kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedtma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras

pa eit betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranieda ersatiningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt -
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.,

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt goad
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en de] av revisionsberattelsen.

Trojlhdttan de

Mattias Celind
Auktoriserad revisor
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