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Industrifastigheter LoanCo 5-1 AB.
559344-9670
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f::::i Styrelsen fér Industrifastigheter LoanCo 5-1 AB upprattar hdrmed arsredovisning fér rakenskapsaret

¢S 2021-11-08 - 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Bolaget ska, direkt eller indirekt, dga, forvalta och utveckla fastigheter.
Bolaget dger aktier i flera bolag.
Bolaget har sitt séte i Stockholm.
Bolaget har under aret férvarvats av Industrifastigheter Storstad AB, org nr 559344-9662.
Bolaget har under rékenskapsaret bytt féretagsnamn fran Goldcup 29211 AB till
Areim Investment 5-6 AB och sedan bytt féretagsnamn fran Areim Investment 5-6 AB till
Industrifastigheter LoanCo 5-1 AB.
Visentliga héindelser under rikenskapsaret
Bolaget &r nybildat fér i ar,
Bolaget har under aret forvérvat flera dotterbolag.

Bolaget har under aret erhallit aktiedgartillskott om 550 921 tkr.

2021/2022
Nettoomsattning (tkr) .
Resuitat efter finansiella poster (tkr) -4 390
Soliditet 47%
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Industrifastigheter LoanCo 5-1 AB
559344-9670
Foréndringar i eget kapital

Belopp i tusentals kronor Balanserat

~ Aktiekapital  Reservfond resultat Arets resultat

Totalt

Belopp vid arets ingang - - . ”

Bolagets bildande 25
Resultatdisposition enligt
bolagsstdimman:
- Balanseras i ny rdkning 2
Erhallet aktiedgartillskott 550921

Arets resultat - o - _ - ~ -4312

25

0
550921

Utgdende balans 25 0 550 921 -4 312

Resultatdisposition
Tili bolagsstdmmans férfogande stér féljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst 550 920 795
Arets forlust -4 312 083

546 608 712

Styrelsen foresldr att vinstmedlen disponeras enligt féljande:

i ny rékning balanseras 546 608 712

546 608 712

Betréffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till nedanstdende resuitat- och

balansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr dar ej annat anges.

Transaktion 09222115557489987819 signerat Jg, Ak, CE
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Industrifastigheter LoanCo 5-1 AB
559344-9670

RESULTATRAKNING ' - Not  2021-11-08
ety 2022-12-31

W
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o Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.
e wrld
e | BT S Ty -
5 N_ettuomsattmng;

¢! Ovriga rorelseintikter _ 4069
X Summa rarelseintékter, lagerférandringar m.m. 4 069

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 4146
Summarorelsekostnader -4 146

Rorelseresultat -77

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3 11 354
Rdntekostnader och liknande resultatposter 4 -15 667
Summa finansiella poster 4313

Resultat efter finansielia poster -4 390

Bokslutsdispositioner
Erhalina koncernbidrag 78

Summa bokslutsdispositioner ' - 78

Resultat fore skatt -4312

ARETS RESULTAT R 4312

Transakiion 09222115557489987819

Signerat JB, AE, CE s
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Industrifastigheter LoanCo 5-1 AB
559344-9670

BALANSRAKNING  Net 2021231

& TILLGANGAR
S Anldggningstiligangar

5 Finansiella anldggningstiligdngar

Andelar i koncernféretag 5
Fordringar hos koncernforetag
Andra langfristiga fordringar 7

539 194
544 444
4 765

1088 403

o ¢

LR

Summa finansiella anldggningstiligangar

Summa anldggningstillgangar 1088403

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 11906

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank 70 549

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar 82 455

SUMMA TILLGANGAR 1170858

Transaktion 09222115557489987619  {m)

Signerat JB, AE, CE




Industrifastigheter LoanCo 5-1 AB
559344-9670

BALANSRAKNING

Not

2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skuider
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa kortfristiga skulder

—

550 921
-4 312

546 609

546 634

538 122

Tsmin

81553
4549

86 102

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

P

1170858

e Transaktion 09222115557489957819

3} Signerat JB, AE, CE
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Industrifastigheter LoanCo 5-1 AB
559344-9670

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper

ﬂrsredw'isningen‘ ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Ingen koncernredovisning upprattas med stod av ARL 7 kap. 3 §.

‘Not 2 Allimén information

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Industrifastigheter Storstad AB, org nr 559344-9662, som har sitt site i Stockholm,
Moderforetag i den strsta koncern som bolaget ingar i ar Areim Invest 2 AB, org nr 559242-7354, med séte |
Stockholm.

Bolaget har inte haft n&gon anstalld personal under innevarande eller féregéende &r.

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resuitatposter

I beloppen ingar koncerninterna poster med 11 326 tkr.

1 beloppen ingar koncerninterna poster med O tkr.

Not 5 Andelar i koncernféretag
2022-12-31

Ingdende anskaffningsvirden -
FOrvary 276
Lamnade aktiedgartiliskott | 538 918
Utgaende anskaffningsviirden 539 194

Redovisat varde 539 194

Not 6 Fordringar hos koncernforetag
2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarden -
Tillkommande poster | 544 444

Utgaende anskaffningsvarden 544 444

Redovisat virde B il
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industrifastigheter LoanCo 5-1 AB

Not 7 Andra langfristiga fordringar

__2022-12-31
e Ingdende anskaffningsvirden .
Tillkommande poster 5780
ey Avgdende poster - -1015

_ Utgdende anskaffningsvérden 475

i Redovisat virde 4 765

Not 8 Langfristiga skulder
2022-12-31

Skulder som férfaller till betalning mellan ett och fem dr efter balansdagen

Ovriga skulder till kreditinstitut 538 122
Skulder som forfaller till betalning senare én fem ér efter balansdagen
~_Ovriga skuider till kreditinstitut

Redovisat viirde 538 122

Not 9 Stallda sikerheter
2022-12-31 |

Ovriga stdllda panter och ddrmed jamférliga sékerheter:
Tillgdngar med dganderittsforbehall 544 444
Pantsatta aktier/andelar i dotterbolag 539194

Summa dvriga stillda panter och ddrmed jimforliga sékerheter , . 1083 638

Summa stallda sdakerheter 1083 638

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Johan Bengtsson Annette Ekstrom
Styrelseordférande

Christer Emanuelsson
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557489987819

Signerat JB, AE, CE
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Styrelsens ansvar
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Rapport om arsredowsnmgen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Industrifastigheter LoanCo 5-1 AB for rdkenskapséaret 2021-11-08—2022-12-31.
Enligt var uppfattning har arsredovishingen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla vasentliga avseenden rattvisande

bild av Industrifastigheter LoanCo 5-1 ABs finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansielia resultat for rakenskapséaret
enhgt érsredawsnmgslagen F@waltnmgsberattelsen ér‘ fﬂrenltg med arsredovasnmgens wrsga_dalar

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt Intermational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar.oberoende i forhallande till Industrifastigheter LoanCo 5-1 AB enligt god revisorssed i
Sverige och hari évrigt fullg;art vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser ait de rewsuonsbews w har mhamtat ér tal!réckllga och ﬁndamalsenhga sam grund far vara uttalanden

Det dr styrelsen som har ansvaret for att érsredawsmngen upprattas Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
och-att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den
Styrelsen ansvarar dven fir den interna kontroll som den bedtmer &r upplyser, nér sa &ar tiltampligt, om férhallanden som kan paverka

nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller formégan att forisaita verksamheten och att anvanda antagandet om:
nagra vasentliga fetaktigheter, vare sig dessa beror pa fortsatt drift. Antagandet om fortsait drift tillampas dock inte om
oegentligheter eller misstag. pesiut har fattats om att avveckla verksamheten.

_\(éra mé! ar a_tt .uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida — utvérderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
-arsr;dﬁ:u:nmgen scmdhelhet bmte innehaller {;é%rgi vaSﬁnthga t anviénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller misstag, o At g e e -

och at? lamna en rewgsmnsberattelsi smig mne?iailer vara uttalangen redovisningen och tillhdrande upplysningar.

Rimlig sdkernet dr en htg grad av sdkerhet, men ar ingen garantl for —— drarvi enslutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder

att en revision som utfdrs.enligt 1ISA och god revisionssed i Sverige antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av

alltid kommer att upptécka en vasentiig felaktighet om en sadan arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med gfr'ujn-d | de
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller inhamtade revisionshevisen, om huruvida det' finns nagon
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som foérhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen. férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen aft

| det finns en vasentlig osédkerhetsfaktor, maste vi i

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdéme revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
BCh har en ﬁfﬂf@SSlGﬂEm Sk@ptlﬁk instéllmng under h@la revisionen. P arsredwlsmngen om den vasentliga osikerhetsfaktom el!er
Dessutom: om sédana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
sominhamtas fram tifl datumet f&r revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller-férhallanden gora att.eft bolag inte
langre kan fortsitta verksamheten.

— jdentifierar och bedtimer vi riskerna fér vasentllga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar

tillrédckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara — utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
till fﬁljd av Oegenthgheter ar hﬁgre an féren Uasenthg felaktighEt .érsredgwsnmgen atergar de undemggande transaktionerna och
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, - B S - |
felaktig information eller asidoséttande av intem kontroll, Vi maste informera styreisen om bland annat revisionens planerade
o T omfatining och inriktning samt tidpunkten for-den. Vi maste ocksa
—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
kontroll som har betydelse 1r var reviston for att utforma de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
granskningsatgarder som &r lampliga med héansyn tilt identifierat.

omsténdigheterna, men inte fOr att uttala oss om effektiviteten
den interna kontrollen.

-]
.

Revisionsberdttelse Industrifastigheter LoanCo 5-1 AB, org. nr 559344:9670, 2021-11-08—2022-12-31 1(2)
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Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Industrifastigheter LoanCo 5-1 AB fér
rakenskapsaret 2021-11-08—2022-12-31 samt av fﬂrslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller fériust.

Vitillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forsiaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for

rﬁkenskapséret _ o
Grund fér ut'talanden '

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
oberoende | forhallande till Industrifastigheter LoanCo 5-1 AB enligt god revisorssed i Sverige och hari wngt fuilgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de rewsmnsbews Vi har mhéimtat ar tlllrackllga ﬁch andamélsenllga sam grund far véra utlalanden

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid f6rslag till uidelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav-som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storieken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vésentiigt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
fbrsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot

— _p_.é: na;g_c}_t annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forsiaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dren hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Christer Emanuelsson
Auktoriserad revisor

Rewsmnsberaﬁelse Industnfastigheter LoanCca 5 1 AB arg nr 559_3.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaitningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller f6érlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder

vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig

framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ér vésentliga for verksamheten och dér avsteg och

overtradelser skulie ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi

garigenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra férhaillanden som ar relevanta for vart uttalande:
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens

forslag titl dispasstmner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi

granskat omférslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.
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