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556484-6920

Rékenskapsaret

2023

IFaststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Apelgvist & Olsson Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-06- 2% Arsstimman beslutade att

godkiinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stdmmer dverens med
originalen.
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Apelqvist & Olsson Fastigheter AB L(7)
Org.nr 556484-6920

Styrelsen och verkstédllande direktoren f6r Apelqvist & Olsson Fastigheter AB avger f6ljande
arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
- 1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksambhetern

Foretaget skall dga och forvalta fastigheter samt védrdepapper.
Foretaget har sitt sidte 1 Lulea.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 1 669 | 669 | 669 1 669
Resultat efter finansiella poster 705 718 769 882
Soliditet (%) 17,9 60,0 55,8 50,2

For delinitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Fordandringar i eget kapital

Aktie- Resery- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 100 000 6 700 3214 963 1 501 903 4 823 566
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras i ny rakning 1 501 903 -1 501 903 0
Fondemission 100 000 -100 000 0
[ndragning -100 000 -4 500 000 -4 6060 000
Arets resultat 359 870 559 870
Belopp vid arets utgang 160 000 6 700 116 866 559 870

783 436
4




Apelgvist & Olsson Fastigheter AB
Org.nr 556484-6920

Resultatdisposition
Styrelsen [oreslar att till f6rfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 116 866
arets vinst 559 R70
676 736

disponeras sa att
1 ny rakning éveriores 676 736

676 736
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Foretagets resultat och stillning 1 dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med no%y
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Apelqvist & Olsson Fastigheter AB
Org.nr 556484-6920

Resultatrikning

Rorelseintakter, lagerforindringar m. m.
Hyresintidkter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstiligdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

IFinansiella poster

Réanteintdkter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Fordandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

1 669 438
1 669 438

411785

-97 140
-393 215
-902 140
767 298

36 700
-149 185
-62 485
704 813

0
0
704 813

-144 943
5359 87
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2022-01-01
-2022-12-31

1 669 437
I 669 437

-446 556

-30 022
-393 215
-869 793
799 644

14 624
-96 636
-82 012
717 632

1 188 000
1 188 GO0
1905 632

-403 729

1 501 903
%
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Apclqvist & Olsson Fastigheter AB
Org.nr 556484-6920

Balansrikning

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga .

ordringar

Forutbe

alda kostnader och upplupna intikter
Suinma korttristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

3 622 069
3622 069

3622 069

220 067
18 432
238 499

509 156
S09 156
747 655

4 369 724
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2022-12-31

4015 234
4 015 284

4 015 284

27 677
27 677

3 995 363
3 995 363
4 023 640

8 (038 324
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Apclqvist & Olsson Fastigheter AB

Org.nr 556484-6920

Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDI

Kget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanscrat resultat

Arcts resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

3,4

2023-12-31

100 000
6 700
106 700

116 866
559 870

676 736
783 436

2 342 950
2 342 930

241 800
35 441
197 322
35 146
683 629
1243 338

4 369 724
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2022-12-31

100 000
6 700
106 700

3214 963
1 501 903

4716 866
4 823 566

2 584 750
2 584 750

241 800
9 504
237 244
31 181
60 279
630 008

8038%




Apelqvist & Olsson Fastigheter AB
Org.nr 556484-6920

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

6 (7)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnidmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre {6retag.

Avskrivning
T1illampade avskrivningstider:

Byggnader 25 ar

Not 2 Byggnader och mark

2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 14 980 361
Utgaende ackumulerade anskaifningsvirden 14 980 361
Ingdende avskrivningar -10 965 077
Arets avskrivningar -393 215
Utgaende ackumulerade avskrivningar -11 358 292
Utgaende redovisat virde 3 622 069
Taxeringsvirden byggnader 4 639 000
Taxeringsvirden mark 2 500 000
7 139 000

Not 3 Langfristiga skulder
2023-12-31
Forfaller mellan 2 och 5 ar 967 200
Forfaller senare dn 5 ar 1 375750
2 342 950

2022-12-31

14 980 361
14 980 361

-10 571 862
-393 215
-10 965 077

4 015 284
4 639 000

2 500 000
7 139 800

2022-12-31

967 200
1 617550

2584%



Apelqvist & Olsson Fastigheter AB 7 (7}
Org.nr 556484-6920
Not 4 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 2 584 750 kronor (2 826 550 kronor) redovisas under féljande poster i
balansrikningen.
2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 2 342 950 2 584 750
2 342 950 2 584 750
Korttristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 241 800 241 800
241 800 241 800
Not 5 Stillda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 9 600 000 9 600 000

9 600 600 9 600 000 é“’

Luled 2024-06- 7)) £

Mats Olsson
Verkstillande direktor

mnats 2024-06- 2 ¥
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Revisic

Till bolagsstdmman i Apelqvist & Olsson Fastigheter AB

Org.nr. 556484 - 6920

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Apelqvist & Ols-
son Fastigheter AB fér ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprdttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Apelgvist & Olsson Fastigheter ABs finansiella
stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdller resultatrak-

ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nGrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till Apelqvist & Olsson Fastigheter AB en-
ligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkese-

tiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och

dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

styrelsens och verkstallande direkiSrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret {6r
att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild

enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direkts-

ren ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar néd-
vandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehdller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentlig-

heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stdllande direktoren f6r bedémningen av bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om for-
hallanden som kan péverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fort-
satt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

RBevisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida Grs-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
[&mna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rim-

lig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men Gr ingen garanti for

1)

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvan-

dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk installning under hela re-

visionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland an-
nat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillréck-
liga och dndamdalsenliga fér att utgdra en grund for mina uttalan-
den. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f5ljd
av oegentligheter dr hogre an for en vasentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig informat-
ion eller Gsidosdttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kon-

troll som har betydelse for min revision fér att utforma gransk-
ningsatgdrder som ar ldmpliga med héansyn till omsté&ndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

+ utvdrderar jag l[ampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direktGrens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stallande direktoren anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av darsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats,
med grund i de inhGmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser el-
ler férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattel-
sen fasta uppmdrksamheten pd upplysningarna | arsredovis-
ningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sGdana upp-
lysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovis-
ningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéam-
tas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fort-
satta verksamheten.

» utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehdllet i Grsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om Arsredovisningen aterger de underliggande transaktionernc

och hdndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.
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1Y GrantThornton

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra 761
fattningar

Uttalonden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag Gven utfért en re-
vision av styrelsens och verkstallande direktorens forvaltning for
Apelgvist & Olsson Fastigheter AB f6r ar 2023 samt av férslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot och

verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rﬁkenskaps&ret.

Grund for uttalonden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs nGrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i férhallande till Apelgvist & Olsson Fastigheter
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yr-

kesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och

andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styreisens och verkstallande direltorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret tor forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar for-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation Gr utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pd ett betryggande sdatt. Verkstallande direktéren ska skota
den |6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-

ningar och bland annat vidta de atgdrder som dr nddvédndiga for

2 (2)

att bolagets bokforing ska fullgdras i 6verensstdmmelse med lag
och for att medelsférvaltningen ska skdtas pa ett betryggande

satt.

Revisorns gnsvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarstrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-

ledamot eller verkstdllande direktdren i nagot vasentligt avseende:

« f&retagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-

melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

*  pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betr&ffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdn-
der jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grun-
dar sig frdmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgdrder som utférs baseras pd min professionella be-
démning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det inneb&r att
jag fokuserar granskningen pa sddana atgdrder, omréden och for-
hallanden som &r vasentliga f6r verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation.
Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgdrder och andra férhallanden som ar relevanta f6r mitt

uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om

forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Fotokoplais sverenssidmmelse

«ed originalet infygas:
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