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Heimstaden A Nordan 12 AB
Org.nr. 559060-8898

forvaltningsberattelse

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har sitt siite i

Malmo och dger och forvaltar fastigheter 1 Solna, Forteckning dver dgda fastigheter finns 1 not 9,

Flerarsjamforelse

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 6 372 446 6040 163 5953 398 5 837 256 5 739 662
Resultat efter finansiella poster 1 286 087 I 698 037 2 182 926 2014 884 2 045 076
Balansomslutning 01 234 754 83 640 758 77 189 395 74073 818 74 485 766

Agarfirhillanden

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden A Fastigheter 1 Skane Holding AB
Heimstaden A Fastigheter 1 Skine Holding AB ingér i en koncern dédr Heimstaden B
med sidte 1 Malmd, upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingar 1 en koncern dir Heimstaden

AB (publ), org
nr 556670-0435 med site 1 Malmo, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB

ite 11 ar 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg
AS, org nr 929 301 684, med séite 1 Norge som uppréttar koncernredovisning, Fredensborg AS inglr i en koncern dér
Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 8135, 4r moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar redovisning for den
storsta koncemen. Koncernredovisningen 16r Fredensborg 1994 AS kan erhallas via post@iredensborg.no.

Visentliga hiindelser under riakenskapsiret

Bolaget har bytt moderbolag under dret,

Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pa stabilisering efter den osiikerhet som priglade 2023, I borjan av aret
radde enighet om att rantorna hade natt sin topp, och vi har under aret sett en nedgang 1 riintorna, med en inflation som
under delar av 2024 legat under Riksbankens langsiktiga inflationsmal om tvi procent.

ans med en kapitalmarknad som ater dppnat upp tor fastighetsbolag, har bidragit {ill en

Denna riintenedging, tillsamm
dterhdmitning pa transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkastningskraven for bostadsfastigheter.

Bostadsfastigheter fortséitter att vara en attraktiv investering med stabila kassafldden och lingsikiig virdetillvixt, Den

strukturella bostadsbristen, 1 kombination med begrinsad nyprodukiion, skapar en fortsatt stark efterfrigan och goda

forutsdtiningar f6r en hog uthyrningsgrad framiver.

gtsbranschen har lett till ett &nnu storre tokus pé

h

De makroekonomiska faktorer som de senaste dren kraftigt paverkat fastigh

effektiv forvaltming. Vi har intensifierat vért arbete med att optimera driften av véra fastigheter, minska kostnader o

servicekvaliteten for vara hyresgéster.

V1 ser med stor Ullforsikt fram emot 20235, med fortsatt fokus pa effektiv och affdrsdriven forvalining, trivsamma boenden,
en attraktiv arbetsplats och hallbarhet. Var ambition ér att fortsitta leverera viirde till vra intressenter genom att kombinera
Iénsamhet med ansvarstagande och lngsikiighet.

Investeringar
Under rikenskapsaret har bolaget investerat 10 850 kr 1 befintliga forvaltningsfastigheter.

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksamhet utsatt for en méngd olika risker. Bolagets-beddmda risker dr huvudsakligen relaterade till
nedanstiende:
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Heimstaden A Mordan 12 AB
Org.nr. 559060-8898

Viirdefordndring pd fastigheter
meitramggfmtﬁgﬁaﬁtﬁr mﬂwmm 1 haimmﬂmmgm tll amEmfﬁmgwmdﬁ men upplysning om verkligt virde [dmnas 1 not.
| 1ya | nsgt ad, som mmmﬁggmmﬁm fm simringar,

Bolagets fastighetsbestind utgdrs huvudsakliger
vardering genomfors per balansdagen.

Finansierings- och refinansievingsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhallas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan erhallas
pa for bolaget oférménliga villkor, Motsvarande risk foreligger nér befintlig finansiering loper ut och ska aterbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk.

andat f6r verksamheten, Heimstaden Bostad efterstridvar en langsiktig
t att vara oberoende av enskilda finansieringskdllor.

Hemmstaden Bostads finanspolicy faststiller riskm
kapitalbindning. Fér att minimera finansieringsrisken dr det ocksé viktig

Rénterisk

Riintekostnader dr en av de stérsta kostnadsposterna. Rinterisk avser risken for att forandrimgar 1 marknadsrintor paverkar

upplaningskostnaden, Rintekostnaderna paverkas frimst av nivdn pd aktuella marknadsrintor och bankernas marginaler
samt vilken strategi som véljs for bindningstider,

silcringsgrad som

Bolagets fastighetsbestind utgdrs huvudsakligen av bostider. P4 de marknader dér bolaget dger fastigheter rader idag en

stark efterfragan pd bostidder samtidigt som utbudet dr relativt konstant, vilket ger en ldg vakans och ett sdkert intdktsilode.

Fastighels- och underhdllskostnader

Fastighetskostnader utgbrs huvudsakligen av kostnader som fr taxebundna sasom kostnader {or el, renhallning, vatten och
varme. Bade taxor och forbrukning fordndras och paverkar vira driftkostnader. Underhallsutgifter dr hanforliga till digirder
som syftar till ati langsiktigt behilla fastighetens standard.

Bolagets hyresgistsavtal omfattar merparten av drifiskostnaderna och mnnehaller tilliige tér eventuella ovintade stbrre
férandringar. Bolaget arbetar med planer fér underhallsatgirder ach reparationer for att behdlla fastigheternas skick och
standard. En kontinuerlig drift:

soptimering och energieffektivisering ir en central del 1 arbetet.

Bolagets forvintade framtida &'Wﬁﬂﬂiﬁg
Under det komina

Till arsstimmans ﬁ}ﬁ{}gﬁﬂéﬁ gw..
balanserat resultat T 677 520
arets resuliat 3 ®87304]

11550611
Styrelsen foreslar att:
I ny rikning overfores - H 35{} M I

Betrattande bolagets resultat och stillning 1 Svrigt hdnvisas till efterfdljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande tlliggsupplysningar.
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Resultatriakning

Hyresintikter
Serviceintdkter

Driftkostnader

Driftoverskott

Central admimstration

Avskrivninga

Rirelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Rinteintikier och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhéllna koncernbidrag

Resultat fore skatt
skatt pa arets resultat

Arets resultat

Rapport éver totalresultat
Arets resultat |
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

-1C40-41CA-BAD7-566B0811D8F7

Mot

3,5

2024-01-01
2024-12-31

6 372 446
79 417
.72 067 166

4 384 698

-293 181
-500 136

3 591 381

347016
~2 652 310
-2 305 294

1 286 087

3 592 063
4 878 150

srtrns aownoann dmaniisona s e PR TTIE T T o ot T

3873 091

3 873091
4
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2023-01-01
2023-12-31

36 48]
-1 823 820

4 252 824

~339

155 814
-2 241 853

-2 086 039

2 685 442
4 383 479

~903 997

3 47% 482

3479 482
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Heimstaden A Nordan 12 AB
Org.nr. 559060-88938

Balansrikning
Not
Tillgangar

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar
Férvaltningsfastigheter 9
Pagaende investeringar forvaltningsfastigheter 10

Finansiella anldggningstillgdngar
Fordringar hos koncernfdretag i1

Summa anligeningstillgngar
OmsittningstillgAngar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Kassa och bank
Summa oemsitiningstillgangar

Summa tillgangar

Sidabhav 18

2024-12-31

74 245 380
()

2023-12-31

74731 021

74 245 380

3 667 163

77912 543

3 106

13 203 577
351

110 177

13 322 211

13 322 211

74 734 666

2 685 4472

77420 108

632

6 194 160
623

25 236

6 220 650

83 640 758
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Heimstaden A Nordan 12 AB
Ovrg.ar, 559060-8898

Eget kapital, avsattningar och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

E )

Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 13

Langfristiga skulder
Skulder till koncemforetag 14

Kortfristiga skulder
Leverantrsskuld

Skulder till koncernforetag

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 15

Summa eget kapital och skulder

oida 6 av 18

2024-12-31

7677 520
3873091

2023-12-31

50 000

11550611

11600611

11851612

50 000

1 052 048
3479 482

65 145 534

131 070
226 680
1 454 947
119412
704 888

L R R e A R

2636 997

91 234 754

4 581 530

11876 574

11 876 574

63 565 341

09 367
151 367
692 788
112 800
560 962

1 617313

83 640 758

it e e



Docusign Envelope 1D: 26CET7670-1C40-41CA-

Heimstaden A Nordan 12 AB
Org.nr. 559060-8898

yport over forandring av eg

Balanserat Totalt eget
Aktiekapital resultat kapital

\ Feoet kapital 2022-12-31 50 000 1 052 048 1 102 048
Arets resultat 3 479 482 3479 482

Eget kapital 2023-12-31 50000 4531530 4 581 530
Frhéllna aktiedgartillskott 3 145 990 3 145 990
873 091 3 873 091

e

%=20250711;2025¢

ol

Arets resultat 1

Eget kapital 2024-12-31 50 000 11 550 611 11 600 611

Aktiekapitalet var per 2024-12-31 fordelat pa 1 000 A-aktier med en rdst per aktie och ett
kvotvirde om 50 kr per aktie.
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Heimstaden A Nordan 12 AB
Org.nr. 559060-8898

Kassaflodesana

lys

Den lopande verksamheten
Diriftdverskott

Centrala administrationskostnader
Erhallen rinta mm

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflide fran den lopande verksamheten

fore forindringar av rirelsekapital

Kassaflide friap forindringar av rirelsekapital
Forandring av kortinstiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 forvaltningsfastigheter

Kassaflide frin investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Erhélina aktiedgartillskott
Férindring fordringar/skulder till koncernfbretag

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut

Det finns inga ¢j kassaflddespaverkande poster inom finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera i enlighet med

IAS 7 Rapport 6ver kassafloden.

Not

2024-12-31

4 384 69§
-293 181
347 016
-2 652 310
-267 862

P 518 361

-92 144
182 212

2023-01-01
2023-12-31

4 252 824
-539

155 814

-2 241 853
-491 912

1 674 333

1 608 4238

-10 850

R S R R R

-10 850

3 1435 990

L S e R R 2 LA R iR e

0

-1 600517

-1 600 517
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Heimstaden A Nordan 12 AB
Ore.nr. 559060-8898

Redovisningsprinciper och noter
Mot 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Allmiin information

Heimstaden A Nordan 12 ABs verksamhet omfattar att dga och fGrvalta fastigheter. Bolaget dr ett aktiebolag registrerat 1 Sverige
och med séte 1 Malmé. Adressen till huvudkontoret & Carl Gustats Vag 1, 217 42 Malma.

Hallbarhetsrapport uppritta

» av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med séte 1 Malmd.
presentation:

Grunder fir redovisningen

Bolaget har uppréittat sin drsredovisning enligt arsredovisningslagen, Ridet tor finansiell rapporterings rekommendation RFR 2
(Redovisning for juridisk person) och ultalande frin Radet {6r finansiell rapportering, RFR 2 innebdr att bolaget vid upprattandet
av arsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden sa langt detta dr mojligt inom ramen for

drsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har uppriittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). TillgAngar och skulder dr virderade till sina
historiska anskaffningsviirden. Bolaget tilldmpar de principer som presenteras nedan, Principerna har tilldmpats konsekvent for
alla presenterade &r, om inte annat anges.

Uppstillningsform

Bolagets resultatrikning och balansrikning ar uppstillda enligt arsredovisningslagens scheman. Fran och med rikenskapsar 2024
redovisas centrala administrationskostnader separat och ingdr inte [Angre 1 driftnettot. Vidare redovisas fran och med
rilkenskapsiret 2024 Serviceintiikter pd egen rad. Tidigare rAkenskapsér har dessa ingatt 1 raden Hyresintikter, Klassificeringen
for jamitrelsedret har justerats for att erhalla jamttrbara belopp.

Intikier

Hyresintikterna aviseras 1 forskoit och periodisering av hyrorna sker linjért sd att endast den del av hyrorna som beloper pa
perioden redovisas som intidkter. Forskottshyror redovisas siledes som férutbetalda intdkter, Intdkterna tordelas 1 hyresintikter
och serviceintékter.

I det forstndmnda ingér sedvanlig utdebitering av hyra inklusive index samt tilldggsdebitering {Or investeringar samti
fastighetsskatt. Serviceintiikter bestir av tillaggsdebitering av taxebundna mtékter och intikter avseende fastighetsskotsel. |
fastighetsskotsel ingdr teknisk forvaltning av fastigheterna sasom virme, kyla, sopor och vatten. Jamforelsesaret dr omriknat
enligt den nya klassificeringen.

Intdkter frin fastighetsforsidliningar redovisas nér dverfiring av betydande risker och fdrméner dvergatt till motpart. Som
huyudprincip redovisas diirav dessa intikter pa tilltridesdagen sdvida det inte sirider mot sérskilda villkor i1 képeavtalet.

Avskrivaingar

Avskrivningar enligt plan avseende {orvaltningsfastigheter och inventarier baseras pa historiska anskatiningsviirden efter avdrag
for eventuellt giorda nedskrivningar och beddmd nyttjandeperiod. Tillgangarnas restviarde beddms vara oviisentligt vartor det inte
beaktas. Pa anskaffade tillgdngar under dret beriknas avskrivningar med beaktande av anskaffningstidpunkt. I enlighet med RFR
2 har bolaget valt att tillimpa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anldggningstillgdngar 1 den lydelse dessa hade
den 31 december 2004, vilket innebiéir att komponentavskrivning inte tillimpas. Avskrivningarna e6rs linjirt och mark skrivs inte
av.

De olika grupperna av anldggningstillgangar skrivs arligen av med téljande procentsatser:
Byggnader 1%
Anpasgsningar avseende byggnader 2%
Bygenadsinventarier 10%
Markanld 5%

Inventarier 20%
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Heimstaden A Nordan 12 AR
Org.nr. 559060-8898

Vad gilller byggnadsinventarier, markanldggmngar och inventarier dr rakenskapsenliga avskrivningar desamma som
skattemiissiga avskrivningar, Vad giller byggnader och anpassningar avseende byggnader gors skatteméssiga avskrivningar med
2 %.

Nedskrivningar

Redovisat viirde pa bolagets anldggningstillgangar privas fortldpande, Om en sidan prévning indikerar att det redovisade virdet
overstiger tillgdngens atervinningsvirde, vilket dr det hGgsta av nettofdrsiljningsvirdet och nyttjandevirdet, sker nedskrivning
till dtervinningsvirdet. Nyttjandevérdet mits som forvintat framtida diskonterat kassaflode. Nedskrivningsbeloppet bel
periodens resultat 1 den period virdenedgingen pivisas. I de fall en tidigare gjord nedskrivning ej lingre dr motiverad aterfors
denna till sitt nettovirde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag fbr de avskrivning gjorts om nedskrivning e;
sketl. | de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats 1 resultatrikningen sker aterfOringen 1 resultatrakningen, medan 1 de

fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker aterforingen direkt mot fritt eget kapital.

For att prova eventuellt nedskrivnings- eller aterforingsbehov, stdms vid varje arsskifte varje fastighets bokforda virde av mot en
intern véirderimgsmod

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser riinta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hidnfor sig till. Kostnader
tor rintederivatavial ingar dven 1 denna post och betalmingsstrdmmar f6r rintederivatavtalen kostnadsfors 1 den period de avser.
Kostnader {Gr uttag av pantbrev betraktas e som en finansiell kostnad utan aktiveras som virdehdjande fastighetsinvestering.

Inkomsitskatter

Periodens skattekostnad/skatteintiikt bestir av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen férutom da
den underliggande transaktionen tedovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt ocksa redovisas direkt mot eget
kapital.

Aktuell skatt berfiknas utifrdn géllande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beriknas pa skattepliktigt resultat for perioden. Arets
skattepliktiga resultat skiljer sig fran arets redovisade resultat genom att det har justerats [Or ¢] skattepliktiga och ¢j avdragsgilla

poster, | akiuell skatf ingr dven justering av akiuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt har beriiknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och forviintas gilla ndr uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskguten skatt beréiknas pd temporira skillnader enligt balansrakningsmetoden mellan en tillgings
eller en skulds redovisade respektive skattemissiga virde. Temporiira skillnader uppstar bland annat till £6ljd av att bolaget gbr
storre skatteméssiga an rikenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld dr skatt som hiinfor sig
skattepliktiga temporira skillnader och som ska betalas 1 framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av
framtida skatt som hinfor sig till avdragsgilla temporfra skillnader, skatteméssiga underskotisavdrag eller andra skatteavdrs
Virdering av samthga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gbrs enlig
som ir beslutade.

g
t de skatteregler och skattesatser

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan fOrvaltningsfastigheternas redovisade virde och deras

skattemassiga virde.

Uppskjutna skattefordring
omfattning det dr sannolikt att beloppen kan

Leasingavtal

forvaltningsfastigheter har betraktats som operationella leasingavtal. Eventuella tomtrittsavtal har betrakiats som operationell
leasing, Tomtratisaveglilden redovisas som kostnad den period den avser.

Forvaliningsfustigheter

Farvaltningsfastigheter dr fastigheter som mnehas 1 syite att generera hyresikomster och/eller viirdestegring. Bolagets samtliga
fastigheter har klassificerals som férvaliningsfastigheter, I begreppet forvaliningsfastigheter ingr bygenader, mark,
markanldggnmigar samt byggnads- och markinventarier.
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Heimstaden A Nordan 12 AB
Org.nr. 559060-8898

Reglerna betriiffande verkligt viirde i TAS 40 p, 33-55 ér inte férenliga med ARL, :Emﬁgﬁt har dérfor valt att, 1 enligt med RFR 2,
= {illdimpa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anldgegningstillgangar 1 den lydelse dessa hade den 31 december
2004, Forvalininpsfastigheter redovisas déidrfor till anskaffringsvirde, mﬁté ﬁ “ ﬁ:at tillkommande utgifter och med avdrag fér
£y ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar, Tillkommande mgmm aktiveras om de innebir framtida

- ekonomiska {6rdelar, t ex utgifter som resulterar 1 8kade hyresintiikter, utgifter som forldnger livslingden och utgifter som
forbittrar driften, Utgifter f6r reparationer och underhdll kostnadsfors 1 den period de uppkommer. Fastighetskdp och

fastighetsforsdljningar redovisas som huvudprincip pé tilltrddesdagen da riskerna och de ekonomiska térméanerna dvergar.

I noten avseende forvaltningsfastigheter anges verkliga virden avseende bolagets forvaltningsfastigheter. Varje enskild fastighet
har per den 31 december 2023 och 2024 viirderats av CBRE. Virderingen gors genom en kombination av ortsprisanalys och
marknadssimulering med hjilp av kassaflédesanalyser som baseras pé respektive enhets d-r%ﬁmtm Utifran beddmda driftnetton
sker en simulering for kommande tio ars intjiningsfdrmaga och ett nuvidrde berdknas utitran avliga floden samt
evighetskapitaliserat slutvirde. Summan ay de beriknade nuvirdena utgdr bedémt marknadsyir {é@ for fastigheten.

Virderingsunderlaget utgors av hyra, specificerade hyrestilligg och eventuella rabatter. Uppskatiningen av drifts - och
underhéliskostnader baseras pa fastighetens historiska kostnader, genomfdrda investeringar samt pa den externa vérderarens
kunskap om kostnader for likvirdiga objekt, Fir varje fastighet har en forviintad langsiktig vakansgrad asatts till vilken den
aktuella ingdende vakansen “normaliseras™ under virderingsperioden, Utdver ovanstiende utgdrs virderingsunderlaget dven av
ortsprisdata fOr férsilining av fastigheter och bostadsritter, Avkastingskravet baseras pd antagande om realriinta (riskfii rinta
med avdrag for inflation) samt riskpremie, dér riskpremien dr specifik for varje fastighet. Riskpremien baseras pd
fastighetsspecifika egenskaper sisom var fastigheten dr beligen, bade vad géller ort och microlidge, areaférdelning, tekn
standard, alternativanviindning och vem som dr den mest trolige kdparen ete.

15k

Enligt IFRS 13 "Virdering till verkligt virde" finns en viirderingshierarki 1 tre nivder, Niva 1 innebir att det finns noterade priser
pa aktiva marknader for identiska tillgdngar eller skulder som foretaget har tillgang till vid %ﬁ“{%ﬁrmgml Ifdllet. Niva 2 &r annan
indata dn nivd | som &r direkt eller indirekt observerbara for tillganeen eller skulden. WNiva 3 dr icke observerbar indata {6r

fillgAngen eller skulden. Bolagets virdering klassificeras att ligga 1 niva 3.

Finansiella instrument

Med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har Emmgﬁt i enlighet med RFR2
utan tillimpar en metod med utgingspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL

En finansiell tillgdng eller en finansiell skuld tas upp i balansr &kmmgw nar mmgm blir part 1 ett avtal. En finansiell tillgdng tas
bort fran balansrikningen ndr rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen 6ver dem, En finansiell skuld tas
bort frdn balansrikningen nir forpliktelsen fullgérs eller pa annat sétt utslicks. En finansiell tillgdng och en finansiell skuld
kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen endast nér det {oreligger en legal rétt att kvitta beloppen samt atf det
foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt vealisera tillgangen och reglera skulden.

valt att inte tilldmpa IFRS 9

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, 6vriga fordringar,
linefordringar, leverani

tirsskulder, dvriga skulder och ldneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efter individuell bedémning av reserveringsbehov upptagits till det
belopp varmed de berdknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgdrs av fordringar som forfaller till betalning inom 12 manader efter
balansdagen.

Bolagets rantebdrande ldn 16per med tre manaders rdntebindning och upptas till upplupet anskatfningsvirde efter forsta

redovisningen, Skillnaden mellan detta varde och verkligt viirde beddms vara oviisentligt.

Kortiristiga skulder utgdrs av skulder vilka forfaller till betalning inom [2 madnader frin balansdagen och upptas till upplupet
anskafiningsvirde,

Leverantorsskulder redovisas ndr faktura har mottagits. Skuld avseende utiGrt arbete dir motparten har fullgjort sin prestation

och avialsenlig skyldighet att betala féreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ej betalda réntor redovisas
under posten upplupna kostnader.
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Docusign Envelope 1D: 26CET7H70-

Heimstaden A Nordan 12 AB
Org.nr. 559060-8898

Likvida medel

I likvida medel ingér kassa, banktillgodohavanden och dvriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre ménader frén
anskaffningstidpunkten.

Koncernkonto

Tillgodohavande pd konton som ingér i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande i Eagle eftersom Eagle ér
avtalgpart med banken. Dotterbolag som ingér 1 strukturen redovisar da sina behéllningar eller skulder pd underkonton som
kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till Eagle.

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot 8vrig
inte finns nig

a foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som langiristiga dé det
aot kray att dessa ska regleras inom en period om tolv ménader.

RFR2 vad giller IAS 23. Detta innebir att bolaget kostnadstor laneutgifter | den period de hinfér

Utdelning, koncernbidrag och akiicigartiliskoft
Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan limnad utdelning redovisas som en minskning av fritt

eget kapital efter detta att drsstdnyman fattat beslut om utdelnine,

Altiedgartillskott redovisas hos givaren som en 0kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en ékning av fritt eget
kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln i RFR2 vilket innebér att erhdllna och ldmnade koncernbidrag redovisas som

bokslutsdisposition.

Avsdtiningar

Avgiitiningar redovisas ndr det finns en legal eller informell forpliktelse till f8ljd av en tidigare hiindelse, def fir sannolikt att ett
utflode av resurser kommer att krdvas fOr att reglera forplikielsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlithgt satt. Tidpunkten
eller beloppet or utflodet kan fortfarande vara oséker.

En avsitining redovisas till den bdsta uppskatiningen av det belopp som krévs for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
Avsiitiningar tas endast 1 ansprak 10r de utgifier som avsittningen ursprungligen var avsedd for. Avsitiningar diskonteras till sina

nuvirden dar pengars tidsvirde ar visentligt,

Kassaflidesanalys
K agsafldesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod
finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera 1 enlig

Transaktioner med néirstdende

avstand. Uppgift om belopp finns 1 noten avseende inkdp och férsdljning inom koncernen.
Bolaget ar finansierat via lin frin koncernforetag, Lanebelopp och rintekostnader framgdr i not under rubrikerna skulder till

koncernféretag och finansiella kostnader,
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BO911D8F7

Org.nr, 339060-83898

Viktiga antaganden och bedimningar

For att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det att foretagsledningen och
styrelsen gor en del visentliga antaganden och beddmningar som pdverkar redovisade tillgingar, skulder, intdkter och kosinader
samt dvriga upplysningar. Bedémningarna baseras pd erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen bedomer vara
rimliga utifrin ridande omsté

ndigheter, Faktigkt utfall kan skilja sig fran gjorda bedémningar om andra antaganden gors eller

forvaltningsfastigheter, nyvttjandeperioder for forvaliningsfastigheter, nedskrivningsbehov av forvaliningsfastigheter och

gransdragningar mellan investeringar och underhall.

Férvaltningsfastigheter redovisas till angkaffningsvirde, men bolaget upplyser om verkligt varde. Visentliga bedommingar
avseende bland annat kalkylrianta och direktavkastningskrav har gjorts 1 syfte att faststilla fastigheternas marknadsvirde. For att
spegla den osiikerhet som féreligger i gjorda antaganden, beddmningar och uppskattningar anges normalt ett sd kallat
virderingsintervall om +/- 5-10 procent.

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina har haft stor paverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska klimat, Osdkerheten 1 den globala
ekonomin har 6kat och vi har sett ett par 4r med hdg inflation och Skade marknadsriantor. Under 2024 har vi sett att intlationen
gatt ner till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmal pa 2%. Detta har med{ort rdntesénkningar och att vi sett att
védrdena pd bolagets fastighetsinnehav bdyjat dterhdmta sig.

Aven om det fortsatt rdder en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden for
finansiering genom t.ex. obligationer igen har &ppnats upp. S4 mycket pekar pd att den finansiella risken framét minskat men
kriget i Ukraina pagir fortfarande och det finns alltid en risk att vi igen gar in 1 en osidkrare period.

K

Finagnsiell riskhantering

Bolaget utsitts genom sin verksamhet for en méngd olika finansiella risker:

* Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha fillgdng till finansiering av sin verksamhet
« Riinterisk, dvs rigken att marknadsrintan forindras pd ofSrdelaktipt sétt
Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgdra sina dtaganden

1 enlighet med fastlagd finanspolicy.
1anfattas

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heumstaden Bostad AB
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras l6pande pa styrelsemdten. De dvergripande mdlen 1 finanspolicyn samn
enligt nedan:

» Sdkerstilla koncernens kapitalférsorining pa kort och 14
starka motparter 1 bank och finanssektorn

« Forfallostrukturen pé lanens kapitalbindning skall vara vil spridd dver tiden

* Rintebindningstiden pa lanen (inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd 6ver tiden

aden eller hos

senom diversifierad upplaning 1 kapitalmarkn

Nya och beslutade indringar av redovisningsprinciper

Defmnition av nyckeltal

Nettoomsaltining

Rarelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intidktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner.

Balansomslutning

Balansomsluining 8r summan av tillgdngssidan alternativt summn

an av skulder och eget kapital 1 ett foretags balansrikning,
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Docusign Envelope ID; 26CE7670-1C40-41CA-E

BO911D8F7

Heimstaden A Nordan 12 AB

Org.nr, 359060-8898

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Not 4

Nat 5

Hyresintiakter 2024
Hyresintikter 6 372 446
Av arets hyresintikter avser 91% bostadshyror och 9% kommersiella kontrakt.

framtida hyresintikter avseende icke uppsdgningsbara

operationella hyresavtal uppgar till;

Mindre &n 1 4r 1 869 026
1-3 ar '* 441 K68
Mer én 5 ir _ 0

Bostadskontrakt antas vara uppsigningsbara mom tre méanader om inte annat framgdr av avtal.

g inom konecernen 2024

Hyresintékter 10 256

-186 428
-366 989
-291 024

Inkop tastighetsskotsel
Inkdp teknisk~ ach ekonomisk forvalining
Inkép managementtjinster

Driftkostnader 2024

Drift | -1 431 744
Underhall -153 964
Fastichetsskatt _114 465

L L e e e n L e ey et

- -2067 166

Personal, styrelse och revisorer

Personal

inte haft ndgon personal anstilld under aret. In

Styrelse

2310 894

SRR HHEHER L e

2023

6040 163

1 514 247
729 550
0

2 543 797

2023

200

ga loner eller andra erstiningar har utbetalats.

-546 864
2023

-1 193 150
-85 112

-433 097

-1 823 820

Nagon ersitining till styrelsen har inte uigatt. Antalet styrelseledamdter har under aret uppgatt till 2 (2), varav 0 (1)

kvinnor.

Revisorer
Arvade till revigsorer falkbureras

leimstaden Bostad AB (;
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Docusign Envelope [D: 26CE7670-1C40-41CA-BAD7-566B0911D8F7

71434672

Heimstaden A Nordan 12 AB

Org.nr. 559060-8898

Not T

Not 8

Rinteintikter och liknande resultaiposter

Rianteintéakter
Rinteintéikter frian koncernfdretag

Riéntekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader
Rintekostnader till koncernforetag

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
U??ﬁ‘{j uten skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats, 20,6%

Skatteetfekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ei skattepliktiga intdkter

Ovriga skattemiissiga justeringar
Skatt hinforlig till tidigare ar

Noter till balansrikningen

Not 9

Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvirde
Investerimgar
Omklasstficeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirde
Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Redowvisat varde mark

Uppgitt om verkligt viirde
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2024

56
346 960
347016

2024

-36
-2 652 274

2023

o2
155 762

-2 652 310

2024

-1 030 021
24 962

155 814

2023

-4714
2237 139

-1 005 059

4 878 150
-1 004 899

~213
53
1 030 022

-1 005 059

2024-12-31

17 732 285
0
14 495

22241 853

2023

-928 407
24 410

-1 030 021

_903 997

4 383 479
-902 997

-1 012
L1

]

4

77 746 T80
-3 001 264
-500 136

3501 400

74 245 380

44 931 344

170 000 000

903 997

2023-12-31

76 143 524
-8 111
I 596 872

77732285
-2 533 036
-468 208

- 23001 264

74731 021

29 314 036

P T o L T T T T Ty W R T e T I Y P PRI e i, ¥ o i T gy SRy Wiotig it

74 731 021

174 000 000



Docusign Envelops 1D: 26CET670-1C40-41 mmmwmmﬁmm 1D8F7

Heimstaden A Nordan 12 AB
Org.nr. 559060-8898

Fastighetsbeteckning Stad
Nordan 12 ,_, Solna

Not 10  Pagiaende investeringar forvaltningsfastigheter 2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvirde 3 645
Arets investeringar 10 850 1 608 &

Omiklassificeringar -14 495 -1 596 872
Utgdende ackumulerade anskaffnimegsvirden | 0 3 645

Not 11  Fordringar hos koncernforetag 2024-12-31 2023-12-31

Ingdende fordringar 2 685 442 0
Tillkommande fordringar | 981 721 2 685 442

Utgdende ackumulerade ford -

3667 163 - D685 442

Not 12  Finansiella instrument

Samtliga finansiella tillgdngar och skulder r klassificerade som aktier 1 dotterbolag, kundfordringar, Hvriga
finansielia fordringar, leverantérsskulder och dvriga finansiella skulder. Redovisat virde bedéms inte avvika frdn
verkligt virde da diskonteringseffekten inte ar visentlig.

2{24-12-31 2023-12-31
Finansiella tillgangar
Hyres- och kundfordringar 8 106 831
g {or osdkra fordrningar 4 ~199

Hyres- och kundiordringar netto 8106 632

Fordringar hos koncernforetag 16 870 740

Finansiella skulder

Nat 13

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetap

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan fastigheternas
redovisade och skattemissiga viirden

Ingaende balans

Fordndring enligt resultatrdkningen

Utgdende balans
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131 070

2024-12-31

11 851 612

11 876 574
...

851 612

99 397

65 816 104

2023-12-31

11 876 574




Docusign Envelope ID: 26CE7670-1C40-41CA-BAD7-566B0811D8FY

Heimstaden A MNordan 12 AB
Org.nr. 559060-8898

Not 14

Mot 15

Mot 16

Mot 17

Not 18

Skulder till koncernforetag

Ingdende lan

Amaortermgar

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna drifiskostnader
Farutbetalda hyresintikter

Ovriga noter

Stiallda sakerheter

Fastighetsmteckningar

Varav till férmén for koncernforetag

Eventualforplikielser

Borgenstorbindelser

Varav till formén for koncernforetag

Koncernforhallande

Bolaget dr dotterbolag till E
Heimstaden A Fastig
o

heter 1 Skine Holding AB it
873 med sdte 1 Malmo, uppréttar koncernredovisning
{publ), org nr 556670-0455 med séte 1 M

2024-12-31

65 5365 341
0
-419 807

2024-12-31

226 508
478 380

704 888

2024-12-31

2024-12-31

Heimstaden A Fastigheter 1 Skane Holding AB, org nr 556659-7273, med site 1 M

gir 1 en koncern dar Heimstaden Bostad Al

2023-12-31

02915 352
2 389 984
O

65 565 341

2023-12-31

108 731
452 231

560 962

2023-12-31

2023-12-31

alma.

 (publ), org nr 556864-

AB ingdr i en koncern dar Heimstaden AB

almé, upprittar koncernredovisning, Heimstaden AB &r 1 sin tur dotterbolag

till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med sife 1 Norge som uppriittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingir i

en koncern dir Fredensbore

post@fredensborg.no.

1994 AS, org nr 943 582 8135, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar
koncernredovisning [Br den stérsta koncernen., Koncernredovisning
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Docusiogn Envelope 10: 26CETET70-1C40-41CA-BAQT-566B0S11D8F7

Heimstaden A Nordan 12 AB
Org.nr. 559060-8898

Not 19  Visentliga hindelser efter balansdagen

Inga véisentliga hiindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elektroniska underskrifien.

Not 20  Forslag till disposition av bolagets vinst

Thll arsstimmans forfogande stir:

balanserat resultat 7677 520

arets resultat 3873091
| 11 550611

Styrelsen fGreslar att: _
I ny rikning dverfores | 11 5350 611
11 550611

Malmé den dag som framgir av vir elektroniska underskrift,

S TEATCEBTFOCS4DT ..
Tobias Gronwvall

Styrelseledamot

Var revisionsberiittelse har limnats den dag som framgdr av vir elekironiska underskrift.

Aﬁkﬁfzﬁmﬁ:md Fevisor
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Seaurity Level: Email, Account Authenticatio Signed: 6/2/2025 2:35:37 PM
{Mone)
Signature Adoption: Pre-selected Style

Using IP Address: 213.115.65.108
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Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6212025 8:28:54 AM
ID: 8211b06b-007 1-4b1e-bb62-23f473c6bdlb

Mattis Falkentoft Sent: 6/2/2025 2:35:59 PM
mattis.falkentoft@heimstaden.com Al Viewed: 6/2/2025 3:05:03 PM
amamzam@m%

Security Level: Email, Account Autheniication - Signed:; 6/2/2025 3:06:45 PM
{Mone)

Signature Adaoption: Pre-selected Style
Using |IP Address: 78.72.135.10
signed using mobile
Authentication Details
l[dentity Verification Details:
Workflow 1D: 8bbb&cce-6c25-42d6-8934-2798d1894 /ef
Waorkflow Mame: DocuSign ID Verification
Warkflow Description: The recipient will need fo identify themselves with a valid government [D, all
Identification Method: Electronic |U
ype of Electronic ID; BanklD Sweden
Transaction Unigue 1D: 990106c4-8d88-5e32-83ad-65e0ae2616eb
Country or Region of 1D SE
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ad: 6/2/2025 30448 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 8/2/2025 3:05:03 PM
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or through Knowledge-Based Authaentication,

Tobias Grinvall
tobias.gronvall@
Head of Finance

Security Level: Email, Account Authenticatio N - _ _
mﬁm}y Signature Adoption: Pre-selected Style

Using P Address: 212.247.200.51

PR T ) Sent: /212025 2:35:58 PM
Telnas erromnall Viewed: 6/2/2025 3:01:27 PM
PRSI S Signed: 6/2/2025 3:02:59 PM

heimstaden.com
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Electronic Regord and Signature Disclosure created on: 4/8/2022 9:03:06 AM
Parties agreed to: Erik Bjtrkman, Mattis Falkentoft, Jonas Svensson

OSURE

be required by law to provide to
d below are the terms and conditions for

d disclosures electronically through the DocuSign system.

e information below carefully and th@mu h y} and if you can access this

d agr Ehﬂtmnm md * ature
oreement E:y

From time to time, Heimstaden AB (we, us or Company) may
you certain written notices or disclosures. Describe
pﬁ*,‘ﬁfiéﬁ_; to you such notices an:

Please read th

information electronically to yﬂm mtmfmﬁm
Disclosure (ERSD), please confirm

wae: clcelronic recards 4 Ei_mmms haﬁr e clicking “‘CC NTINUE’ Wsthm DﬂmSln i
system.

opies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

-‘Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us ﬂactmmeaﬂy} you may at any time
change your mind and tell us that thm’%ﬁﬁ&? you want to recetve required notices and d&salauws
only in paper format. How you must inform us of your decision m receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive mqmmé notices md disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and ddwmng services to
yma because we wﬂi mad ﬁm& to Smd tbﬁ; required mmwm or disclosures to you 1n paper format,
and than wmt umﬂ we receive 'aak from you your acknowledement of your mc:;mpt of such
iper notices or d ures. Further, you will no Emgﬁg ba able to use the DocuSign system to
; and mmmts electronically from us or to sign %l.%m:wgnwaﬂy documents

All notices and disclosures will be sent to you electronically
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Unless you tell us ﬁth%mlm in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, 15{:1{35&&‘%5
authorizations, ack -;_Wmdgemﬁﬁm and other documents that are required to be | mmded or made
available to ym mmg the course of our relationship with you. To reduce the chance of y
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we preter to | mwdﬁ &E of ﬁm mqmm
notices and disclosures to you by the same method and to the same addr
us. Thus, you can receive all the disclosures a a notices %[mtm;imlly or In mpﬁr f‘mmat thmug%]_
the paper mail dﬁiwmy system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph 'ﬁ...m@dmt@ly abamf@ thm describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures

electronically from us.

How to contact Heimstaden AB:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to mqmgt paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as f‘ﬁﬂﬁW&

To contact us by email send messages to: melanie.schober@heimstaden.de

ail address

To advise Heimstaden AB of your new em

To let us know of a change 1n your email ad.r‘%ss where we should send notices and disclosures
electronic aﬂy to you, you must send an email message to us at melanie.schober@heimstaden.de
md in the bady of such mqmﬁt you must state: your r%vmus email address, your new email
address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a D
account pf@fﬁfﬁﬂg%_g*

To request paper copies from Heimstaden AB

Mdy M such mqmgt y@u must state your amail address? full name, ma “‘._ o
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with Heimstaden AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:



le 10 st locument from within your signing session, and on the subsequent page,
ﬁﬁ‘lﬁﬁt t}‘lf: Eheﬁk-b.}; mdmatmg you wish to Wﬁdmw your consent, or you may;

i1. send (@heimstad: and in the body of such request you must
state y{mr ema _ name, aﬂmg addmﬁg and mmgmm number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

151 gn system n
support.docusign

1ay change over time. Thﬁ
com/guides/signer-guid

Ackmwi&dgin your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will j@mvid% to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (1) that you are able to print on paper or ﬂﬁﬁtmmmﬂy save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are ab i& to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future :r&fm‘ﬁnm and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box mx-t to ""‘E _:_'_-'j; to use electronic records and signatures’ before

clicking ‘CC

By selecting t
thm*

¢« You can access and read this Electronic R%ﬂ{}?d

« You can print on @p&f this Eiaisz}m{: d Sig __ )

this Electronic Record and Disclosure to a mmmm wmm you can prmt at ﬁ}f ture
reference and access; and

« Until or unless you notify Heimstaden AB as described above, you consent to receive
exclusively thmug% clectronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and @ﬁlm‘ émumﬁﬁ ts that are required to be provided or made
wmi_&bk to y@& i}y Heims B during the course of your relationship with

Heimstaden AB.




Revisionsberéattelse

Till bolagsstamman i Heimstaden A Nordan 12 AB, org.nr 559060-8898

Rapport om arsredovisningen

Littalanden

Vi har uttart en revision av arsredovisningen fér Heimstaden A
Nordan 12 AB ior ar 2024-01-01 —-2024-12-31.

Enligt var uppfatining har arsredavisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rativisande bild av Heimstaden A Mordan 12 AB:s
finansiglla stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resullat och kassafldden for aret  enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar,

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultat-
rékningen ach balansrdkningen.

Grund tor utialai

Wi har ulfart revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar

jaicly

enligt dessa standarder beskrivs nBrmare i avenittet Ravisorns

ansvar. Vi dr oberoande i férhallande till Heimstaden A Nordan
12 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revigionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fo6r véara uttalanden.

Stvrelsens ansvar

Det ar slyrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven f6r den interna
kontroll som de bedémer &r nodvandig f6r ait uppratia en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet ay arsredovisningen answvarar styrelsan {or
bedomningen av bolagets térmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvéanda
antagandet om forisatt driff. Antagandet om fortsatt drift
tillampas cock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten seller inte har négot realistiskl
alternativ till ait géra nagot av detta.

Hevisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhst om att ars-
‘adovisningen som helhat inte innehéller nagra visentliga fel-
akligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och alt lamna en revisionsberiltelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhel,
men ar ingen garanti f&r att en revision som utfors enligt 1SA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktighster kan
uppsta pa grund av oegentligheter sller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt sller tillsammans rimligen kan f&r-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund | arsredovisningen.

o Utvarderar vi [Ampligheten i de redovisningspring

Som del av en revision enligt [SA anvander vi professionellt
omdéime och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen, Dessutom:

« |dentifierar och bedomer vi riskerna {6r vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oagent-
ligheter eller misstag, utformar ach utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inh@&mtar revi-
sionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att
utgora en grund tor vara utialanden. Hisken {or att inte
upptécka en véasentlig felaklighet till féljd av oegentlig-
heter &r higre &n fir en vase
misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosdtiande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {&r var revision 1or att utforma
granskningsatgérder som dr [Ampliga med hansyn till om-
stndigheterna, men inte {or ati utiala oss om effektivi-
teten | den interna kontrollen,

iper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskatiningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

= drarvienslutsatsom lampligheten i att slyrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamiade revisionsbeavisen, om det finns nagon vasentlig
psakerhetsiakior =som avser sadana handelser sller
farhallanden som kan lada till betydande tvivel om holagets
farmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finnzs en viszentlin osdkerhetstaktor, maste vi |
revisionsberdtielsen  fasta  uppmdrksamheten  pa
upplysningarna i érsredovisningen om den visentliga
osakerhetstaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsalser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumst fér revisionsberéltelsen. Dock kan
framtida handelser eller {&rhallanden gbora att et bolag
inte langre kan lortsétia verksamheten,

« utvadrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | Aarsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovigningen aterger de under-
liggande transaktionearna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styraelsen om bland annal revisionens
planerade omiatining och inrikining samt lidpunkten tor den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakltagelsar under
revisionen, daripbland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.

ntlig felaktighet som beror pa,
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Heimstaden A Nordan 12
AB for ar 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av férslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst aller forlust,

Ll

orf

fi

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i farvaliningsberétielsen och beviljar styrelsens
ledamdier ansvarsirinet for rakenskapse

Grond for ut talancen

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avanitiet Revisorns
ansvar. Vi & obercende | {érhallande till Heimstaden A Nordan
12 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
Andamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Sltyrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret 16r forslaget till disposi-
tianer betraffande bolagets vinst eller forlusl. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedima bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad 84 atl bokfaringen,
miadelsfdrvaliningen och bolagets ekonomizska angelagenheter
| dvrigt kontrolleras pa et betryggande satt.

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelsetedamaot | nagot vasentligt avssande:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot

bolaget, sller

+ pa nagot annat satl handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Vart mal betraffande revisionen av {0rslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detia, &r att med rimhig grad av sékerhet baddma om férslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimili

g sdkerhet ar en hg grad av sikerhet, men ingen garanti
thr att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férasummelser som
kan {oranleda ersitiningsskyldighet mot bolaget, eller att eit
torslag till dispositioner av bolagets vinst eller 1ériust inte ar
farenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionslit
skaptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
farvaliningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst

gller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkemmande granskningsatgarder som utiors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
risk och vasentlighet. Det innebdr ati vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga to6r verksamheten och dar avsteq och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gar
igenom och prbvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevania 16r vart
uttalande om ansvarsirihet, Som underlag {6r vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betréffande bolagets
vinst aller {4rlust har vi granskat om forslaget ar {arenligl med
aktiebolagslagen,

Stockholm den dag som framgar av vér elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Jonas Svensson

Auktoriserad revisor
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Stenaturerna j detta dokument dr juridiskt bindande, Dokiimenter dr signerot genom Pennea™ fér

séiker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.
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JONAS SVENSSON (ssn-validerad)

Auktoriserad revisor
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De signerade
uppgifternas integritet ar validerad mead hialp av elt berdknat hashvdrde r
ariginaldokurnentet, Alla kryptografiska bevis ar inbaddade i denna POF, vilket
sakerstiller bade autenticitet och mijlighet tll framitida validering.

Dietta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill, For mer
infarmation arm Penneos kvalificerade betrodda tianster, sa
nttps://eutl.penneg.com.

"Med min sighatur bekrifrar jag innehdllet och alla datum i detta dokimentet,”

Sa har verifierar du dokumentets akthet;

Nar du dppnar dokumentet | Adobe Reader kan du se att det 8r
cerdfierat av Penneo A/S, Detta bekraftar att dokurmentets innehall
forblir oftrandrat sedan tidpunkien for undertecknandel, Bewis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjélp av Penneos

veribyg 1or digitala signaturer,
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