Arsredovisning 2022

Nordea Hasten Fastighetsforvaltning AB
'556653-6800

Undertecknad, styrelseledamot 1

Nordea Hésten Fastighetsforvaltning AB,
556653-6800, intygar hdrmed, dels att denna kopia av
arsredovisningen Overensstimmer med originalet,
dels att resultat- och balansrékningen faststéllts pa
arsstimman den 30 juni 2023. Stdmman beslutade att
den ansamlade forlusten om 3 604 euro ska
balanseras 1 ny rakning.

Stockholm den 30 jum 2023
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Norden Hidsten Fastighets{drvaltning AB
556853-6800

Styrelsen for Nordea Hilsten Fastighetsforvaltning AB far hiirmed avldmna drsredovisning for rikenskapsaret 2022,
FORVALTNINGSBERATTELSE

Bolaget ir cit helidgt dotterbolag till Nordea Bank Abp, FO-nimmer 2858394-9, med siite 1 Helsingfors.

Verksambhet

Bolagets verksamhet ér att hyra och forhyra fast egendom och tomiritt, forvalta fast egendom och tomtratt
ach finansicra ut-, till- och ombyggnad av forvaltad egendom och tomtritt samt bedriva dirmed forenlig

verksambhet.

Leasingavial

I april 2004 tecknade bolaget lcasingavial avscende fastigheterna Histen 21, Histen 22, Hiisten 23 och Histen 27
1 Stockholm. Leasingavtalet 1oper pA 25 4r, med option att forlinga perioden med ytterligare 25 Ar fordelat pa tre
farlingningsperioder, Under 2019 forlidngdes avtalet med 10 dr, Forhyrningen omfattar samtliga ytor i fastigheten
gom nyitjas av Nordea koncemen.

Avtalet utgor fullt betalnings- och forsiikringsansvar, vilket innebiir fullt ansvar for samtliga fastighetsrelaterade
kostnader, inklusive reparationer och underhall samt forséikring, I gengiild erhélles alla hyror frin tredje part

gom hyr Gvriga lokaler i fastigheten,

Bolaget har haft et koncermninternt avtal med Nordea Bank AB (publ) f6r motsvarande ytor och
med samtliga ritligheter och skyldigheter och forplikielser som i niimnda externa leasingavial. Detta avial striickte
sig fram till den 30 september 2018, I och med att moderbolagets siite flyttades till Finland den 1 oktober 2018

dverliits detta avtal till Nordea Bank Abp.

Som nyttjare och forvaltare av fastigheten/fastigheterna svarar Nordea Bank Abp direkt for alla fastighets-
kostnader och erhdller samtliga tredjeparts hyror, Dessa kostnader och intdkter redovisas dirfor inte av bolaget
som endast redovisar faktisk leasingkostnad enligt externt leasingavtal och leasingintiikt enligt koncerninternt

avial med Nordea Bank Abp.
Avtalet med Nordea Bank Abp [6per pA motsvarande tid som det externa lecasingavtalet,

Fastigheterna Hiisten 22 och Hiisten 23 revs under 2013 och ersattes med en ny fastighet med beteckningen
Histen 22 (Mdsterhuset) som inte ingdr i leasingavtalet, Fastigheten Hiisten 21 brots ut ur leasingavtalet 3
och kontraktet upphorde att giilla 30 juni 2014, Fastigheten Histen 27 har fatt den nya fastighetsbeteckningen

Histen 23 och den omfattas forifarande av leasingavialet,

Personal
Bolaget har under ret inte haft ndgra anstéllda, Inga 16ner eller arveden har utbetalats under dret.
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Nordea Histen Fastighetsfrvallning AB

5566853-8800
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ﬁ-{i Resultatriikning

-, TEUR 2022 2021 2020 2019 2018

)
Hyresintitkter 25 490 24 712 23 939 23214 22 500
Hyreskostnader -25 490 24 712 -23 939 -23 214 -22 500
Resullat frdn finansiella poster -1 0 0 -1 -1
Skatt | - - N - i - -
Arets resultat -1 0 D -1 -1
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Nordea Hidstan Fastighatsforvallning AB
6556653-6800

Balansrikning
TEUR

Summa tillgangar
Sumina cpet kapital

Sumima skulder

Summa eget kapitat och skulder

Fordndringar i eget kapital
Belopp | TEUR

Ingdende balans 1 januari 2022
Arets resultat
Utgdende balans 31 december 2022

2022-12-31  2021-12.-31 2020-12-31

140 154 157 166 175 189

' 8 9 g

140 146 157 157 175 180

140 154 157 166 175 189

Aktie-  Fritt eget Totalt
kapital kapital

1] -2 9

- -1 -

11 -3 8

2019-12.31

192 446

9
192 437

192 446

2018-12-31

208 960

10
208 951

208 560
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Nordea Hésten Fastighelsférvalining AB
55866853-6800

Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret samt efter riikenskapsirets utgdng

Inga vésentliga hindelser har intréffat under ritkenskapsérets 2022, ,
Efter riikenskapsarets utgang har de ekonomiska forutsiittningarna forindrats med hogre inflation och hgre réintor.

Beddmningen r att detta inte kommer att paverka bolaget nimnvart,

Forviintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osiikerhetsfaktorer

Infor 2023 bedims inte den framtida utvecklingen forindras i ndgon stérre omfatining,
Forhandling med Stockholm stad om tomtrifisavgiilden har startat under 2023.

Leasingavialen ar lAngsiktiga for bolaget bdde som leasingtagare och som leasinggivare,
Dirfér dr var bedomning att det inte finns nigra viisentliga risker och osiikerhetsfaktorer i den befintliga verksamheten.

Arets resultat
Arets forlust uppgdr till 832 euro vilket fir hinforligt till kursforiindring i likvida medel och en Arlig avgift

for bolagets bankkonto,

Resultatdisposition

Forslag till behandling av ansamlad foriust, belopp i euro

Balanserat resultat -2 772
Arets resultat -832
Summa ] ) ) -3 604

Styrelsen foreslar att den ansamiade forfusten om 3 604 euro balanseras i ny rikning,
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Nordea Hiisten Faslighatsiérvaliining AB
558653-6800

Resultatridkning
TEUR
Rirelsens intdakier

Hyresintikter
Summa rorelseintdakter

Rorelsens kostnader
Hyreskostnader

Resultat frdn finansiclla poster
Summa rorelsckostnader

Rorelseresultat

Resultat frdn finansiella poster
Rintekosinader och liknande resultaiposter

Resultat fore skatt

Skatt pd drets resultat
Arets resultat

Balansriikning
TEUR

Tillgangar

Kortfriatiga fordringar
Farutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa kortfristiga omadtiningstillgAngar

Summa tillgAngar

Eget kapital och skulder
Eget kaplial
Bundet cpet kapital

Aktickapital, 1000 akticr.
Summa bundet eget kapital

Eritt eget kapital
Balanserat resulfat

Arets resultat

Summa fii(t epet kapital

Summa eget kapital

Skulder
Kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder
Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

2022 2021
25 490 24 712
25 490 24712

25 490 24 712

4

-25 491 -24 712
J 0
0 0
-1 0

1 0
2022-12-31  2021-12-31
140146 157157
140 146 157 157
i 9

140 154 157 166
140 154 157 166
1 1
11 1

3 2

0 0

3 3

8 9
140 146 157 157
140 146 157 157
140 146 157 157
140 154 157 166
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Nordea Hiistan Faslighetsférvailning AB
556663-6800
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fJ: NOTER
| .
., Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
Card
gfi Redovisningsprinciper
¢ Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med drsredovisningslagen och enligt
™ Bokforinggnimndens allmiinna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncemnredovisning (K3).

Det har inte skeit nAgra foriindringar 1 regelverken under 2022 som haft ndgon betydande inverkan pa Nordea
Hiisten Fastighetsforvalinings redovisning,

Viirderingsprinciper
TillgAngar och skulder har viarderats till anskaffningsviirden om inget annat anges.

Leasing

Alla leasingavial redovisas som operationella lcasingavtal.

For att mer likna en traditionell lease (med indexklausul) har en real redovisningsansats tillimpats vid
redovisning av hyrorna, diir hinsyn tas till inflation om tre procent. Denna prineip gor ocksd den ekonomiska
nytlan konstant dver tiden. For mer information se éven avsnittet Leagingavtal i forvaltningsberittelsen.

Valufa
Monetédra poster i annan valuta én euro riiknas om till balansdagens kurs,

Skatt

Skait pa drets resultat i resultatrikningen bestdr av aktuell skatt,

Not 2 Hyresintikter

Framtida minimilcasingavgifier for det icke uppsigningsbara leasingavtalet uppgdr till och fordelas enligt

filjande: .

Belopp i TEUR 2022 2021

Inom cit 4r 6 567 6 567

Mellan ett och fem 4r 26 268 26 268

Scnare dn fom &r 134 885 82087

Summa 167 720 114 922
) 2022 2021

Variabla avgifter som ingdr 1 rilkkenskapséarets resultat 23 490 24 712

Not 3 Hyreskostnader

Pramtida minimileasingavgifier for det icke uppsiigningsbara leasingavtalet uppgér till och fordelas enligt

foljande:

Relopp i TEUR 2022 2021

Inom ctt ir 6 567 6 567

Mellan ett och fem ar 20 268 26 268

Scnare tin fem &r 134 885 82 087

Summa 167 720 114 922

2022 2021

Ritkenskapsirets kostnadsforda leasingavgifter -25 490 -24 712

Not 4 Féruthetalda kostnader och upplupna intékier 2022-12-31 2021-12-31

Belopp | TEUR

Férutbetalda leasingavgifter avseende lokaler 140 146 157 157
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Nordea Héstan Fastlghetsfarvaltning AB

556653-6800
i
3
Gy Not 5 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2022-12-31 2021-12-31
|
o Belopp | TEUR
= Forutbetalda leasingintikter! 140 146 157 157
‘é% 1) Leasingintikier avseende lokaler fikn Nordea Dank Abp.
(o
Lot Not 6 Viisentliga hilndelger efter balansdagens slut ‘ ‘
) Efter riikenskpsirets utging har de ekonomiska forutsittningama foréndrats med hogre inflation och hgre réntor.

Beddmningen ir att deita inte kommer att paverka bolaget nimnvért,

Not 7 Farslag till resultatdisposition
Styrelsen foresldr att den ansamlade forlusien balanseras till ny rikning.

Stockhohn den {,;2 ] / é,)
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Peter Watz
Styrclsens ordftrande

Vir revisionsberiittelse har limnats den 24 D 2023
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

[
Peter Soii ’
Aukioriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i Nordea Hésten Fastighetsférvaltning AB, org.nr 5566653-6800
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Nordea Héasten Fastighetsférvaltning AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovishingslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Nordea Hasten Fastighetsforvaltning ABs finansiella stélining per den
31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen

ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tilistyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for Nordea Hasten
Fastighetsférvaltning AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande {ill
Nordea Hésten Fastighetsforvalining AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fuligjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig fér att

uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten, De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nhagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovishingen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.selrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Nordea
Hasten Fastighetsforvaltning AB {or ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget 1 térvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Nordea Hasten Fastighetsforvaltning AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst alier férlust. Vid
forstag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

kansolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

* foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummeise som kan féranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget
* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om fdrslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytteriigare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen,.

Stockhoimden 22 JunN) 202 32

Ohvrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Peter Softt ’
Auktoriserad revisor
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