Jannering Fastighetsforvaltning AB
Org. Nr 556868-1323

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31

Styrelsen avger foljande arsredovisning

Innehall Sida

- Forvaltningsberattelse
- Resultatrakning

- Balansrakning

- Noter
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Jannering fastighetsforvaltning AB intygar harmed dels att
denna kopia av arsredovisningen dverrensstammer med orginalet, dels att resultat-

och balansrakningen faststallts pa arsstamman 2026-01-29

Arstimman beslot ocks3 att godkinna styrelsens férslag betriffande den uppkomna
vinsten.

Taby 2026-02-13
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Jannering Fastighetsforvaltning AB 2 {10)
Org. Nr 556868-1323

Forvaltningsberattelse

Veksamheten

Allmant om verksamheten
Jannering Fastighetsforvaltning ska aga och forvalta fastigheter.
Bolaget ager fem fastigheter.

Jannering Fastighetsforvaltning dgs till 100 procent av Jannering Kapitalforvaltning (556739-7269)

Jannering Fastighetsforvaltning dager Skomakaren 22 AB till 100 procent som har sitt sate i Eskilstuna.
Jannering Fastighetsforvaltning:ager-jace Fastigheter AB till 100 procent som har sitt sate i Eskilstuna.
Jannering Fastighetsforvalning dger Nipan fastighetsforvaltning AB till 100 procent sam har sitt sate i

Eskilstuna.

Flerarsoversikt
2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021

Nettoomsattning 4 045 353 3 656 588 3688252 3502999 3 402 885
Res. efter finansiella poster 118 819  -796 259 -157 056 84 741 10 370 035
Balansomslutning 45 063 346 45238297 46372547 46805478 57 194 283

Forandring eget kapital

Aktie- Fritt Arets Summa
kapital eget kapital resultat eget kapital
Eget kapital 2024-08-31 50 000 898 296 -796 259 152 037
Resultatdisposition enligt arsstamma
Balanseras i nyrakning -796 259 796 259 0
Arets resultat 5819 5 819
Eget kapital 2025-08-31 50000 102 037 5 819 157 856

Akitiekapitalet bestar av 50 000 aktier med kvotvarde 1 kr.
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Jannering Fastighetsférvaltning AB
Org. Nr 556868-1323

Resultatdisposition

Till arsstdmman forfogande star foljande vinstmede!:

Kronor
Balanserat resuitat 102 037
Arets forlust 5819
Totalt 107 856

Styrelsen och verkstédllande direktdren foreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande

Balanseras i ny rakning 107 856
Totalt 107 856

Betraffande bolagets resultat och stéilning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resuitat -
och balansrakning med tillhdrande notforteckningar.
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Jannering Fastighetsférvaltning AB
Org. Nr 556868-1323

Resultatrakning

Rorelseintakter m m
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintakter m m

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immaterieila anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Resultat fran andelar i intressebolag
Ranteintakter och liknade resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Summa fore skatt

Skatter

‘Skatt pa arets resultat

Arets resultat

v Signerat 2026-01-29 16:56:56 UTC

Not

2024-09-01
-2025-08-31

4 045 353
106 805

4 152 158

-1 738 360
-485 864

-468 648

-2 692 872

1459 286

O
2 381

-1 342 848

-1 340 467

118 819

-113 000
-113 000

5819

5319
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2023-09-01
-2024-08-31

3 656 583
0O

3 656 538

-2 033 864
-223 378

-392 281

-2 649 523

1 007 065

O
111 235

-1 914 563

-1 803 324

-796 259

-796 259

O

-796 259




Jannering Fastighetsforvaltning AB
Org. Nr 556868-1323
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BALANSRAKNING Not 2025-08-31  2024-08-31
TILLGANGAR 1

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 30 115 300 30 358 816
inventarier, verktyg och installationer. 5 1020435 728313
Summa materiella anldggningstillgangar 31135735 31087129
Finansiella anldggningstiligangar

Andelar i koncernféretag 3 6 818 602 6 818 602
Andelar i intressefdretag och gemensamt styrda foretag 42 000 42 000
Fordringar hos intressebolag 0 0
Fordringar hos koncernforetag 6 260 604 6 308 604
Andra langfristiga fordringar _ 0 0
Summa Finansiella anldaggningstillgangar 13121 206 13 169 206
Summa anlaggningstiligangar 44256941 44 256 335
Omséattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 144 207 148 715
Fordringar hos koncernforetag 0 O
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag 0 0
Ovriga kortfristiga fordringar 33 987 50 180
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 ] 44 635 46 192
Summa kortfristiga fordringar 222829 245087
Kassa och bank

Kassa och hank 583 576 736 875
Summa kassa och bank 583 576 736 875
Summa omsattningstillgangar 806405 981962
SUMMA TILLGANGAR 45063346 45238 297
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BALANSRAKNING Not 2025-08-31 2024-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa hundet eget kapital 50 000 50 00C
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 102 037 898 296
Arets resultat 5 819 -796 259
Summa fritt eget kapital 107 856 102 037
Summa eget kapital 157 856 152 037
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 35 275 000 35275 000
Skulder till koncernforetag 8426737 8426 737
Ovriga skulder o 0
Summa langfristiga skulder 43 701 737 43 701 737
Kortfristiga skulder

Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda foretag 0 0
Ovriga skulder till kreditinstitut 184 000 368 000
Leverantdrsskulder 131 497 112 413
Ovriga skulder 221123 169 178
Skulder till koncernforetag 65 000 0
Upplupna kostnhader och forutbetalda intakter 2 602 133 734 832
Summa kortfristiga skulder 1203753 1384523
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER | 45 063 346 45 238 297
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Jannering Fastighetsférvaltning AB 7 (10)
Org. Nr 556868-1323

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10.
Arsredovisning i mindre aktiebolag (K-2 reglerna).

Avskrivning
Avskrivningstider:

Inventarier, verktyg och installationer: 5ar
Byggnader som dr forvaltningsfastighet: 100 ar
Mark ingen avskrivning

Férandring av avskrivningstiden for byggnader har skett men ingen omrakning har gjorts for tidigare ar.
Intaktsredovisning

Foretagets intdkter fran uppdrag till fastpris redovisas enligt huvudregeln.

Not 2 Personali

Medeltalet anstdllda med férdelning kvinnor och man har uppgatt tili:

2025-08-31 2024-08-31

Kvinnor 1 1
Man r 1
Totalt 2 ¥,
Not 3 Andelar i koncernbolag

Namn Org. Nr. Sate

e b e R T A ot i Hort B T LT o T = pabch N S T T S | 7 id et A P (., g R,

Nipan Fastigl‘ietsférvaltniﬁg 550012-8566 Eskilstuna

Antal Kapital ROstratts Bokfort virde  Bokfort varde
Namn andelar andelar % ﬁar_]__delar % 2025-08-31  2024-08-31
Nipan Fastighetsforvaitning 50000 B 100 100 50 000 250000
Namn Org. Nr. Sate B o
Skomakaren 22 AB 559001-4832 Eskiistuna o

Antal Kapital Raostratts Bokfort varde  Bokfort varde
Namn o andelar an_dg_!_@_r % anhdelar %ﬂ_ 2025-08-31 2024-08-31
Skomakaren 22 AB 500 | 100 100 4016874 4016874
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Jannering Fastighetsférvaltning AB 8 (10)
Org. Nr 556868-1323

Namn Org. Nr. Sate
Jace fastigheter AB 559102-0065 Eskilstuna

A e S S

Antal Kapital ROstratts Bokfort varde  Bokfort varde

Namn andelar andelar % andelar % 2025-08-31 2024-08-31
Jace fastigheter AB 1000 100 100 2751728 2751728
Not 4 Byggnader och Mark 2025-08-31 2024-08-31

Ingaende anskaffningsvarden 33 535 602 33 535 602

Arets forandringar

-Inkop 0 0

- forsaljning O 0

Utgaende ackumulerade anskaffningsvdrden 33 535 602 33 535 602

Ingdende avskrivningar -3 176 786 -2 933 272

Arets férandringar -243 516 -243 514

-Farsaljning O o

Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 420 302 -3 176 786

Summa restvdrde 30 115 300 30 358 816

Not 5 Inventarier 2025-08-31 2024-08-31

Ingaende anskaffningsvarden 1 882 583 1584 752

Arets forindringar

-Inkop 517 254 297 831

- forsaljning - o 0

Utgaende ackumulerande anskaffningsvarden 2 399 837 1 882 583

Ingaende avskrivningar -1 154 270 -1 005 710

Arets forandringar -225 132 -148 767

Korrigering fran foregaende ar 0 207

-Forsaljning o 0

Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 379 402 -1154 270

Summa restvdrde 1 020 435 728 313

Invenarier som ar konst 132 650 kr
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Jannering Fastighetsforvaltning AB
Org. Nr 556868-1323

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

2025-08-31 2024-08-31

Rantekostnader 1342 848 1914 563
Ovriga finansiella kostnader 0 0
Summa 1342848 1914 5_6__;’)“
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-08-31 2024-08-31

Forinbetalda hyror 0 0
Ovriga poster 44 635 46 192
Summa 44 635 46 192
Not 8 Ovriga skulder till Kreditinstitut

2025-08-31 2024-08-31

Langfristiga skulder som forfaller till betalning

senare an fem ar efter balansdagen 33955540 33803000
Summa 33955540 33803 006
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter

2025-08-31 2024-09-01

Forutbetalda hyresintakter 326 767 323 502
Ovriga upplupna kostnader - 275366 411 430
Summa 602 133 734 932
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Jannering Fastighetsforvaltning AB
Org. Nr 556868-1323

Not 10 Stillda sakerheter och ansvarsforbindelser
2025-08-31

For egna avsattningar och skulder

Avseende skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 36 839 000

Summa stallda sdakerheter 36 839 000

Ovriga eventualférpliktelser

Borgensforbindelser 25077 450
summa eventualforpliktelser 25077 450

Tdby den dag som framgar av min elektroniska underskift

Magnus jannering

10 (10j

2024-08-31

36 839 000

36 839 000

25207 720

25207 720

Min revisonsherédttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Magnus Thorling
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD =~ . 2026-01-29 16:56:56 UTC

Undertecknare o | . »  Datum

‘Namn returnerat frén Svenski Banklb::MAGNUS THORLING

Magnus Thotling.

Parther ,
Leveranskanal: E-post

JANNERING FASTIGHETSFORVALTNING AB 556868-1323 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD . 2026-01-29 15:27:00 UTC

Undertecknare . | Datum

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: MAGNUS JANNERING

. Magnus Jannering

Undertecknare
Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Jannering Fastighetsforvaltning AB, org.nr 556868-1323

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Jannering Fastighetsforvalining AB {6r rikenskapsaret 1 september
2024 till 31 augusti 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rattvisande bild av Jannering Fastighetsforvaltning ABs finansiella stallning per den 31 augusti 2025 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens

ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for Jannering
Fastighetsforvalining AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Jannering
Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund {or mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rdattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nar sé ir tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsidtta verksamheten
och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om

att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att Iimna en revisionsberattelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberittelsen,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Jannering
Fastighetsforvaltning AB for rdkenskapséret 1 september 2024 till 31 augusti 2025 samt av forslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

« Signerat 2026-01-29 16:55:42 UTC Onefiow 1D 13359898
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande till Jannering Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

‘ !
EZ: Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.
Qe
%’;ff:;’ Styrelsens ansvar
;Q’i Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
& utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med héansyn till de krav som
'1 bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stillning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriaffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot 1 nagot vasentligt

avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

o pia nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska signatur

Magnus Thorling
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

~ Signerat med Svenskt BankiD . 2026-01-29 16:55:42 UTC

Undertecknare S DT -+ - Datum .
Namn returnerat frén Svenskt BankID: MAGNUS THORLING B

ﬁMahg'nus Thmling

Auktoriserad revisor o
Leveranskanal: E-post

v Signerat 2026-01-29 16:55:42 UTC Oneflow ID 13359898 Sida 3/ 3



