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Arsredovisning

for

Stockholm Instrumental Fastighets AB

559064-1485

Rakenskapsaret

2022-01-01 — 2022—-12-31

Faststiallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Stockholm Instrumental Fastighets AB intygar att resultatrikningen och

balansrdkningen i arsredovisningen har faststillts pa &rsstimma 2023-05-24. Arsstimman beslutade att
godkidnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stammer 6verens med
originalen.

Stockholm 2023-05-24

e

Kajsa Hagardson
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Styrelsen for Stockholm Instrumental Fastighets AB avger t0ljande arsredovisning 10r rakenskapséaret

2022-01-01 — 2022—-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar,

Forvaltningsberiattelse

Information om verksambheten

Bolaget skall direkt eller indirekt 4ga och forvalta fastigheter och bedriva darmed forenlig

verksamhet.

Bolaget 4gs till 100 % av RB Stockholm Ornsberg Holding AB, org.ar 559058-1459, som ingdr i

koncernen Riksbyggen ekonomisk forening, org.nr 702001-7781.

Bolaget dger fastigheten Instrumentet 14.

Foretaget har sitt site i Stockholms lan, Stockholm kommun.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomsattning 2 668
Resultat efter finansiella poster 1625
Balansomslutning 2 555
Soliditet (%) 8,1

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 50
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 50

2021
2 290

595

2 893

K

Balanserat

resultat

740

-740

2020

2 192
819
4 680
1,1

Transaktion $92221155574382791945 Signerat CA, KH, LLN, EH

2019
2 325

-1 010

Arets

resultat

=740

740
158
158

6 349
0,8

2018

1 907
-603
10 562

0,5

Totalt

50

158
208



Stockholm Instrumental Fastigheis AB 3 (9)
Org.nr 559064-1485

- Forslag till vinstdisposition
%E}j Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
]
- balanserad vinst 475
A arets vinst 158 267
= | 158 742
disponeras sa att
1 ny rdkning overfores 158 742
158 742

Foretagets resultat och stdllning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Stockholm Instrumental Fastighets AB 4 (9)
Org.nr 559064-1485

Resultatrakning Not 2022-01-01 2021-01-01
Tkr 1 -2022-12-31 -2021-12-31

Rorelsens intiakter |
Nettoomsattning 2 668 2 290
2 668 2 290

Rorelsens kostnader

Driftkostnader -8935 ~705

Ovriga externa kostnader -130 -74

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

anlaggningstillgangar 2 0 -880
u -1 025 -1 660

Rorelseresultat 1 643 630

Resultat fran finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter 3 -18 -35
Resultat efter finansiella poster 1 625 595
Bokslutsdispositioner 4 -1 467 -1 335
Resultat fore skatt 158 ~740
Arets resultat 158 740

Rz
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Stockholm Instrumental Fastighets AB 5 (9)
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
s Tkr ]
(A
(A
»
]
5 TILLGANGAR

Cry
$a
£
)

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 2 1 985 1 985
1 985 1 985
Summa anliggningstillgangar 1 985 1 985

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 503 94
Fordringar hos koncernforetag 0 740
Aktuella skattefordringar . 26 26
Ovriga fordringar 4] 48

570 908
Summa omsattningstillgangar 570 908
SUMMA TILLGANGAR 2 555 2 893

Transaktion 09222115557452791945 % Signerat CA, KH, LLN, EH - e




Stockholm Instrumental Fastighets AB
Org.nr 559064-14835

Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder

Kortftristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder t1ll koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

wessmismisesenmnennenss Transalkiion 09222115557492791945

Not

2022-12-31

50

158
158
208

30

71
2 036
93
115
2317

2 555
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2021-12-31

50
740
740

S0

30

78

2 187
94
454

2 813

2 893
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad 1 enlighet med 4rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta. Ovriga tillgngar och skulder har
upptagits till anskaffningsvirde dir inget annat anges.

Redovisningsprinciperna ar ofordndrade jamiort med foregiende ar.

Intaktsredovisning

Nettoomséttningen 1 bolaget bestar av hyresintékter. Uthyrmingen klassificeras som operationell leasing
eftersom den avser hyresavtal didr de ekonomiska fordelar och risker som dr hdnforliga till
leasingobjektet 1 allt vasentligt kvarstar hos leasegivaren. Hyresintikterna redovisas 1 den period
uthyrningen avser. Betalningar, inklusive en forsta rabatterad hyra, enligt dessa avtal redovisas linjart

over leasingperioden.

Ranteintakter redovisas 1 den period de avser.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgangens beddmda nyttjandeperiod. Nar
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas 1 forekommande fall tillgangens restvarde.
Foretagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvands

for ovriga typer av materiella tillgangar.

Foretagets fastighet 4r en hyreshusenhet, lokal som innehas {or uthyrning tills dess att fastigheten rivs,
vilket berdknas ske om fem ar fran att bolaget forvarvades 2016. Darav ar de tillampade
avskrivningstiderna fem ar. En detaljplan héller pa att tas fram f0r omradet, detaljplanen beraknas bli
klar ar 2024 och da ska byggnaden rivas. Fastigheten kategoriseras som forvaltningsfastighet 1 foretaget.

Nedskrivning

Varje balansdag gors en bedomning om det finns ndgon indikation pa att en tillgangs varde ar lagre an
dess redovisade virde. Finns sddan indikation beriiknas tillgdngens dtervinningsvirde. Ar
dtervinningsvirdet ldgre dn det redovisade virdet, skrivs tillgadngen ner till atervinningsvardet.

Likvida medel
Foretaget har medel pa koncernkonto hos koncernens finansbolag. Dessa klassificeras som fordran eller

skuld till koncernféretag 1 balansrakningen.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1

cget kapital.




Stockholm Instrumental Fastighets AB
Org.nr 559064-1485

Aktuell skatt

8 (9)

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsérs
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats som giller per

balansdagen.

Koncernbidrag

Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 3 Riantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till koncernforetag

Transaktion 09222115557452791945

2022-01-01
-2022-12-31

10 789
10 789

-8 804

0
-8 804

1 985

2022-01-01
-2022-12-31

-18
-18
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2021-01-01
-2021-12-31

10 789
10 789

-7 924
-880
-8 304

1 985

2021-01-01
-2021-12-31

-33
-35
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Not 4 Bokslutsdispositioner

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31

Lamnade koncernbidrag -1 467 -1 335
-1 467 -1 335

Not 5 Uppgifter om moderforetag
Moderforetag 1 den minsta koncern dar foretaget ingar och som upprattar koncernredovisning ar
Riksbyggen ekonomisk forening med organisationsnummer 702001-7781 med sidte 1 Stockholm.

Resultat- och balansrdakningen kommer att foreldggas pa arsstaimma for faststallelse.

Stockholm den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Carl-Henrik Appel Kajsa Hagardson
Ordforande

[.1se Lott Nilsson

Vir revisionsberittelse har lamnats den dag som framgdr av vara elektroniska underskrifter

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Emil Helmerson
Auktoriserad revisor
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Carl-Henrik Appel {(CA)
Riksbyggen
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BankIiD

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
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BankIiD

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"Doris Lise Lott Nilsson”
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. Kajsa Hagardson (KH)

| Riksbyggen

| kajsa.hagardson@riksbyggen.se
+46 (06984264

:
|
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| BankiD
B S N R W |
- Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var |
| "Kajsa Elisabeth Hagardson” ' ]i
L Signerade 2023-05-16 10:47:31 CEST (+0200)
Emil Helmerson (EH)
L PWC
| emil.helmerson@pwec.com

+46725849144
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BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"Anders Emil Helmerson™
| Signerade 2023-05-17 13:01:42 CEST (+0200)
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert veritierad av Scrive. Se de dolda
vilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskritt saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
| dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. FOr er

| bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en fjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt |

pa: https://scrive.com/verity
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Stockholm Instrumental Fastighets AB, org.nr 558064-1485

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Stockholm Instrumental Fastighets AB for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Stockholm Instrumental Fastighets ABs finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Stockholm
Instrumental Fastighets AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vait
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande tili
Stockholm Instrumental Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har | ovrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Stockholm
[nstrumental Fastighets AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

&’ Signerat 2023-05-17 15;38:34 UTC Oneflow ID 4948452
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Stockholm Instrumental Fastighets AB enligt god revisorssed
| Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsoalideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter, Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad séa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrédffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget
e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

VVart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forentigt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Emil Helmerson
Auktoriserad revisar
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OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Anders Emil Helmerson

Emil Helmerson

Manager
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