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Stjernplan Yxan AB
Org.nr. 559198-8000

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar uppréttad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Foretagets verksamhet 4r forvaltning av fastigheter och ddrmed férenlig verksamhet.

Foretagets site 4r Malmo.

Flerarsjamforelse*

Beloppen 1 Flerarsjamforelse visas 1 KSEK

2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 1471 0 0 0
Res. efter finansiella poster -329 -1 064 -784 -11
Balansomslutning . 55 764 5012 1 062 39
Soliditet (%) 0,64 1,00 3,00 100%

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhallanden
Stjernplan Forvaltning AB, org.nummer 559247-0263, med site 1 Malmd, Skane, har under aret forvirvat samtliga aktier i bolaget.

Viasentliga hiindelser under rikenskapsaret
Bolaget har under aret bytt féretagsnamn fran Fastighetsbolaget Stipe AB till Stjernplan Yxan AB.

Bolaget har under aret shutfort byggnationen av fastigheten Yxan 4 1 Tomelilla kommun. Fastigheten bestar av 32 ldgenheter med
hyresritt. Inflyttning skedde under juli manad och 100% av ldgenheterna 4r uthyrda.

Under rikenskapsaret har omvarldsfaktorer lett till hégre inflation, hégre energipriser och hogre rintor. Bolaget foljer denna
utveckling noggrant och har under dret 16pande vidtagit atgirder for att effektivisera bade elforbrukning och uppvarmning i syfte att
minska kostnaderna och miljépaverkan.

Forindringar i eget kapital

Uppskrivn- Ovrigt fritt Arets  Summa fritt
~ Aktiekapital ningsfond eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid jamforelsearets ingdng
enl faststélld balansrikning 50 000 0 798 142 -798 142 0
Resultatdisp. enl. beslut av
drsstimma: -798 142 798 142 0
Erhallna aktiedgartillskott 1 065 000 1 065 000
Belopp vid arets utgang 2021 50 000 1 069 676 -1 064 920 4756
Belopp vid drets ingang 2022 50 000 0 1 069 676 -1 064 920 4756
Erhallna aktiedgartillskott 504 501 504 501
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma: -1 064 920 1 064 920 0
Arets forlust -199 203 -199 203
Belopp vid arets utgang 50 000 0 509 257 -199 203 310 054
2022-12-31 2021-12-31
Vilikorade aktiedgartillskott uppgar till: 2 369 501 1 865 000

!
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Stjernplan Yxan AB
Org.nr. 559198-8000

Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star

balanserad forlust -1 860 244

erhallna aktiefigartillskott 2 369 501

arets forlust -199 203
310 054

Styrelsen foreslar att

1 ny rakning 6verfores 310 054
310 054

Betriffande bolagets resultat och stéllning 1 6vrigt hinvisas till efterf6ljande

resultat- och balansrikningar med tillhorande noter.
i‘ﬁ
{

Sida 3 av 10




Stjernplan Yxan AB
Org.nr. 559198-8000

RESULTATRAKNING 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31
Rorelsens intakter m.mn.
Nettoomsitining 1471422 0
1471 422 0
Rorelsens kostnader
Ravaror och férnddenheter -316 195 0
Ovriga externa kostnader -62 7139 -665 705
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar -368 976 0
-747 910 -665 705
Rorelseresultat 723 512 -665 705
Resultat fran finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter -1 052 969 -399 215
-1 052 969 -399 215
Resultat efter finansiella poster -329 457 -1 064 920
Resultat fore skatt -329 457 -1 064 920
Skatt pa arets resultat , 130 254 0
Arets resultat -199 203 -1 064 920
i
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Stjernplan Yxan AB
Org.nr. 559193-8000

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningstastigheter
Pagaende nyanldgegningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncerntoretag
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

;‘?\

Not
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2022-12-31

50 486 608

0

2021-12-31

92 316

3 793 551

50 486 608

343 321

3 890 867

343 321

50 829 926

4 488 396
7404

Q
0

3 890 867

1 085724
0

4 495 300

4338 532

1 085 724

35725

438 532

4 934 332

55 764 261

23 FLD

1 121 449

5012 316




Stjernplan Yxan AB
Org.nr. 559198-8000

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 30 000 >0 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 860 244 1 069 676

Erhallet aktiedgartillskott 2 369 501 0

Arets resultat -199 203 -1 064 920
310 054 4756

Summa eget kapital 360 054 54 756

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 4 213 067 0

Summa avsiattningar 213 067 0

Langfristiga skulder S

Skulder till kreditinstitut 47 075 208 0

Summa langfristiga skulder 47 075 208 0

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 745 000 0

Leverantorsskulder 20 932 0

Skulder till koncernforetag 0 4 944 150

Aktuell skatteskuld 6 705 13410

Ovriga skulder 7070 168 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 213 127 0

Summa Kortfristiga skulder 8 115932 4 9577 560

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55 764 261 5012 316

i1}
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Stjernplan Yxan AB
Org.nr. 559198-8000

NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har for forsta gAngen upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Overgdngen till K3 har inte foranlett nagra indrade redovisningsprinciper.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas intlyta.

{?vrfga tillgangar, avsittningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intdkisredovisning
Intikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhdllas och redovisas i den omfattning det dr

sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och intikterna kan beridknas pa ett tullforlitligt sétt.
Hyresintidkterna redovisas 1 den period hyran avser.

Materiella anliggningstillgangar |
Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart dver tillgangarnas beddmda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av.
Nyttjiandeperioden omprdvas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Stomme | 100
Tak 75
El-installationer 30
VA-installationer 50
Ytskikt 30
Ovriga installation 30
Byggnadsinventarier 5

Finansiella instrument
Finansiella instrument virderas till verkligt virde.

Leasing
Samtliga leasingavtal kostnadsfors linjdrt Sver leasingperioden.

Inkomstskatt |
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rakenskapsars inkomstskatt som 4nnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsar till f61jd av tidigare transaktioner
eller hdndelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporira skillnader. En temporér skillnad finns nér det redovisade vérdet pa en tillgang eller
skuld skiljer sig fran det skatteméssiga virdet. Temporira skillnader beaktas €j 1 skillnader hdnforliga till investeringar 1
dotterforetag, filialer, intresseforetag eller joint venture om foretaget kan styra tidpunkten for aterforing av de temporira
skillnaderna och det inte 4r uppenbart att den temporira skillnaden kommer att aterforas inom en 6verskadlig framtid.
Skillnader som hirrér frin den forsta redovisningen av goodwill eller vid den forsta redovisningen av en tillging eller skuld
savida inte den hinforliga transaktionen &r ett rérelseforviry eller paverkar skatt eller redovisat resultat utgor inte heller

temporira skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas 1 den omfattning
det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméissiga Sverskott.

Uppskjutna skatteskulder som &r hanforlig till obeskattade reserver sarredovisas inte, obeskattade reserver redovisas med
bruttobeloppet 1 balansrdkningen.

-
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Stjernplan Yxan AB
Org.nr. 559198-8000

NOTER

Avsdtiningar

Avsittningar redovisas nér det finns en legal el
ett utflode av resurser kommer att krivas for a
Tidpunkten eller beloppet tor utflodet kan fortfarande vara oséker.

Avsittmingar for omstruktureringar redovisas bara om en faststélld och u

ler informell forpliktelse till £6ljd av en tidigare héndelse, det dr sannolikt att
t reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tiliforlitligt sétt.

‘Orlig omstruktureringsplan har utarbetats och

infGrts, eller om fGretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som bertrs av den. Avsittningar redovisas inte
tOr utgifter som hor samman med den framtida verksamheten.

En avséttning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krdvs for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
Avsittningar tas endast 1 ansprak for de utgifter som avséittningen ursprungligen var avsedd for. Avsatiningar diskonteras till

sina nuvirden dir pengars tidsvirde 4r visentligt.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvirde

Inkép
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat vdarde byggnader
Redovisat viarde mark

Taxeringsvirde

Taxeringsvérdet f6r bolagets fastigheter:

varav byggnader:

Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvirde

Ink&p
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaff

ingsvirden

Utgaende redovisat virde

Uppskjuten skatt

Forvaltningstastigheter
Underskottsavdrag

Forvaltningstastigheter

Langfristiga skulder

Amortering efter 5 ar
ﬂ'.l
i
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2022-12-31 2021-12-31
92 316 92 316

46 872 401 0
3798 551 0
50 855 584 02 316
-368 976 0
-368 976 0
50 486 608 02 316
45 074 193 0
5412 415 02 316
50 486 608 92 316
1 341 000 1341 000
1 198 000 1 198 000
2022-12-31 2021-12-31
3 798 551 1453423
0 2 345 128

-3 798 551 0
0 3 798 551

O 3 798 551
2022-12-31

Tempordr Uppskjuten Uppskjuten
skillnad skattefordran skatteskuld

] 034 306 0 213 067

I 666 607 343 321 0
343 321 213 067

2021-12-31

Tempordr Uppskjuten Uppskjuten
skillnad skattefordran skatteskuld

0 0 0
2022-12-31 2021-12-31
30721 250 0




Stjernplan Yxan AB
Org.nr. 559198-8000

NOTER
Not 6  Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 48 000 000 40 600 000

Not 7  Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vdsentliga hdndelser har skett efter rikenskapsdrets slut.

Not8 Koncernforhallanden

Bolaget @r ett heldgt dotterbolag till Stjernplan Forvalining AB, org.nr 559247-0263 med séte i Malmd.
Overgripande koncernredovisning uppréttas 1 storsta koncernen dir moderbolaget dr Stjernplan AB (publ), org.nr

559214-47751.
il
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Stjernplan Yxan AB
Org.nr. 559198-8000

NOTER
Not 9  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Limhamn 2023-06-i,
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Till bolagsstammoan i Stjernplan ¥Yxan AB

Org.nr. 569198 - 8000

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Stjernplan Yxan

AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprdttats i enlighet
med Grsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rGttvisande bild av Stjernplan Yxan ABs finansiella stallning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret en-
ligt @rsredovisningslagen. Férvaltningsberdattelsen ar forenlig med

arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultatrak-

ningen och balansrdkningen.

Grund f8r uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till Stjernplan Yxan AB enligt god revisors-
sed | Sverige och hari 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och

dndamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att Grsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar dven f&r den interna kontroll som den beddmer:

ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehal-
ler ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegent-

ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets f8rmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa dr tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verk-
samheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra na-

got av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal a@r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag, och att
l&dmna en revisionsberdéttelse som innehaller mina uttalanden. Rim-

lig sGkerhet Gr en hdg grad av sdkerhet, men d&r ingen garanti 16r

1(2)

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilisammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvadn-

dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionelit skeptisk installning under hela re-

visionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland an-
nat utifran dessa risker och inhédmtar revisionsbevis som ar tillrack-
liga och dndamalsenliga f6r att utgéra en grund f6r mina uttalan-
den. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd
av cegentligheter dr hogre an f6r en vasentlig felaktighet som be-
ror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig informat-
ion eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f6r min revision fér att utforma gransk-
ningsatgdrder som @r ldmpliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

« utv@rderar jag |admpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om [Gmpligheten | att sturelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-
ningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig oscgkerhets-
faktor som avser s@dana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osa-
kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksams-
heten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revis-
ionsberdttelsen, Dock kan framtida hdndelser eller férhdllanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

» utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, ddribland upplysningarna, och
om darsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pd ett sttt som ger en rattvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jog maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6r-
fattningar

Uttalanden

UtSver min revision av drsredovisningen har jag Gven utfort en re-
vision av styrelsens férvaltning for Stjernplan Yxan AB for ar 2022
samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller

forlust,

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt f6rsla-
get i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot an-

svarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttolanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i férhallande till Stjernplan ¥Yxan AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska an-

svar enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och

dndamadlsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det Gr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoyv, likviditet och stallning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-

eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrédffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot i ndgot vidsentligt avseende:

+ foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda erséittningsskyldighet mot bolaget, eller
« pad nagot annat sgtt handlat | strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och d@rmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet Gr en hdg grad av stkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alitid
kommer att upptacka atgdrder eller férsummelser som kan f6ran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvin-
der jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pd min professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omré&den och f&r-
hallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation.
Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna étgdrder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt

uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betrtiffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat om

forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

| { Hd
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- Auktoriserad revisor
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