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Strandédgarna i Kalix AB
556619-4295

Forvaltningsberattelse

1(11)

Styrelsen foér Strandédgarna i Kalix AB, 556619-4295, med séte i Kalix, far hdrmed avge arsredovisning

for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Allmant om verksamheten

Stranddgarna i Kalix AB har sate i Kalix och ager en fastighet i kvarteret Skaret i Kalix kommun.
Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Stiftelsen Kalixbostader orgnummer 898200-0682 med sate | Kalix.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stﬁllning
2025-12-31 2024-12-31 2023-12-31 022-12-31

Nettoomséattning 398 392 368 334
Resultat efter finansiella poster 122 184 114 187
Soliditet % 66,2 65,7 58,4 56,8

Definitioner: se not 16

Belopp | kkr
2021-12-31
323
182
50,7

Arets
vinst
123
-123
74

Eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserad
kapital fond vinst
Vid arets bérjan 100 20 890
Omféring av foreg ars resultat 123
Arets resultat - o
Vid arets slut 100 20 1013

Forslag till disposition av foretagets resultat
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, 1 087 399 kronor, disponeras enligt foljande:

Balanseras | ny rakning
Summa

74

Belopp i kkr
1088

1 088

Vad betraffar resultat och stéllning i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhdrande noter
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Strand&dgarna i Kalix AB
556619-4295

Resultatrakning
Belopp i kkr

Nettoomsaéttning

Rorelsens kostnader
Ravaror och forn6denheter

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Eiectronically signed / Séhkoisesti allekirjoitettu / Elekironiskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk undearskrevet
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2025-01-01-

2025-12-31

398
398

-103
-54
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2024-01-01-
2024-12-31

392

392

-99
-29

184
-25

159
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Balansrakning
Belopp i kkr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

2026021703220

Byggnader och mark /7,8 1702 1602
Inventarier, verktyg och installationer 9 - .

1702 1602
Summa anlaggningstillgangar 1702 1602

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 42 -
Ovriga fordringar 52 39
FOrutbetalda kostnader och upplupna intakter - 1
04 40
Kassa och bank 316 401
Summa omsaéattningstillgangar 410 441
SUMMA TILLGANGAR 2112 2043
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Strandadgarna i Kalix AB
556619-4295

Balansrakning

Eglopp I KKr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Resewfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncerntoretag

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

10

11

12

13

2025-12-31

100
20

120

1013
10

1088

1208

239
239

68
63

293

293

90
9
54
36
45

304

2112
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2024-12-31

100
20

120

890
123

1013

1133

264
264

383
383

90
69
74
18
12

263

2 043
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | kkr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

2026021703222

Andrade redovisningsprinciper

Fran och med 1 januari 2025 tillampar foretaget BFNAR 2012:1 (K3). InféGrandet av de nya
rekommendationerna har inneburit ett byte av redovisningsprinciper och har haft betydande effekt pa
resultat- och balansrakningen. Foretaget har inte raknat om resultat- och balansrakning med
féregaende ar varfér jamférbarhet dver féretagets utveckling och stalining inte kan géras med
jamforelsearet 2024.

Védrderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar forutom inképspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for Idpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgangarna, byggnader och mark har skillnaden i férbrukningen
av betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp |
komponenter vilka skrivs av separat.
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Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknade nyttiandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska foérdelar. Avskrivningen redovisas som

o kostnad i resultatrakningen.

-

:c:::: FOljande avskrivningstider tillampas:

e

% Materiella anldggningstillgangar R Ar

& -Markanlaggningar 20

™ -Stomme och grund 100
-Stomkompletteringar/innervaggar o0
-Varme, sanitet (VS) 40
_E] 40
-Hyresgastanpassningar 15
-Fasad 40
~-FOnster 40
-Yttertak 40
-Ventilation 2V
-Styr- och évervakning 15
-Restpost 50

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas i de
enskilda foretagen som ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rédkenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till féljd av tidigare transaktioner eller
handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte for temporara
skillnader som hérrér fran férsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas fér
avdragsgilla temporara skillnader och for mgjligheten att i framtiden anvanda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet {6r motsvarande tillgang eller
skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler

som ar beslutade fOre balansdagen och har inte huvardesberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hégst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas varje balansdag.

Intakter
Hyresintakter periodiseras i enlighet med hyresavtalet. Detta innebar att forskottshyror redovisas som
forskott fran kunder.

Ranta, royalty och utdelning
Intakt redovisas nar de ekonomiska férdelarna som ar forknippade med transaktionen sannolikt
kommer att tilifalla foretaget samt nér inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Ranta redovisas som intdkt enligt effektivrantemetoden.
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Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren och geografisk marknad

Nettoomséttning per rorelsegren

Rantekostnader, dvriga

Hyresintékter lokal
Summa

Not 3 Anstéllda och personalkostnader

2025-01-01-
2025-12-31
398

398

7(11)

2024-01-01-
2024-12-31
392

392

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Erséattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa

Not 5 Bokslutsdispositioner

Periodiseringsfond, arets avséttning
Periodiseringsfond, arets aterféring

Summa

Not 6 Skatt pa arets resultat

Aktuell skattekostnad

Uppskjuten skatt

Avstamning av effektiv skaftt

Resultat fére skatt

Skatt enligt géllande skattesats

E] avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter

Ej skm investeringar

Skattemassigt tillagg p-fond
Schablonréanta pa periodiseringsfond
Ovrigt

Redovisad effektiv skatt

2025-01-01-

2025-12-31

-27
=27

2025-01-01-
2025-12-31

Skillnad mellan skattemassig och redovisad avskrivning:

2025-01-01-
2025-12-31

Procent

20,6%
0,2%
-0,0%
26,97%
0,2%
0,7%
0,7%

49,37%

Belopp
147
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-6
31

25

2025-01-01-
2025-12-31

1

63
72

Procent

20,6%
0,2%
-0,0%
0,0%
0,2%
0,8%
0,7%

22,5%

2024-01-01-
2024-12-31
-39

-39

2024-01-01-
2024-12-31

~57
32

-25

2024-01-01-

2024-12-31

36

36

2024-01-01-
2024-12-31

Belopp
159

3
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Not 7 Byggnader och mark

8(11)

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
& -Vid arets borjan 2 031 2 031
f:%l -Nyanskaffningar 192 -
= Vid arets slut 2 223 2 031
e~
B Ackumulerade avskrivningar
?E -Vid &rets borjan -429 -386
-Arets avskrivning -92 -43
Vid arets slut -521 -429
Redovisat varde vid arets slut 1702 1 602
. Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden _ 194 194
Redovisat vdrde vid arets slut 194 194
Not 8 Upplysning om verkligt varde pa férvaltningsfastigheter
. 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade verkliga véarden
Vid arets bérjan 3 920 2 741
Vid arets slut 3215 3 920

Verkligt varde pa forvaltningsfastigheterna ar gjord i en intern vardering under 2025. Varderingen

genomfordes med hjalp av programmet Datscha som ar ett verktyg for fastighetsvérdering. Da det inte
ar mojligt att jamféra varderingarna med riktiga affarer med jgdmférbara fastigheter pa orten kan inte en

20256-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets bérjan 95 95
95 95
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bdrjan -95 -95
-95 -95
Redovisat varde vid arets slut . .
/
Not 10 Disposition av resultat
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, 1 087 399 kronor disponeras enligt féljande:
- 2025-12-31
Balanseras i ny rakning | 1088
1 088
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Not 11 Uppskjuten skatt

Uppskjuten
2025-12-31 skatteskuld
= Viésentliga temporéra skillnader
B Byggnader och mark 68
% Uppskjuten skattefordran/skuld 68
@ Uppskjuten skuld 68
&
~
2024-12-31
Vésentliga temporéra skillnader
Byggnader och mark ~
Uppskjuten skattefordran/skuld -
Uppskjuten skatteskuld -
Not 12 Langfristiga skulder
2025-12-31 2024-12-31
Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 293 360
Skulder som férfaller senare an fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut - 23
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda intakter 33 -
Upplupna kostnader 12 12
45 12
Not 14 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sdkerheter
2025-12-31 2024-12-31
FOr egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 1 800 1 800
Summa stallda sakerheter 1 800 1 800
Eventualforpliktelser
Eventualférpliktelser Inga Inga
Electronically signed / Sahkdisesti allekirjoitetiu / Elektroniskl signerats / Elektronisk signert / Elekironisk underskrevet ’ Visma Sigl'l
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Not 15 Koncernuppgifter
FGretaget ar helagt dotterféretag till Stiftelsen Kalixbostader, org nr 898200-0682 med sate i Kalix.

Inkdp och férséljning inom koncernen
Av koncernens totala inkép och férsaljning matt i kronor avser 62,6 % av inképen och 0 % av

forséljningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som koncernen tillhér.

Not 16 Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

2026021703227

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats * obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Electronically signed / Sdhkdisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elekironisk underskrevet ‘ vVisma SIQI"I
hitps://sign.visma.net/sv/idocument-check/51¢ca8771-2441-4717-93ca-d1a89a540{d8 Www.vismasign.com




Strandagarna i Kalix AB
556619-4295

Underskrifter

o8 Arsredovisningens innehall bestdmdes 2026-02-12
) Kalix

| 2026-02-12
™ Hans Sundell Datum Alexander Johansson
StyrelseordfGrande Styrelseledamot

2026-02-12

Anders Hjerpe ~ Datum
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats 2026-02-12

Ulrika Ohlund

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstimman 1 Stranddgarna 1 Kalix AB, org.nr 556619-4295

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Strandagarna 1 Kalix AB for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en
1 alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av Strandagarna 1 Kalix ABs finansiella stallning per den
31 december 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstaimman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende 1 forhillande till Stranddgarna 1 Kalix AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan
att fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte

innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av
sakerhet, men dr ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptiacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1

arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anviander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran

dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och d4ndamalsenliga {or att utgora en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn fOr en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.
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e ady

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med héinsyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvirderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
och uppskattningar i1 redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en véisentlig osakerhetstaktor, maste jag 1
revisionsberéittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsatta verksamheten.

e utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

2026021705251

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag 1dentifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens och forvaltning
tor Stranddgarna 1 Kalix AB for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst

eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhdllande till Strandigarna 1 Kalix AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddomning av om utdelningen ar forsvarlig
med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot 1 ndgot vidsentligt avseende:
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Fe ady

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e panagot annat sdtt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningsiagen eller
bolagsordningen.

Mitt méal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar térenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti {or att en revision som utfors enligt god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller torsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust

inte ar torenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander jag professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsédtgarder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé
sddana atgirder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgidrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Lulea den 12 februari 2026

Ulrika Ohlund

Auktoriserad revisor
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