Arsredovisning

for

Br Roth Fastigheter Dungen AB

559084-1465

Rékenskapsaret

2024-01-01 - 2024-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Br Roth Fastigheter Dungen AB intygar att re&l};atrﬁkningen och
balansrikningen i irsredovisningen har faststillts pa drsstimma 2025- 64 -2 . Arsstimman beslutade
att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.
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Styrelsen f6r Br Roth Fastigheter Dungen AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret

2024-01-01 - 2024-12-31.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla

belopp 1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foretaget dger och forvaltar fastigheter. Under ar 2019 fardigstilldes fastigheten och inflyttning

skedde 2019-12-27.

Foretaget har sitt sdte 1 Malmo .

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsitining

Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning
Soliditet (%)

Agarforhillanden

2022

9 906

1 297
175 727
3,96

2023

10 223
-694
171 732
9,39

2024

10 636
-574
167 954
9,52

2021 2020
9721 9431

1 738 1432
181 450 184 566
7,54 6,24

Foretaget dgs till 100% av Br Roth Fastigheter Holding AB, orgnr 556824-7885 med séite 1 Malmd.

Forindringar i eget kapital

Belopp vid drets ingang

Disposition enligt beslut

av arsstimman:

Balanseras 1 ny rikning

Arets resultat

Belopp vid arets utgiang

Balanserat
resultat
5699 637

Aktie-
kapital
50 000

Akftiedgar-
tilskott
10 000 000

220 411

50 000 10 000 000 5920 048

Arets Totalt

resultat

220411 15 970 048

-220 411 0
-264 124 -264 124

-264 124 15 705 924

Ej aterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 10 000 000kr (10 000 000ky).

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa aft
1 ny rikning éverfores

15920 048
-264 124
15 655 924

15 655 924
15 655 924

Foretagets resultat och stéillning 1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med

noter.
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Resultatrikning Not 2024-01-01
-2024-12-31
Rorelsens intikter
Nettoomséitining 10 636 140
Ovriga rorelseintikter 45 511
10 681 651
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader -1 862 456
Ovriga externa kostnader -484 859
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -4 517 226
Ovriga rorelsekostnader 0
-6 864 541
Rorelseresultat 3817110
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 4 459
Réntekostnader och liknande resultatposter 2 -4 395 508
' -4 391 049
Resultat efter finansiella poster -573 939
Bokslutsdispositioner 3 774 000
Resultat fore skatt 200 061
Skatt pa arets resultat 4, 5 -464 185

Arets resultat -204 124
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2023-01-01
-2023-12-31

10 222 858
264 037
10 486 895

-1 759 308
-359 374

-4 505 863

-66
-6 624 611
3 862 284

7247

-4 563 489
-4 556 242
-693 958

1420 000
726 042

-505 631
220 411
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Br Roth Fastigheter Dungen AB
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar
Hyresritter och liknande réttigheter

Mauteriella anliggningstillocangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Kassa och bank
Redovisningsmedel

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

\O

2024-12-31

3 383 695
3 383 695

161 873 466
79 541

0
161 933 007

165 336 702

79 573
149 906
100 471

43 957
373 907

1 722 442
521 197
2 243 639

2 617 546

167 954 248
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2023-12-31

3 555021
3 555 021

166 196 640
102 267

0
166 298 907

169 853 928

1 659
130 588
94 936
33 435
260 668

1 188273
429 422,
1617 695

1 878 363

171 732 291
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat
summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Korttristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11, 12
10

11

2024-12-31

50 000
50 000

15 920 048

-264 124
15 655 924
15 705 924

355 000
355 000

22277 149
2 227 149

31 400 000
29 471 842

29 32}
61 401 369

87 300 000
107 594

0

837 212

88 264 806

167 954 248
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2023-12-31

50 000
50 000

15 699 637

220 411
15 920 048
15 970 048

190 000
190 000

1 865 896
1 865 896

32 000 000
31692 772

437 152
64 130 524

88 500 000
159 797

1 080

914 946
89 575 823

171 732 291
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ir oférindrade jamfort med foregaende ar.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som
torvintas bli mmbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osdkra fordringar.

Intikisredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intédkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffhingsvirde med avdrag fér ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjirt 6ver tillgangarnas beddmda
nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av. Nyttjandepertoden omprdvas varje balansdag.
Foljande nyttjandeperiod tilldmpas:

Hyresritt 25 ar
Byggnad  15-1004r

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande ridkenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars

Inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till £61jd av tidigare hindelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokfoérda respektive
skatteméssiga virden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
tordndringar 1 géllande skattesatser resultatfors 1 den period férdndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméissiga

gverskott.
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Not 2 Rintekostnader och liknande resultatposter

7 (10)

WD
o 2024-01-01 2023-01-01
) -2024-12-31 -2023-12-31
2
¥
:ﬁ Rintekostnader skulder koncernforetag 718 070 969 984
= Réintekostnader kreditinstitut 3677438 3 593 505
4 395 508 4 563 489
Not 3 Bokslutsdispositioner
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Mottaget koncernbidrag 939 000 1 610 000
Avsittning periodiseringsfond -165 000 -190 000
774 000 1420 000
Not 4 Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
2024-01-01 -2024-12-31
Temporiira skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld
Skatteméssiga underskotisavdrag 0 0 0
Skattepliktiga temporira skillnader 0 361 253 361 253
0 361 253 361 253
2023-01-01 -2023-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld
Skattemissiga underskottsavdrag 0 0 0
Skattepliktiga temporira skillnader 0 361 252 361 252
0 361 252 361 252
Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Aktuell skatt 102 932 122 250
Uppskjuten skatt 361 253 383 381
Skatt pa arets resultat 464 185 505 631
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Not 6 Hyresriitter och liknande rittigheter

Ingaende anskafiningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsviarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Bokifort varde byggnader
Bokf6rt virde mark

Nytt taxeringsvirde fr.o.m. 2022-01-01

Ingiaende anskaffningsvirden

Inkdp

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

4283 156
4 283 156

-728 135
-171 326
-899 461

3 383 695

2024-12-31

183 545 683
183 545 683

-17 349 043
-4 323 174
-21 672 217

161 873 466

107 150 000
40 316 000
147 466 000

132 268 768
29 604 698

161 873 466

2024-12-31

= O O O

—
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2023-12-31

4283 156
4 283 156

-356 809
-171 326
-728 135

3 555 021

2023-12-31

183 545 683
183 545 683

-13 025 869
-4 323 174
-17 349 043

166 196 640

107 150 000
40 316 000
147 466 000

136 591 942
29 604 698
166 196 640

Not 8 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anligeningstillgangar

2023-12-31

15 401
98 229
-113 630
0
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskafiningsvirden

Ink&p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Skulder till koncernforetag

Skuld till moderbolag
Skuld till systerbolag

Not 11 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller om mer dn 5 ar
Skulder som forfaller tnom 5 ar
Skulder som forfaller inom 1ar

Not 12 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2024-12-31

113 630
0

113 630

-11 363
-22 726
-34 089

79 541

2024-12-31

28 089 067
1 382 775

29 471 842

2024-12-31

29 000 000
2 400 000

87 300 000
118 700 000

2024-12-31

140 600 000
140 000 000
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2023-12-31

0
113 630
113 630

0
-11 363
~11 363

102 267

2023-12-31

28 144 622
3 548 150
31 692 772

2023-12-31

29 600 000
2 400 000

88 500 000
120 500 000

2023-12-31

140 000 000
140 000 000
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Not 13 Definition av nyckeltal

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintékier, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgingar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Min revisionsberittelse har lamnats 2025- () i’i- Z .

" Bertil Raue
Auktoriserad revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Br Roth Fastigheter Dungen AB

Org.nr. 559084-1465

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovishingen for Br Roth
Fastigheter Dungen AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Br Roth Fastigheter Dungen ABs finansiella
stdllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga

delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”.
Jag ar oberoende i forhallande till Br Roth Fastigheter Dungen AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och d@ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedémer dr nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att forts&tta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &dr en hog grad av sdkerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund |

arsredovisningen.

REVISION * REDOVISNING « RADGIVNING

illy MLT KB is a member of the global network of Baker Tilly International Ltd., the members of which are separate and independent
legal entities.
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Nordenskitldsgatan 11A
217 19 Malmé

Sweden

T:+46 40 661 20 o0

info.maimo@bakertilly.se
www.bakertillymlt.se

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instéllning under hela

revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga
for att utgéra en grund f6r mina uttalanden. Risken for att infe
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hogre an for en vdsentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningara i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsédtta verksamheten,

» utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredowsnlngen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla jakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Org.nr. 916550-5588.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra farfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens farvaltning for Br Roth Fastigheter Dungen
AB for ar 2024 samt av forslaget till dispasitioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet "Revisorns
ansvar'. Jag ar oberoende | forhallande till Br Roth Fastigheter
Dungen AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdcklige="
och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelstérvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsfagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar

férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptédcka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt

med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgéarder, omraden och férhallanden som &r vdsentliga for
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verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
torslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Malmo den 25— 9"“ Zr

Auktoriserad revisor



