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Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusental svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Foretagets sate: Stockholm

Faststallelseintyg
Jag intygar att resultatréakningen och balansrakningen har faststéllts pa arsstdmma 2024-05-14.
Arsstdmman beslot att godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet | dessa handlingar éverensstammer med originalen och att originalen undertecknats av samtliga
nergoner som enligt lag ska underteckna dessa.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Viktiga férhallanden och vasentliga handelser
Verksambhetens art och inriktning
Nalhorn fastigheter AB, med sate i Stockholm, ager fastigheten Rotundan 1 i Stockholm.

Uppgift om dgare som har mer dn tio procent av antalet andelar eller réster i foretaget
Bolaget ags till 100 % av Fastighets AB Glenntan (559105-3102).

Ovriga viktiga férhallanden och visentliga hdndelser

Bolaget registrerades hos bolagsverket 2022-12-12. Detta &r bolagets forsta rakenskapsar som ar férlangt och avser perioden
2022-12-12 till 2023-12-31. Inga jamforelsesiffror redovisas.

Bolaget har under aret namnéandrats fran Goldcup 32337 AB till Nalhorn Fastigheter AB.

Bolaget har under aret forvarvat fastigheten Rotundan 1.

Bolaget har fatt aktiedgartiliskott fran dgarna med 594 569 tkr.

Flerarsoversikt
2022-12-12
-2023-12-31
Nettoomsattning (tkr) 20 280
Resultat efter finansiella poster (tkr) -50 247
Balansomslutning (tkr) 551 107
Soliditet {%) 98,8

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomsiutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.
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Féorandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Insatt Aktiekapital
Erhallna aktieagartillskott
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition
Till &rsstdmmans forfogande star foljande medel (kr):

Balanserat resultat 594 568 641
Arets resultat .49 972 212
summa 544 646 429

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande (kr):
Balanseras i ny rakning A4 646 429
Summa 544 646 429

Aktie-
kapital

Z3

25

Balanserat
resultat

594 569

594 569

Arets
resultat

-49 922
-49 922
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Summa

25
594 569
-49 922
544 672
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Resultatrakning

Rorelseintakter, lagerférdndringar m.m.
Nettoomsattning

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
[
2z
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2022-12-12
2023-12-31

20 280
20 280

-4 707
-287

-56 180
-61 174

-40 894

291
-9 644
-9 353

-50 247

-50 247
325
-49 922
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende
materiella anldggningstiligangar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran

summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2023-12-31

535 956

44
536 000

453
453
536 453

55
45
49

149

14 505
14 505
14 654

551 107
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resuftat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

summa kortfristiga skuider

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2023-12-31

25
25

594 569
-49 922
544 647
544 672

393
893

35
5 507
5 542

551 107
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Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper
Redovisnings- och vdrderingsprinciper
Arsredovisningen upprattas med tillampning av arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allméanna rad BFNAR 2012:1

Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intakter
Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning det &r
sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och intdkterna kan berdknas pa ett tillfériitligt stt.

Ersdttning i form av ranta, royalty eller utdelning redovisas som intdkt nar det ar sannolikt att féretaget kommer att fa de
ekonomiska férdelar som ar férknippade med transaktionen och nar inkomsten kan berdknas pa ett tillfSrlitligt satt.

Rénta redovisas som intakt enligt den sa kallade effektivrantemetoden. Royalty periodiseras i enlighet upplysningar med den
aktuella overenskommelsens ekonomiska innebord. Utdelning redovisas foretagets ratt till betalning ar sakerstalld.

Skatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som
annu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran per den skattesats som galler per balansdagen.

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare handelser. Redovisning sker enligt
balansrakningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporéra
skillnader som uppstar mellan bokférda respektive skatteméssiga varden for tillgangar och skulder samt for 6vriga

skattemassiga avdrag eller underskott,

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett nettobelopp.
Uppskjuten skatt berdknas utifran beslutad skattesats pa balansdagen. Effekter av forandringar i gallande skattesatser
resultatfors i den period forandringen lagstadgats. Uppskjutna skattefordringar reduceras till den del det inte &dr sannolikt att
den underliggande skattefordran kommer att kunna realiseras inom en overskadlig framtid. Uppskjuten skattefordran
redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.
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Leasing

Leasingavtal klassificeras som finansiella eller operationella leasingavtal. Ett finansiellt leasingavtal dr ett leasingavtal enligt
vilka de risker och fordelar som ar forknippade med att dga en tiligang i alit vdsentligt 6verférs fran leasegivaren till
leasetagaren. Ett operationelit leasingavtal ar ett leasingavtal som inte &r ett finansiellt leasingavtal. Bolaget och koncernen
har inga finansiella leasingavtal. Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savdl finansiella som operationella, som
operationella leasingavtal. Operationelia leasingavtal redovisas som en kostnad linjart dver leasingperioden.

Redovisningsprinciper materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedskriviingar.

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa betydande komponenter nar komponenterna har vasentligt olika

nyttjandeperioder.

- Redovisningsprinciper for avskrivningar materiella anlaggningstiligangar

Avskrivningsbart belopp utgors av anskaffningsvardet med avdrag for beraknat restvarde om detta bedéms vara vésentligt.

Avskrivning sker linjart over den forvantade nyttjandeperioden.

- Tillampade avskrivningstider:

Stomme 59 ar
Tak 20 ar
Fasad 21 ar
Stomkomplettering 12 ar
Installationer 26 ar
Inre Ytskikt 10ar

Nedskrivningar av anldggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en materiell anldggningstillgangs
varde ar ldgre an dess redovisade varde. Om en sadan indikation finns beraknas den materiella
anlaggningstillgangens atervinningsvarde.

Atervinningsvérdet ar det hogsta av verkligt varde med avdrag fér forséljningskostnader och
nyttjandevarde. Vid berdkning av nyttjandevardet berédknas nuvardet av de framtida kassafldden som
den materiella anlaggningstiligangen vantas ge upphov till i den [8pande verksamheten samt nédr den
avyttras eller utrangeras. Den diskonteringsranta som anvands ar fore skatt och aterspeglar
marknadsmassiga bedomningar av pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En tidigare
nedskrivning aterfors endast om de skal som lag till grund fér berékningen av dtervinningsvardet vid

den senaste nedskrivningen har forandrats.

Nedskrivningar och aterféring av nedskrivningar redovisas bland rérelsens kostnader.
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Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Erhalina och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.
Finansiella instrument
Finansiella tillgangar och skulder redovisas | enlighet kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran anskaffningsvéardet)

| BFNAR2012:1.

Redovisning i och borttagning fran balansrakningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar foretaget blir parti instrumentets avtalsmaéssiga

villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrdkningen nar den avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tillgangen har
upphort eller reglerats. Detsamma galler nar de risker och fordelar som ar forknippade med innehavet i allt vasentligt

overfors till annan part och foretaget inte 1angre har kontroll dver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran

balansrakningen ndr den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Vardering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstilifailet till anskaffningsvéarde, inklusive eventuella transaktionsutgifter

som dar direkt hanforliga till forvarvet av tiligangen.

Finansiella omsattningstillgangar varderas efter forsta redovisningstiliféllet till det 1gsta av anskaffningsvardet och
nettofdrséljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgdr omséttningstillgangar varderas individuellt till det belopp som berdknas
inflyta.

Finansiella anlaggningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvardet med avdrag for eventuella
nedskrivningar och med tillagg for eventuella uppskrivningar:

Vardering av finansiella skulder
~inansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som ar direkt hanférliga till upptagande av lan korrigerar

anets anskaffningsvarde och periodiseras enligt effektivrantemetoden.

Eventualtillgangar och eventualférpliktelser

Ansvarsforbindelse redovisas i det fall nar det finns: En majlig forpliktelse som harror till foljd av intraffade handelser och

vars forekomst endast kommer att bekraftas av en eller flera osakra framtida handelser, som inte helt ligger inom

verksamhetens kontroll, intraffar eller uteblir, efler En befintlig forpliktelse till féljd av intraffade handelser, men som inte

redovisas som skuld elfler avsattning eftersom det inte ar sannolikt att ett utfiode av resurser kommer att kravas for att
reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan beraknas med tillracklig tiliforlitlighet.

Not 2, Uppgift om moderforetag och koncernredovisning
Narmaste moderféretag som upprdttar koncernredovisning

Namn Folksam Omsesidig Sakforsakring (publ)
Organisationsnummer 502006-16109
Sate Stockholm
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Not 3. Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter exkl. nedskrivningar

Ranteintakter avseende andra foretag an koncernforetag
Summa

Not 4. Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
tili koncernforetag

Summa

Not 5. Forvaltningsfastigheter

Rorelseforvary
Utgaende anskaffningsvarden

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgaende nedskrivningar

Redovisat varde

Not 6. Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

Nedlagda utgifter
Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat varde

Not 7. Langfristiga skulder som forfaller till betalning

Belopp som férfaller senare dn fem ar efter balansdagen
Ovriga Skulder

10011)

2023-12-31
291
291

2023-12-31

-9 644
-9 644

2023-12-31
592 136
592 136

-7 509
-7 509

-48 671
-48 671

535 956

2023-12-31
44
44

44

2023-12-31

893
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Building a better
working worio

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Nathorn Fastigheter AB, org.nr 559411-2111

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Nalhorn
Fastigheter AB for rékenskapsaret 2022-12-12-2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger eni alia vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av Nalhorn Fastigheter ABs finansiella
stalining per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi fillstyrker darfér att belagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Nalhorn Fastigheter
AB enligt god revisorssed i Sverige och hari dvrigt fuligjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdamtat &dr titlrackliga och
indamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningsltagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nddvandig for att uppriétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
naverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att {dmna en revisionsberattelse som innehaller
vara utfalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

som del av en revision enligt [SA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifréan dessa risker och inh&mtar
revisionsbevis som d&r tillrdckliga och &ndamalsenliga for

att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte

upptdacka en vdsentlig felaktighet till féljd av oegent-
ligheter dér htgre dn for en vdsentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte fér att uttala oss om effekti-
vifeten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [dmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tilthérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhédm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolageis
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsberdttelsen fasta uppmérksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberdtielsen. Dock kan framtida han-
delser eller forhallanden gdra att ett bolag inte ldngre kan
fortsatta verksamheten,

¢ utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulia iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.



Building a better
working world

Rapport om antlra Krav enligt iagar och andra
forfatitningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Nalhorn Fastigheter AB
fér rdkenskapsaret 2022-12-12-2023-12-31 samt av
forslaget tilf dispositioner betraffande bolagets vinst eller

forfust.

Vi tillstyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaitningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi ar oberoende i férhallande tilt Nalhorn Fastigheter
AB enligt god revisorssed i Sverige och hari dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget tifl
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
férsiag till utdelning innefattar detta bland annat en beddm-
ning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stailer pa
storleken av bolagets egna Kkapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortibpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tilise att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

o foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller fortust, och darmed vart uttalande om
detta, dar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget

ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

A mmember firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga tor verksamheten och ddr avsteg och dvertréadelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhalianden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styreisens forsiag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Stockholm den 26 april 2024

Ernst & Youn AB
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Camilla Nore
Auktoriserad revisor
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