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Fastighetsaktiebolaget Malmsjo & Persson
556040-9954

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direkioren for Fastighetsakiiebolaget Malmsjo & Persson, 556040-9954,
med sate i Malmo, far harmed avge arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolagets verksamhet omfattar fastighetsforvaltning och konstruktion.

Bolaget ar moderforetag il
nr.556855-1716 med dotte
Maimo.

det helagda dotterbolaget Generationsfastigheter i Malmo AB, org.
bolaget Pirus Fastigheter AB, org. nr. 556855-1724. bada med sate |

Bolage s ledning reagerade pa fastighets- och ekonomiska krisen 2023 med att i gorligaste man losa
s& manga lan som mdjligt. Oversyn har gjorts dver bolagets ovriga kostnader och en del
omforhandlingar av lokalhyreskontrakt har skett for att oka intakierna vilket har resulterat i ett bra
resultat for ar 2023. Rantekostnaderna foérvantas 6ka under 2024 men minskande kostnadsokningstakt
i underhallskosinaderna. Full aterhamtning beraknas ske under ar 2025.

Under ar 2024 planeras ett kop av ett fastighetsbolag om ca 30 mkr.

\ -~ likvidi

Flerarsoversikt Belopp i kr
2023 - 2022 2021 2020
Nettoomsattning 47 550 888 46 577 146 44 396 813 44 306 481
Resultat efter finansiella poster 14 392 723 9 593 009 11 700 971 12 264 398
Soliditet, % 34 29 26 24
Forandringar i eget kapital
Aktie- Reserv- -ritt eget
o ~ kapital — fond ___kapital
Vid arets barjan - ) 1 800 000 360 000 37 972 608
Disposition enl arsstdmmobesiut
Utdelning ~7 500 000
Arets resultat * 14 238 284
Vid arets slut 1 800 000 360 000 44 710 892
Resultatdisposition
| - i ) B _Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 30 472 608
arets resultat _ 14238 284
Totalt 44 710 892
cdisponeras for
utdelning, 18 000 aktier * 416,66 kronor 7 500 000
balanseras | ny rakning 37210892
Summa 44 710 892

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas. Styrelsen anser at

den oreslagna vmstutdelnlngen ar forsvarlig med hansyn till de

omfattning och risker staller pa storleken av det egna kapitalet
et och stallning § ovrigt.

e krav som verksamhetens art,
samt bolagets konsolideringsbehov,
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Bolagets resultat och stalining framgar av efterfoljande resultat- oc

N balansrakningar med

tillaggsupplysningar. Samtliga belopp i svenska kronor om inte anr.

A}

at anges.
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Fastighetsaktiebolaget Malmsjo & Persson 3(9)
Resultatrakning
Belopp | kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
B ) ) 2023-12-31  2022-12-31
Rorelseintédkter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning 2 47 550 888 46 577 146
Ovriga rérelseintakter 798940 -
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 48 349 828 46 577 146
Rorelsekostnader
Material-, bygg- och fastighetskostnader -22 055 355 -25 851 024
Ovriga externa kostnader -1 899 159 -2 021 733
Personalkostnader | 3 -5 110 980 -5 116 348
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 2997 092 -2938 039
Summa rorelsekostnader -32 062 586 -35 927 144
Rérelseresultat 16 287 242 10 650 002
Finansiella poster
Resultat fran andelar | koncernforetag 282 766 450 000
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 42 253 43 984
Rantekostnader och liknande resultatposter -2 219 538 -1 550 977
Summa finansiella poster -1 894 519 -1 056 993
Resultat efter finansiella poster 14 392 723 9 593 009
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 3 500 000 4 900 000
Forandring av overavskrivningar 23717 151 314
summa bokslutsdispositioner 34706 283 5051 314
Resultat fore skatt 17 869 006 14 644 323
ouialtter
Skatt pa arets resultal -3 630 722 -2 944 428
Arets resultat 14238284 11 699 895
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Balansrakning

Belopp i kr Not

2023-12-31  2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
3yggnader och mark

nventarier, verktyg och installationer 5
Summa materiella anlaggningstillgangar

-

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 6
Andelar i intresseforetag 7
Andra langfristiga vardepappersinnehav 8

summa finansiella anlaggningstillgangar
summa anlaggningstillgangar

Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Fordringar hos intresseforetag

Ovriga fordringar

[Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank
IiKassa och bank 10

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

111 066 678 111 636 851
535 558 130 584

111 602236 111 767 435

50 100 50 100
1 010 100 1 010 100
122 000 122 000

1 182 200 1182 200
112 784 436 112 949 635
17 796 416 611

17 446 846 14 870 432
420 813 370 813

287 995 1 596 058
1381059 1399682

19 554 509 18 653 596
5387120 6799 264
5 387 120 5 799 264
24 941 629 25 452 860
137 726 065 138 402 495
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Balansrakning

S el 0 PR T = i TP

Belopp i kr

_ Ngt

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

summa eget kapiial

Obeskattadle reserver
Ackumulerade overavskrivningar

summa obeskatiade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

iortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

5(9)
2023-12-31  2022-12-31
1 800 000 1 800 000
360000 360000
2 160 000 2 160 000
30 472 608 o #7273
14238284 11699 895
44 710 892 37 972 608
46 870892 40 132 608
49 539 25 822
49 539 25 827
28 224 708 21 395 949
28 224 708 21 395 949
53 057 007 57 689 807
2 623 753 2 941 070
103 473 .
1 052 378 2 210 816
4 754 315 4 008 423
52 580 926 76 848 116
137 726 065 138 402 495
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningsiagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper ror anlaggningstilicangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskafiningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

oljande avskrivningstider tillampas:

Anlédggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar: ) o

-Byggnader 50
-Markanlaggningar 20
-Inventarier, verktyg och installationer 5-10

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som

ackumulerade overavskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Konceirn

I-oretaget som uigor moderforetag for en koncern med dotterforetag enl not 6, upprattar ej

koncernredovisning med hanvisning tili reglermna i 7 kap. 3 8§ ARL.

Not 2 Neltoomsatining per rorelsegren

Nettoomsiéttning per rorelsegrei

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsférvaltning r 49 409 688 48 435 946
Intern forséljning -1 858 800 -1 858 800

Suimma

Not 3 Anstallda

Meclelantalet anstélida

47 550 888

46 577 146

2023-01-01- 2022-07-07-

) 2023:- 12-31  2022-12-31

[Personal _ 8 - 3
Summa & 8
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Fastighetsaktiebolaget Malmsjo & Persson 7{9)
Not 4 Byggnader och mark
- 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden: )
-Vid arets borjan 147 699 058 143 370 104
-Nyanskaffningar 2 242 342 3 894 378
-Omklassificering - 1511 663
-Omrubricering o ~ -1 076 987
149 941 400 147 699 058
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -36 062 207 -33 321 972
-Arets avskrivning enligt plan -2 812 515 -2 740 235
-38 874 722 -36 062 207
Redovisat varde vid arets slut 111 OGé*gTE'S 111 615;6 8571
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
| 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 2 502 539 2 502 539
-Nyanskafiningar 289 551 t -
Vid arets slut 3 092 090 2 502 539
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 371 955 -2 174 151
-Arets avskrivning anskaffningsvéarden -184 577 -197 804
Vid arets slut -2 956 532 -2 3771 995
Redovisat varde vid arets slut 235 558 130 HB4
Not 6 Andelar i koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden: q
-Vid arets borjan 50 100 100 100
-Avyitring - -50 000
Redovisat varde vid arets slut 50 100 50 100

opecifthation av bolagets innehav av akéier och andelar i koncernforetag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket aven overensstammer med andelen av rosterna for totalt antal

alctier.
Antal Redovisat
Dotlerforetag / Org nr/ Séte __andelar [ % vérde
\B Generationsfastigheter i Malmo AB, 556855-1716, Malmd 501 100 50 100

50 100
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Fastighetsaktiebolaget Malmsjo & Persson 8(9)
Not 7 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
B o 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden: )
-Vid arets borjan 1010100 1010 100
Vid arets slut 1010 100 1010 100
Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav
B ] | 2023-12-31  2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arels borjan 122 000 122 000
Redovisat varde vid arets slut 122 000 122 000
Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut
L _ 2023-12-31 2022-12-31
Forfallotid, 1-5 ar fran balansdagen 28 224 708 21 395 949
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen o b -
28 224 708 21 395 9498
Lan som omforhandlas under 2024 redovisas som kortfristiga i balansrakningen. Dock ar avsikten
alt dessa lan ska fornyas.
Stallda sédkerheter for skulder till kreditinsititut
) ) o L 2023-12-31 2022-12-31
I-astighetsinteckningar 98 573 000 119 467 000
98 573 000 119 467 000

&
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Mot 10 Checkrakningskredit
2023-12-31 2022-12-31
Beviljad kreditlimit 1 000 000 1 000 000
Outnytijad del -1 000 000 -1 000 000
Utnyttjat kreditbelopp - .
Underskrifter
Malmo
 Agpn L9¢57] 27068 Z/
Goran Persson Datum Pia Persson Datum
Verkstallande direkior Styrelseordforande
4 = _ . s T -
Pelra Boos Datum ernilla Nilsson Datum
ot T Styrelseledamot
/2] 07 " e
s 2G4 5;‘1- oS 24 A LAYN
‘/ Joalqlm Persson Datum Tepa Datum
Styrelseledamot Styrerseledamot
. LYo87
Par Persson Datum

Styrelseledamot
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Revisionsberatielse

Till bolagsstamman i Fastighatsaktiebolaget Malmsjd & Persson, org.nr 556040-9954

Rapport om arsradovisningen

Uitslandsan

Jag har uifért en revision av arsredovisningen for
Fastighetsaktiebolaget Malmsjé & Persson f6r rdkenskapsaret
22 3.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningstagen och ger en i alla vasentliga
avseendean rativisande bild av Fastighetsaktiebolaget Malmsjo
& Perssons finansietla stdlining per den 31 december 2023 och
av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisnings-
lagen. Forvaltningsberatielsen &r forentig med arsredovis-
ningens dvriga dalar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningean och balansrakningen,

Grund ror titeslandan

Jag har utiort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr  oberoende i fdrhallande il
Fastighatsaktiebolagetl Malmsjd & Persson  enligh  god
revisorssed i Sverige och har | ovrigt fullgjort milt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden,

Ragih - L T Py, : ﬂﬂ’r-‘l-!tqi — =N . .-- HL.'-H () Lo ] =k
Stvralszns och verksiallands: dirakiorans ansvai

Det ar styrelsen och verkstallanda direktoren som har ansvaret
for att arsredovisningan uppréattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningstagen. Styrelsen och verk-
statlande direktdren ansvarar aven (0r den interna kontroll
som de beddmer &dr nddvandig fér att upprédtia en arsredo-
visning som inte innzhallar nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdliande direktdren ior beddmningen av bolagets {or-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa éar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
besltit har fattats om att avveckla verksamheten.

i li'l-"'l- _— o e, -
HAVIXONs gilayYai

Mina mat ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som halhet inte innehaller nagra vasentliga fal-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I3mna en revisionsberdttelse som innahaller
mina uttalanden. Rimiig sakearhat ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingan garanti (Or att en revision som utidrs enligt 15A
och god revisionssed i Sverig2 aliud kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktighater kan
uppsta pa grund av o2genttighater eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans nmligen kan torvan-
tas paverka de ekonomisha beaslut som anvandare fattar med

rund i arsredovisningen.
L‘}-'I' C.-l j

\oA

),

A memixer firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt 1ISA anvandar jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revistonen, Dessutom:;

» identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och Utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tilirdckliga och dndamals-
enliga fOr att utgdra en grund fOr mina uitalanden. Risken
f&r att inte upptédcka en vdsentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hégre an (61 en vdsentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, [arialskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information elier asidosattande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en farstaelse av den del av bolagals interna
kontroll som har betydelse f6r min revision {or att utforma
granskningsatgdrder som ar ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala mig om efiekiivi-
teten | den interna kontrollen.

+ utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten | styrelsens och verkstaitande
direktorens uppshattningar i redovisningen och tilihérande
upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styreisen och
verkstallande direkitdren anvander antagandat om fortsatt
drift vid upprétiandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om dat finns nagon véasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handalser eller fdrhallanden som kan lada till
batydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatla
verksamheten. Om jag drar slutsaisen att det tinns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisions-
berdttelsen fasta uppmadarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfakiorn
eller, om sadana upplysningar ar otiilrdchliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de reavisionsbevis som inhdmtas fram till datumet (or
revisionsberatielsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gdéra att ett bolag inte 18ngre kan forisdtta
verksamneten.

¢ utvarderar jag <den Overgripanda presentalionen,
struhturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningasn aterger de
underliggande transaktionarna och handalserna pa ett satt
som ger en rativisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten or den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagslser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
dan intarna kontrollen som jag identifierat.




A T
= 1.

AR . J

'::1:-:;:7.' ._] L:l
Bulliing a betiar
Wworling world

Rappori om andra krav enligt 13gar ocn andre

forfattningar

Urealanadan

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfdrt en
revision av styrelsens och verkstallandes direkidrens forvalt-
ning for Fastighetsahtiebolagst Malmsjo & Persson for raken-
skapsaret 2023 samt av fdrsiaget till dispositionar betraifandea
bolagets vinst elier foriust,

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
f8rslaget i forvattningsberattelsen och beviljar styrelsens teda-
motar och verkstallande direkidren ansvarsirihet for raken-
skapsarat.
Grunid for utfalandan

Jag har utidri revisionen enligt god revisionssed | Sverige., Milt
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar.  Jag ar  oberoende i  forhallande il
Fastighetsaktiebolaget Malmsjo & Persson  enligh  god

revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrhesetiska
ansvar enligt dessa hrav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar titirackliga
och andamalsenliga som grund far mina uttalanden.
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Det dar styrelsen som har ansvaret [or férslaget till disposi-
tioner batraffande bolagets vinst ellar torijust. Vid fdrslag till
dtdelning innafattar detta bland annat en beddmning av om
dtdeiningen dr farsvarlig med hansyn titl de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stélier pa storteken av
bolagets egna kapltal, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 ovrigt.

Styrefsen ansvarar for bolagais organisation ach forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
forttdpande beddma bolagats ekonomiska situation och att
tillse att bolagats organisation ar utformad sa att bokféringen,
medalsiorvaltningan och bolagets ekonomiska angelagenheter
| Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstalande
direktoren ska shata den lopande farvaliningan enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidia de at-
garder som ar nddvandiga for att bolagats bokforing ska full-
garas i Overensstammealse med lag och [or att medels-
forvaltningan ska skotas pa ett batryggande sétt.

E.} "“'lﬂ-*l- - o e b T . R -+
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Mitt mal betrdffancle revisionen av fdrvaltningen, och diarmead
mitt uttalande om ansvarstrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att mad en rimiig grad av sdkerhat kunna baddma om nagon

styreiseladamot eller varhstallande direktdren i nagot vasent-
gt avseende:

» fdretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon {6r-
summealse som kan [dranizda ersatiningsshyldighet mot
balaget, eller

»  pa nagot annat sati handlat i strid mad aktizbolagslagan,
arsrectovisningslagen ellar bolagsordningan,

Ltk mal batrdffanda revisionan av {dérslaget till dispositionar
av bolageats vinst eltar farlust, och dirmed mitt uttalands om
datia, ar att med rimlig grad av sdherhat beddma om [orslaget
ar tarenhgt med aktieboisgslagen

leliq saherhet ar en hog grad av sakernat, men ingan garanti
(or att en revision som utfdrs enligt god revisionssad i Svarigs
altid kammer att uppticha atgdrder eliar fdrsummeisar som
han foraniads ersatiningsshyldighat mot bolagat, elter att ett
torslag till disposittonar av holagets vinst elier f6riust inte ar
forenligt med aktiedolagslagen,

At vrmoef grnst & Youndg Sleoal Limitad

Som en del av en revision enligt god reavisionssed | Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionan. Granskningan av
iorvaltningen och {drslaget till dispositionar av bolageats vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
shaperna. Vilha tillkommande granshningsatgdrder som utidrs
hasaras pa min professionalia baddmning mead utgangspunkt |
rish och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omradan och f6rhallandan som &r
vaszantliga for verksamheaien och dar avsisg och overiradelser
skulle ha sarskild betydelse far bolagets situation, Jag gar
igenom ocnh provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta [dr miti
uttatande om ansvarsirinel. Som underlag for mitt uttalande
om styretsens f0rsiag till dispositionar betraffande bolagets
vinst eliar fdrlust har jag qranshat styrelsens motiverade
vitrandes samt ett urval av underlagen for detta or att kunna

bedoma om férslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Lund den 21 /ls 2024

f‘l
-

Stefansvansson
Auktodiserad revisor
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