Arsredovisning

for

Ikano Bostad Forsaker Holding AB

559088-4408

Rakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Ikano Bostad Forsaker Holding AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-06-12. Arsstimman beslutade att
godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.

Malmo 2023-06-12

OuinOuner olbe Souprvon

Ann-Charlotte Hansson
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[kano Bostad Forsaker Holding AB 2 (10)
Org.nr 559088-4408

Styrelsen for Ikano Bostad Forsaker Holding AB far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2022,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget ska direkt eller indirekt dga, forvalta och utveckla fastigheter samt bedriva darmed forenlig

verksambhet.

Foretaget har sitt sdte 1 Sundbyberg.

Agarforhallanden
Bolaget ar ett dotterbolag till Ikano Bostadsutveckling AB (556593-8924).

Vasentliga hindelser under riakenskapsaret
Bolagets bedomning ar att kriget i Ukraina inte haft nagon visentlig effekt pa de finansiella rapporterna

trots att bolaget dr exponerat for vésentliga risker.

Flerarsoversikt (TSEK) 2022 2021 2020 2019 2018
Resultat efter finansiella poster -5 502 14 521 -3 816 -2 040 -2 034
Balansomslutning 246 317 231 399 154 157 144 746 144 665
Soliditet (%) 5,2 7.5 2,5 0,1 0,0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 3 753 649 14 585 237 18 388 886
Disposition enligt beslut av
arets arsstimmas: 14 585 237  -14 585 237 0
Arets resultat -5 476 554 -5 476 554
Belopp vid arets utging 50 000 18 338 886 -5 476 554 12 912 332
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[kano Bostad Forsaker Holding AB 3 (10)
Org.nr 559088-4408

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stilla nedanstdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 18 338 886
arets forlust -5 476 554
12 862 332

disponeras s att
1 ny rdkning overfores 12 862 332

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.



Ft e rsr% e f o F LB
et gl W F o N & B W ey &

AT N TR S Y TTOTOS A
- w W - .ﬁ;‘ . ]

.-'U.'r"
wiept i

Ikano Bostad Forsaker Holding AB
Org.nr 559088-4408

Resultatrakning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Mottagna koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pa drets resultat

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

-25 625

-25 625

0

-5 475 929

-5 475 929

-5 501 554

25 000

-5 476 554

-5 476 554

4 (10)

2021-01-01
-2021-12-31

-25 000

-25 000

17 153 122

-2 607 585

14 545 337

14 520 537

75 000

14 595 537

-10 300

14 585 237
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Ikano Bostad Forsaker Holding AB
Org.nr 559088-4408

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finanstella anliiggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Omsiattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

4,5

2022-12-31

246 316 065

0
077
977

977

246 317 042

5 (10)

2021-12-31

225773 784

1 433 940
4 191 546
5 625 486

5 625 486

231 399 270
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Ikano Bostad Forsaker Holding AB 6 (10)
Org.nr 559088-4408

Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust * 18 338 886 3753 649

Arets resultat -5 476 554 14 585 237
12 862 332 18 338 886

Summa eget kapital 12 912 332 18 388 886

Avsittningar +

Ovriga avsittningar 647 360 647 360

Korttristiga skulder

Skulder till koncernforetag 232 703 161 212 174 810

Ovriga skulder 54 189 54 189

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 0 134 025

Summa Kortfristiga skulder 232 757 350 212 363 024

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 246 317 042 231 399 270
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Org.nr 559088-4408

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Ikano Bostad Forsédker Holding AB med organisationsnummer 559088-4408 ar ett aktiebolag registrerat 1
Sverige.

Modertoretag 1 den minsta koncern dér foretaget ingar och som upprattar koncernredovisning ar Ikano
Bostad AB med organisationsnummer 556593-8924 med séte 1 Malmao.

Moderforetag 1 den storsta koncern dar foretaget ingar och som upprattar koncernredovisning ar I[kano
S.A. med organisationsnummer B87-842 med site 1 Luxemburg. Det utlaindska moderforetagets
koncernredovisning kan erhallas fran Ikano S.A., 1 rue Nicolas Welter, L-2740 Luxemburg.

Arsredovisningen ir uppriattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhoérande skatteeffekter redovisas 1

eget kapital.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt d4r inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till £61jd av tidigare handelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder

och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemassiga virden for tillgangar och skulder samt {or ovriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifrdn géillande skattesats pa balansdagen. Eftekter av
fordandringar i géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning,

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Finansiella instrument

Andelar i dotterforetag
Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag f6r eventuella nedskrivningar. 1

anskaffningsvirdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvarvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott ldggs till anskaffningsvardet nar de uppkommer.
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Ikano Bostad Forsdker Holding AB 8 (10)
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Nedskrivningspriovning ay finansiella anliggningstillgangar
Vid varje balansdag bedoms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anlaggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om vérdenedgangen bedoms vara bestaende och provas

individuellt.

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som latt kan omvandlas till kontanter och ar
foremal f6r en obetydlig risk for vardefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel far 16ptiden

inte gverskrida tre manader fran tidpunkten for forvarvet.

Koncernforhiallanden
Foretaget ar ett moderforetag, men med hénvisning till undantagsreglerna 1 arsredovisningslagen 7 kap

3§ upprattas ingen koncernredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f0r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Resultat fran andelar i koncernforetag

2022 2021
Resultat vid avyttringar 0 17 153 122
0 17 153 122

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Réntekostnader till koncernforetag -5 475 929 -2 607 585
-5 475 929 -2 607 585
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Not 4 Andelar i koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 225773 784 143 095 606
Forsédljningar/utrangeringar 0 -1 147 360
Inkop 20 542 281 83 825 538
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 246 316 065 225 773 784
Ingdende nedskrivningar 0 -450 000
Forsaljningar/utrangeringar 0 450 000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar 0 0
Utgaende redovisat virde 246 316 065 225773 784
Not 5 Specifikation andelar i koncernforetag
Kapital- Rostratts- Bokfort
Namn andel andel varde
Fastighets AB Forsdker 100 100 142 595 606
Fastighets AB Kvibergstomten 100 100 83410 359
Partille Skulltorp 1:877 AB 100 100 20 260 100
Nolviks Hojd Fastighets AB 100 100 50 000
246 316 065
Org.nr Sate
Fastighets AB Forsaker 559086-8591 Sundbyberg
Fastighets AB Kvibergstomten 559224-4049 Sundbyberg
Partille Skulltorp 1:877 AB 559227-9219 Sundbyberg
Nolviks Hojd Fastighets AB 559378-0314 Sundbyberg

Not 6 Eventualforpliktelser
Det finns 1nga eventualforpliktelser.

Not 7 Stallda sakerheter
Det finns inga stéllda sidkerheter.
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Not 8 Vasentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Det ar 1 skrivande stund ovisst hur kriget 1 Ukraina kommer att utvecklas, vilket gor att det dr osdkert att
forutspa vilka langsiktiga effekter kriget kan fi pd verksamheten. Situationen bevakas 16pande for att se
var effekter kan uppsta och hur dessa eventuella effekter pa basta sitt kan och bor hanteras.

Sundbyberg 2023-05-31

Mo dy—— O daohe s,

Maria Hagman Ann-Charlotte Hansson
Ordférande

Var revisionsberittelse har ldmnats 2023-06-09

KPMG AB

/1.
ool | (g sk
Elisabeth Lundstrom

Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i [kano Bostad Forséker Holding AB, org. nr 558088-4408

Rapport om arsredovisningen

Uttalandern

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for lkano Bostad Forsaker Holding AB for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden ratfvisande

bild av ikano Bostad Forsaker Holding ABRs finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund t6r uttaianden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende i forhallande till Ikano Bostad Forsaker Holding AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Qvriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utforts av en annan revisor som lamnat en revisionsberéaitelse daterad den 14 juni 2022 med

omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styredsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagenn.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorms ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sékerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara védsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska bestut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tilirackliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vasentlig felaktighet
till f0ljd av oegentligheter dr hdgre dn for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kantroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r ldmpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen,

—— utvédrderar vi lAmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Revisionsberéttelse lkano Bostad Forsaker Holding AB, org. nr 559088-4408, 2022

upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

—— drar vi en slutsats om l[ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
forhallanden som kan leda iill betydande tvivel om bolagets
formaga att forisétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet {6r revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gbra att ett bolag inte

langre kan fortsétta verksamneten.

— utvdrderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Littalancdan

Utéver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Ikano Bostad Forsaker Holding AB for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for

rédkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Ikano Bostad Forsaker Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirackliga och dndamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrédffande bolagets vinst eller forlust. Vid férsiag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortidpande

bedbma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroileras pa ett

betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av foérvaitningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtraddelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra foérhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttaiande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyidig till nadgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgarder eller fésrsummelser som kan féranleda

Malmo den 9 juni 2023

KPMG AB
.

Elisabeth Lundstrom

Auktoriserad revisor
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