Arsredovisning

for

Forvaltningsaktiebolaget Bottenplattan

556301-0254

Rikenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Forvaltningsaktiebolaget Bottenplattan intygar att resultatrdkningen och
balansridkningen i arsredovisningen har faststéllts pa &rsstimma 2023-03-31. Arsstimman beslutade att
godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Gverens med
originalen.

Goteborg 2023-03-31
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Styrelsen for Forvaltningsaktiebolaget Bottenplattan avger foljande arsredovisning fOr rikenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget skall dga och forvalta fast egendom och ddrmed forenlig verksambhet.

Foretaget har sitt sdte 1 Vistra Gotalands 1dn, Goteborg kommun.

Agarforhallanden

Bolaget dr ett dotterforetag till Vittersnids Gbg AB, org nr 556997-6938, som ingar 1
Vittersnds-koncernen med Vittersnids Forvaltnings AB, org nr 556576-0294, som moderforetag.

Vittersnds Forvaltnings AB uppréttar koncernredovisning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Nettoomsittning 4333 3 945
Resultat efter finansiella poster 684 2 332
Soliditet (%) 4,2 3,7

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper, not 1.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv-
kapital fond
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Utdelning
Balanseras 1 ny rakning
Arets resultat
Utgaende balans 100 000 20 000

Aktiekapitalet bestar av 1000 aktier & 100kr.

2020
2 840
4035

Balanserat

resultat

279 004

-500 000
468 101

247 105

2019
4 836
2 697

3,4

Arets
resultat

468 101

-468 101
558 187
558 187

2018
4 624
2 180

6,6

Totalt

867 105

-500 000
0

5358 187
925 292
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen toreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 247 105

arets vinst 558 187
805 292

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas (700 kronor per aktie) 700 000

1 ny rikning overfores 105 292
805 292

Styrelsen fOreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning &r att vinstutdelningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 dvrigt.

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning Not

Hyresintikter

Rérelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Administrationskostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintdkter
Rintekostnader

- Resultat finansiella kostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 2
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

4332721
4 332 721

-1 639611
-837 342
-149 173

-654 134
-3 280 260
1052 461

946
-369 522
-368 576

683 885

7858
691 743

-133 556
538 187

4 (11)

2021-01-01
-2021-12-31

3 945 405
3 945 405

-1 178 579
0
-167 804

-608 653
-1 955 036
1990 369

590 274
-248 588
341 686
2 332 055

-1 742 499
589 556

-121 455
468 101
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgcangar
Fordringar hos koncernféretag
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2

2022-12-31

13 272 882
454 639

13 727 321

10 263 042

23 990 563

248 584
83 006
39 780

371 370

660 067
1 031 437

25 022 000

5(11)

2021-12-31

12 521 168
271 113
12 792 281

7213 042
20 005 323

0
0

28 653
28 653

4799 932
4 828 585

- 24 833 908
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B alansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

Reserviond 20 000 20 000

120 000 120 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller toriust 247 105 279 004

Arets resultat 558 187 468 101
. 805 292 747 105

Summa eget kapital 925 292 867 1035

Obeskattade reserver 6 159 641 67 499

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 7 852 792 730 147

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8, 9 22 450 000 22 862 500

Leverantorsskulder 171 998 115 0658

Aktuella skatteskulder 20 237 11 386

Ovriga skulder 105 000 82 051

Upplupna kostnader och foérutbetalda intdkter 337 040 98 162

Summa Kkortfristiga skulder 23 084 275 23 169 157

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25 022 000 24 833 908
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Alimanna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Nettoomséttningen 1 bolaget bestar av hyresintédkter. Hyresintdkter periodiseras 1 enlighet med
hyresavtal dédr endast den del av intdkten som avser aktuell period redovisas. Det innebir att
forskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintéikter. Hyresrabatter periodiseras 6ver dess
[6ptid.

Rénteintdkter redovisas i den period de avser.

Materiella anEiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffninsvéirde minskat med avskrinvingar. I
anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hédnforas till férvérvet av tillgingen. Nér en komponent 1
en anldggningstillgang byts ut, uttrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffninsvédrde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas
upp 1 komponenter laggs till anskaffninsvérdet till den del tillgangens prestanda ¢kar 1 férhallande till
tillgangens virde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter f6r 16pande reparation och underhall redovisas
som kostnader. Realisationsvinst respektive realisationstérlust vid avyttring av en anldggnings tillgang
redovisas som Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Matriella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt éver tillgangens beddmda nytttjandeperiod. Nér
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas 1 férekommande fall tillgangens restviérde.
Linjdr avskrivningsmetod anvédnds {Or 6vriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme 100 ar
Tak & Fasad 20 ar
Installationer 20 ar
Inre underhall 20 ar
Lokalanpassningar 15 ar
Markanlédggningar 20 ar

Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
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Nedskrivningar

Niér det finns en indikation pa att en tillgangs virde minskat, gérs en provning av
nedskrivningsbehov. Har tillgangen ett atervinningsvérde som &r légre dn det redovisade vérdet,
skrivs den ner till atervinningsvérdet.

Vid bedomning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangarna pa de ldgsta nivaer dér det finns
separata 1dentifierbara kassafloden (kassagenererande enheter). For tillgangar, andra dn goodwill,
som tidigare skrivits ner gors per varje balansdag en prdvning av om aterforing bor goéras.

I resultatridkningen redovisas nedskrivningar och aterféringar av nedskrivningar i1 den funktion
dér tillgangen nyttjas.

Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna 1 K3 kapitel 11, vilket innebér att

viardering sker utifran anskaffningsvérde.

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrdkningen inkluderar kundfordringar och dvriga
fordringar, leverantGrsskulder, ldneskulder och derivatinstrument. Instrumenten

redovisas 1 balansrikningen nér foretaget blir part 1 instrumentets avtalsmissiga villkor.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer én
12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp .
till det belopp som forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantirsskulder

Laneskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag fOr transaktionskostnader.
Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid forfallotidpunkten
periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad dver lanets 16ptid med hjilp av instrumentets
effektivrinta. Hiarigenom 6verensstdimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det

belopp som ska aterbetalas.
Kortfristiga leverantdrsskulder redovisas till anskattningsvirde.

Nedskrivningsprévning av finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag bedomer bolaget om det finns nagon indikation pa nedskrivningsbehov 1
nagon av de finansiella anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen bed6ms
vara bestaende. Nedskrivning redovisas 1 resultatrikningsposten Resultat fran Gvriga vardepapper
och fordringar som dr anlédggningstillgangar. Nedskrivningsbehovet provas individuellt {or aktier
och andelar och 6vriga enskilda finansiella anldggningstiligangar som &r vésentliga.
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Inkomstskatter

Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som dr beslutade 16re balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den utstrickning det dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot dverskott vid framtida
beskattning. .

Fordringar och skulder nettoredovisas endast néir det finns en legal ritt till kvittning,

Aktuell skatt, liksom fordndring 1 uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatrikningen om inte skatten ar
hdnforlig till en hindelse |

Bokslutsdispositioner

Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner 1 resultatrdkningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner. Koncernbidrag som ldmnas till ett
dottertoretag redovisas dock som en 6kning av andelens redovisade virde.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) 1 férhallande till
balansomslutningen.

Not 2 Bokslutsdispositioner

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Fordndring av 6veravskrivningar -92 142 -67 499
Erhallna koncernbidrag - 100 000 0
Lamnade koncernbidrag 0 -1 675 000
7 858 -1 742 499
Not 3 Forvaltningsfastigheter

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 33 177 630 33 177 630

Inkop ‘ 1371 562
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 34 549 192 33177 630
Ingaende avskrivningar -20 656 461 -20 067 572
Arets avskrivningar -619 849 -588 889
Utgaende ackumulerade avskrivningar -21 276 310 -20 656 461

Utgaende redovisat virde 13 272 882 12 521 169
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden

Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Obeskattade reserver

Ackumulerade 6veravskrivningar

Not 7 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid arets ingang
Arets avsittning redovisad i resultatrikningen
Belopp vid arets utgang

Not 8 Langfristiga skulder

2022-12-31

1546 011
217 811
1763 822

-1 274 898
-34 285
-1 309 183

454 639

2022-12-31

7213 042
3 050 000

0
10 263 042

10 263 042

2022-12-31

159 641
159 641

2022-12-31

730 147
122 645
852 792

10 (11)

2021-12-31

1316 549
229 462
1 546 011

-1 255 134
-19764
-1 274 898

271 113

2021-12-31
9288 042
0

-2 075 000
7213 042

7213 042

2021-12-31

67 499
67 499

2021-12-31

613 145
117 002
730 147

I balansrdkningen redovisas skulder till kreditinstitut med forfallotidpunkt inom ett ar som kortfristiga.
Kortfristig del avser lan som kommer att omférhandlas under 2023 samt del av lan som kommer att

-~ amorteras under 2023.



Nt ¥
~ X

YR INAIINNOOT
L IVI= 3 LRAVUD

EAY

Forvaliningsaktiebolaget Bottenplattan 11 (11)
Org.nr 556301-0254 -

Not 9 Stillda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 27 500 000 27 500 000
27 500 000 27 500 000

Not 10 Viasentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Aret som gétt har till stor del préglats av det pagaende kriget 1 Ukraina, vilket bland annat medfort Skade
energipriser. Den raddande situationen har ocksa paverkat inflationen, som stigit kraftigt under senare tid.

Det har medfort stigande rédntor och hogre finansieringskostnader.

Hogre energipriser och materialpriser kan inneb#ra kade kostnader for l16pande drift av fastighetemé och
eventuella projekt.

Bolaget foljer utvecklingen och anpassar 16pande verksamheten utifran forindrade forutséttningar.
Bolaget ingér i Vittersndskoncernen som har en stark stéllning, god likviditet och en stabil

hyresgéststruktur.

Goteborg 2023-03-31

Var revisionsberittelse har lamnats 2023-03-31

Ohrlings PricewatgrhouseCoopers AB

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsst&mman i Forvaltningsaktiebolaget Bottenplattan, org.nr 5566301-0254

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Forvaltningsaktiebolaget Bottenplattan for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Férvaltningsaktiebolaget Bottenplattans finansiella stallning per den
31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen
ar férenlig med arsredovisningens 6évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatréakningen och balansrakningen for
Fdrvaltningsaktiebolaget Bottenplattan.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberocende i férhallande till
Forvaltningsaktiebolaget Bottenplattan enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven foér den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets fdrmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nédr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka fdrmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas. paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare. beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovishingen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for |
Férvaltningsaktiebolaget Bottenplattan for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst

eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget | forvaltnlngsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

1av?2
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi r oberoende i férhallande till Férvaltningsaktiebolaget Bottenplattan enligt goa
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbeuvis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
kaonsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och déarmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sédkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sédkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptédcka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen. '

En vtterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaliningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den 31 mars 2023

Ohrliwﬂusemopers AB

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor
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