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styrelsens forslag tilt vinstdisposition. Jag intygar ocksa att innehallet i dessa handlingar stimmer dverens

med ariginalen.

Claes -Gdran Lyrhem
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Fastighets AB Kalvringen
Org nr’556453-7651

Fastighets AB Kalvringen ager och forvaltar fastigheter genom kommanditbolag och aktiebolag.

Fastigheterna ar belagna i Géteborg, Malmé och Stockholm. Bolagets affarsidé ar att

aga fastigheter i expansiva orter. Bolaget ager tva fastigheter med en uthyrningsbar yta om

4 714 kvm. Koncernens uthyrningsbara yta uppgar till cirka 101 081 kvim.
Bolaget har sitt sate | Goteborg.
Den ekonomiska- och tekniska férvaltningen skéts av en extern part.

Bolaget ar komplementar i kemmanditbolagen. Kommanditbolagens resultat férdelas arligen fritt
enligt avtal mellan andels&agarna och komplementaren. Nuvarande fordelning kan avvika framat

i iden. Arets resultat erhalls i sin helhet av moderbolaget.

Koncert

Det rader oroliga tider med krig i Europa och andra omvarldsfaktorer som paverkat varldsekonomin.
2023 har fastighetsbranschen paverkats pa flera satt med hyreshdéjningar fran indexupprakning och
hyresférhandlingar, 6kade réntekostnader samt volatila elpriser men aven allmanna prisuppgangar.
De okade rantekostnaderna har paverkat franaktionsmarknaden med mycket fa tfransaktioner och en
ckad direktavkastning pa marknaden. | verksamheten anpassar vi oss for volatila elpriser och aret har

praglats av 6kade rantor till féljd av penningpolitiska atgarder for att minska inflationen.

3 (25)

Koncernen har under htsten forvarvat fastigheterna Stampen 19:15-16 samt Fastighets AB Garndockan, med fastigheter.

Moderbolaget

Agarforhallanden

Bolaget ar moderbolag fér Kalvringen Holding AB org.nr 556982-1118 med sate Géteborg,

Fastighets AB Lomma 25:96 org.nr 556939-2227 med sate i Malmé och Kalvringen
Parkeringshus AB org.nr 556886-1925 med séte i Stockholm.

Total forteckning dver kommanditbolagen visas | Not 8.

Utveckling av foretagets verksamhet, resuitat och stéllning
Koncern

Ekonomisk ¢versikt (Tkr)
Nettoomsatining

Res efter finansiella poster
Rorelsemarginal %
Balansomslutning

Soliditet % '

Definitioner: se not 18

Moderbolag
Ekonomisk 6versikt (Tkr)
Nettoomséttning

Rérelsemarginal %
Balansomslutning
Soliditet %

Definitioner; se not 18

2023
189 262
66 668
42,2%

1 994 967
25 2%

2023
7 769
40 003

12,7%

2022

41.9%

1792 467

2022
7 363
1274
3,8%

1053 657

20,0%

2021
173 453
69 957
44,8%
1663 208
27 6%

2021
7102
27 152
46,7%

23,0%

Alpnetal sl dld CSOA WO, G LWL, H

2020
146 623
50 266
44.3%

1501 545
20,3%

2020
6 788
17 136

252,4%

716 402

29,8%
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Forvantad framtida utveckling och vasentliga risker och osakerheter.
Bolagets verksamhet, finansiella stalining och resultat kan paverkas av ett antal risker och
osakerhetstaktorer. Med hansyn till den forisatta geopolitiska oron 1 omvarlden bedéms bolaget med

storsta sannolikhet fortsatt paverkas av den osakerhet som rader pa marknaden. Rantorna &r fortsatt

forhallandevis héga och forvantas ligga pa hoga nivaer framgent med en férhoppning att rantan
sjunker nagot under 2024. Bolaget foljer detta |6pande for att motverka paverkan genom bland
annat réntesakringar. Med fortsatta volatila elpriser fram&ver ser vi en framtida risk fér en negativ
finansiell paverkan genom 6kade energikestnader och atgarder vidtas for att motverka effekten av
energiprishojningar for driften av vara fastigheter genom investeringar i energibesparande initiativ sa
som solpaneler, batterilager och Al-lésningar fér uppvarmning. Vi minskar ocksa risken genom att
handla elderivat for framtida elférbrukning. Bolaget féljer utvecklingen och anpassar |6pande
verksamheten utifran féréndrade férutsattningar och riskerna begransas genom att bolaget ar en del
av en stark och stabil koncern med god finansiell stallning med vardebestandiga fastigheter.

Eget kapital

Aktie- Reserver
2023-12-31 kapital
Koncernen
Ingaende balans 100 20
Utdelning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 100 " 20

Aktie-
kapital

Reserviond
2023-12-31
Moderféretaget
Ingaende balans 100 20
Utdelning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang | 100 20

Forslag till disposition av foretaget vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 224 978 952 kr disponeras enligt foljande:

Utdelning
Balanseras | ny rakning

200978 952
Summa

Enligt styrelsens bedémning ar den féreslagna utdelningen férenlig med bestammelser i

ABL 17 kap 3kap 2-3st, den s k férsiktighetsregeln. Utdelningen har ingen negativ inverkan pa
belagets mojligheter att fullgbra sin forpliktelser eller bolagets formaga att genomféra framtida
investeringar.

Motsvarande bedémningar galler aven for den koncern som bolaget utgér moderbolag fér.

Vad betraffar koncernens och modertoretagets resultat och stalining 1 ovrigt, hanvisas till
efterféljande resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.

Alpnetal sl dld CSOA WO, G LWL, H

224 978 952

4(25)

Balanserat resiiltat

inkl.arets resultat

469 909
-24 000
499 507

Frift eget
kapital

210 909
-24 000
38 070
224 979
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Resultatrdkning - koncernen
Belopp i Tkr

Nettoomsattning
Fastighetskostnader
Bruttoresultat

Ovriga rérelseintékter
Ovriga rérelsekostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Moderforetagets aktieagare
Minoritetsintresse

Not

2023-12-31

189 262
-106 045
83 218

Alpnetal sl dld CSOA WO, G LWL, H

54(25)

2022-12-31

179 247

-100 498

3672

-41 233

37 462

37 462

-16248 _
21213

21213
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Balansrakning - koncernen
Belopp | Tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos intresseféretag

Andra langfristiga vardepappersinnehav

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

QOvriga fordringar

Férutbetalda kostnader-och upplupna intakter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

10

2023

1551 748

4 341

1556 090
215

219 80'0-;
220 015

40

2 589

7 068
9 690

209173
209 173
218 863
1994 967

Alpnetal sl dld CSOA WO, G LWL, H

6 (25)

1 450 563

655

1451219

215
246 200

246 415

296
3713
7213

11222

83611

83611
94 833

179246/7
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Balansrakning - koncernen

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital

Reserver

Balanserat resultat inkl arets resultat

Eget kapital hantérligt till moderféretagets aktieagare

Innehav utan bestammande inflytande
Summa eget kapital

Avséttningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11

13

100

20

499 507
499 627

4 000
503 628

49 560
49 560

1295 035
1295 035

679
184

94 576
45 194
146 745

1 994 967

Alpnetal sl dld CSOA WO, G LWL, H

7{25)

100
20
457 760

457 880

2400

- 460280

40 978

40 978

1244 403

1 244 403

5202
92

2 524
38 987
46 805

1792 467
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Kassaflédesanalys - koncernen
Belopp | Tkr

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justering for poster som inte ingari kassaflédet

Betald inkomstskatt _ _

Kassafiéde fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rérelsekapital

Kassaflide frén féréndﬁngaf 1 -réreisekapftaf

Forvarv av detterforetaglrorelse n.etto Ilkwdp.é\frerkan
Férvarv av finansiella tillgangar

Avyttring av finansiella tillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Utbetald utdelning till moderforetagets aktiedagare
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

[ ansalkdion §

Not

17

Slpneral 51, CLCE

SOA,

2023-12-31

108 768

2681
99 893

-130 609
101 426
114 254
142 474

50 632
24 000
26 632

125 562

83 611 __

209173

w0, GL VL HB

8.(25)

2022-12-31

71 847

1.9 309-'

-34 881

-188 495-

100 000
-22 000 _
78 000

38 456
45 155

83 611
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Resultatrikning - moderforetaget
Belopp i Tkr

Nettoomsattning

Bruttoresultat
Administrationskostnader

Avskrivningar av materiella och immateriella anl.kostn.

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag, erhallna
Koncernbidrag, lamnade
Bokslutsdispositioner, évriga
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023-12-31

28 427
I 423
28 399
25 533
40 003

Alpnetal sl dld CSOA WO, G LWL, H

9(25)

2022-12-31

20 998
-28 839
34 875

-26 041

1274



Fastighets AB Kalvringen
Org nr’556453-7651

Balansrakning - moderforetaget

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggniader och mark

Pagaende nyanlaggningar och forskott

Finansiella anidggningstillgangar
Andelar i koncernféretag
Andra langfristiga vardepappersinnehayv

Summa anliggningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Qvriga fordringar
Forutbetalda kostnader-och upplupna intakter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

6 40 852

7 28
40 879

8 287 024

° 219 800

506 824
547 703

450 541

453 357

10 106 419
106 419

1107 480

Alpnetal sl dld CSOA WO, G LWL, H

10 (25)

41 037
1
41 038

246200 _
504 397

14
421 341
1

3 255

424610

1003657
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Balansrakning - moderforetaget

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder
Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

12

11

13

100
20
120

186 909

38 070
224 979
225 099

61 660
61 660

14 009

14 Q09

47 046
47 546

118
755 070
2 130
328
1519
759 165

1107 480

Alpnetal sl dld CSOA WO, G LWL, H

1125

100
20
120

206 727
4182

210 909
211029

70

707 265
8 914
342

6 255

1003 657
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Kassaflodesanalys - moderforetaget

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justering for poster som inte ingar | kassaflddet

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fére

forandringar av rorelsekapital

Kassafidde fran férandri ngarirérelsekapital
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder
Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Férvarv av finansiella tillgangar

Avyttring finansiella tillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Utbetald utdelning till moderféretagets aktieagare

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2023-12-31

40 003
=29 037

-12 769

-1 451

-114 254

22 808

83 611

106 419

Alpnetal sl dld CSOA WO, G LWL, H

12 (25)

1274
7 658
8 932

-10 785

-1 853

61 557

179 770

-335
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Redovisningsprinciper
Arsredwisningen har uppréttats i en’lighet mecl érsredwi'sningslagen och "Biokfﬁirinﬁg_snémn;dens

nedan under avsmttet Redowsnmgsprmcnperl moderforetaget

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggnmgstlllgangar

Materiella anl&dggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkopspriset

aven utgifter som ar direkt hanférliga till forvarvet. Utgifter for [6pande underhall och
reparationer redovisas som kKostnader nar de uppkemmer.

byggnader och mark Ingen avskrwnmg sker pa kamponenten mark vars: nyttjandeperlod bedoms
som obegransad. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger 1ill grund for avskrivningen.
Nyttiandeperiod

Byggnad, stomme 90 ar

Inre ytskikt 20 ar

Installationer 30 ar

Markarbeten 50 ar

Markanlaggning 20 ar

Byggnadsinventarier 5ar

Finansiella tillgangar och skulder
F-i-n*an siella 'till-gén gl'fa'r' oc':h -s-ku-l d*e-r red-wi'sas | e-nl-i’g'h et m'ezd kapitel 11 (Finansiella instrument

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatréakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser-arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare
transaktioner eller handelser.

U’ppékjuten Sk'atteskdld 'r'edaifisas fé"r alla 'Skatte'pl'ikti'ga“ te'mp'ﬁréra“ Ski'l'lna'def’r dock inte. 'fé’r'
redwlsas for avdragsgllla temporara skl-l-l-nader oc;h for moﬂlgheten att | framtlden anvanda
skattemassiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for
motsvarande tillgang eller skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa
de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fére balansdagen och har inte nuvarde-
beraknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att:

atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprovas
varje balansdag.

I ansalkdions ¢ Sipneral S, CLCEL SOA WO, GL VL, B
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Eventualforpliktelser
En eventualférpliktelse ar:
- En méijlig férpliktelse som till féljd av intréffade héndelser och vars férekomst endast kommer att

pekraftas av en eller flera osakra framtida handelser, som inte helt ligger inom fdretagets kontroll,
|-n-t-raffar eller utebllr eller

_regle.ra. for_p_l_l_ktelsen ell._er_ fc}_rpll.ktelsens storl..ekm_te kan b_._erakna_s_ me.d tlllraokllg,__tlllforl_lthghet.

.Zventual’férpliktel’ser aren sammanf’at'tan d'e ’betec:kni-n-g- av sédana garan’tier: ekonomiska

Hyresintakter
RHyresintakter | fastighetsforvaltningen redovisas | den period som hyran avser.

Koncernredovisning

Dotterféretag

Dotterforetag ar féretag i vilka moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer &n 50 % av réste-
talet eller pa annat satt har ett bestammande inflytande. Bestammande inflytande innebér en rétt
at‘t' uﬁorma e'i:'i': fﬁjretags fi'ha'nsilella och operativa strategi'er 'i syfte at’l: erhélla ekon omi'sk'a fﬁrdezlar.

lntresse Mmorltetsmtresse varderas t|II verkllgt varde wd forvarvstidpunkten Fran oc:h med
forvarvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen det férvarvade foretagets intakter och

kostnader, identifierbara tillgangar och skulder liksom eventuell uppkemmen goodwill eller negativ

goodwill.

Redovisningsprinciper i moderforetaget
Moderféretaget har samma redovisningsprinciper som koncernen.

Koncernbidrag och aktie&gartillskott
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen.
Det erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Ka ncernu p pg ifter

av net 10 Resultat fran kemmandltbolagen fordelas enllgt beslut mellan belagsmannen

-ansalkdios 09222112357212359270

Sipneral 1, CLCF L S0A, WO, GL VL, HIB
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Not 1 Fastighetskostnader

Koncermen

Drift och underhallskostnader
Avskrivningar byggnader
Parkeringssamfallighet
Tomtrattsavgalder/Arrenden
Statlig fastighetsskatt

Moderbolaget
Drift och underhallskostnader
Statlig fastighetsskatt

Not 2 Resultat fran andelar i koncernforetag

KB Kalvringen 1 org.nr 916554-0239
KB Fiskaren 2 org.nr 969659-9456

KB Nilssonsberg 22 org.nr 916837-0642
KB Vegabyggen 6 org.nr 957201-4786

49 779
-48 315
2715

-4 273

-106 045

2 162
174

2 336

2023-12-31

5 391
5083

12 686
5 267
28 427

Resultat fran KB fordelas enligt beslut mellan bolagsmannen. Férrakenskapsaren 2023 och 2022
har Fastighets AB Kalvringen redovisat hela resultatet fran samtliga delagda kommanditbolag.

Not 3 Ranteintakter och liknande resultatposter

Koncermen
Ranteintakter, dvriga
QOvrigt:

Moderféretaget
Ranteintakter, koncernforetag

Valutakursvinst

Not 4 Bokslutsdispositioner, ovriga

Periodiseringsfond, arets aterforing
Periodiseringsfond, arets avsatining

2023-12-31

19752
9 664

29 416

6 958
19 499
1 938
28 395
28 395

2023-12-31
6 500

-9 683

-3 183

Alpnetal sl dld CSOA WO, G LWL, H

15(25)

2022-12-31

-48 251
-44 784
-915

-2 583
-3 966

-100 498

-2 010
-169
2179

2022-12-31
4 839
2 529
9 533
4 096

20 998

3281

391
3672
2 374

19 544
12 957

34 875

34 875

2022-12-31

4 670
17 451

12 781
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Skatt pa arets resultat

Aktuell skattekostnad
Férandring foreg. ar skattekostnad
Uppskjuten skatt

Moderféretaget
Aktuell skattekostnad

Uppskjuten skatt

Avstamning av effektiv skatt

Koncernen
Resultat fére skatt

......

Andra icke-avdragsagilla kostriader

Nedskrivning finansiell tillgang

Effekt av byte av redovisningsprinciper

Utnyttjande av tidigare ej aktiverade underskottsavdrag

Effekt av andrade skattesatserioch skatteregler/

Skillnad bokféringsmassig och skattemassig avskrivning
Schablonrénta pa periodiseringsfond

Uppskjuten skatt temporér skillnad pa férvaltningsfastigheter

Redovisad effekiiv skatt

Moderforetaget
Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats for moderforetaget

Ej avdragsgilla kestnader

Nedskrivning finansiell tillgang

Skatt hanférlig till tidigare ar

Effekt av andrade skattesatser/och skatteregler

Skillnad bokféringsmassig och skattemassig avskrivning
Schablonrénta pa periodiseringsfond

_amnat rantebidrag
Ovrigt
Redovisad effektiv skatt

Uppskjuten skatt temporar skilinad pa térvaliningstastigheter

Procent

20,6%

-0,4%

-2,8%

0,0%

-(,6%
0.0%

0,1%

-3,6%

0,4%

12,9%

19,6%

Procent

20,6%

-4.2%
0,0%

0,5%

0,5%

0,0%

~1,4%
-2,1%
1 '4:,; 1%:

0,2%:

2023-12-31

-4 488

-8 582

-13 069

2023-12-31

-5 984

44 304
9127
-13
1 853

-80
-207
234

22
603
949

-6 234

Alpnetal sl dld CSOA WO, G LWL, H

Frocent

20.6%

0.2%

21.3%

0,0%

-7,3%

0,0%
0.2%

-63%

0,1%

14,6%
43,4%

Frocent

20,6%
0,0%.
054:3%

0,0%

0,4%
1,3%
D: 3.:/ o

1,6%

-06%
T5.b::'.'é4:.'::./'( o
72 3 6%
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2022-12-31
10785

-5 465

-16 249

2022-12-31

10 785



Fastighets AB Kalvringen
Org nr’556453-7651

Koncernen

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvéarden

Vid arets bérjan
Investeringar

Avyttringar och utrangeringar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivhingar

Vid arets borjan

Arets avskrivning

Vid arets slut

Redovisat virde vid arets slut

Bokfort varde, byggnader
Bokfort varde, mark

Upplysning om verkligt varde pa férvaltningsfastigheter;

Taxeringsvérden, byggnader
Taxeringsvarden, mark

2023-12-31
1763 662
149 500

1913 162

-313 099

=48 319

-361 413

18651 748

1333 235

218 513

1729 432
1138 158

Det ar bolagets beddmning att fastigheterna fér narvarande anvéands pa dess béasta satt.

Fastigheterna klassificeras redovisningsmassigt som anldggningstillgang, aven i de fall

de skattemassigt klassificeras som omsattningstiligang. Bedomt marknadsyvarde Overstiger

bokiort varde.

Alpnetal sl dld CSOA WO, G LWL, H
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2022-12-31

1 727 662
36 000

-268 315
-44 784

-313 099

1450 563

1279 850

1626 382
1 023.292



Fastighets AB Kalvringen
Org nr’556453-7651

Fastighetsbeteckning
Géteborg
Lunden 67:1

Danska vagen 81-83
Lunden 67:3

Annhedal 23:22
Nilssonsberg 27-33
Kalvringen 1
Luktértsgatan 2A-8C
Inom Vallgraven 38:2
Rosenlundsgatan 3
Olivedal 7:17
Nordenskjoidsg 27-29
Lunden 67:2
Danska Vagen 85
Tol6 4:234 - 4:236
Havtornsy 39-40, ﬁppe'lmsv- 1,2,20,22

To16 4:231 - 4:233
Kommendantsangen 1:10
Lilla Risasg 20-26
Kobbegarden 544:1,541:3
Sisjsbackens vag 4,22,24
Kungsbacka Dadeln 3
Syréngatan 14 A-D, 16 A-C, 18 A-C
Majorna 219:11
Fiskhamnsgatan 8
Kalvringen Lunden 67:4
Rantmastergatan 7A-B
Torkelsgatan 4-8
Kalvringen Stampen 19:15-16
Ranangsgatan 4
Stockholm
Gustavsberg 1:315

Edla Sofiasg 1, ldrottsvagen 6,
Britt-Louise Sundellsg 2-4
Gustavsberg 1:483

Berndt Fribergs grand1, Magnus Isaeus gata 2-4

Malmé

Lomma 25:96

Hamnallén 18

Yta (kvim)

1477
3237
16 845
14 823
3102
9 141

245

2 222

2222

6 750

7 487

6 271

11 675

477

2 300

101 081

Byggnadsér
/Ombyggn ar

1958/2014

199772014

1977/2014

1965/2015

1979
1968/2014

1948/2015

2016

2017

1968

2019

1958

1929/2005

2016

2017

2015

Koncernmassigt bokf

varde inkl mark

12878

31 241

86 088

62292

34 905

107 414

13 281

49 087

233996

230 914

129729

19.265

85:353

191 323

107169

20 044

15691738

Alpnetal sl dld CSOA WO, G LWL, H
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Tax varde

33 456

85 301

593 992

268 792

90 200

280 600

13 063

28 500

57 524

212224

311 799

80 973

115 800

41806

146 395

140 000

53 000

2 867 590
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Fastighets AB Kalvringen

Org nr’556453-7651

2023-12-31 2022-12-31 .

Moderbolaget

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets bérjan 02 112 81 777
Investeringar 1424 333
Vid arets slut 53 537 ' 52 112

Ackumulerade avskrivningar

Vid arets bérjan -11 075 -9 502
Arets avskrivning -1 610 | -1 573
Vid arets slut -12 685 ” -11 075

Redovisat varde vid arets slut 40 852 41 037

Bokfort varde, byggnader 29 262 29 448
Bokfort varde, mark 11 589 11 589

Taxeringsvarden, byggnader 61 222 61222
Taxeringsvarden, mark 57 585 57 585

Upplysning om verkligt vérde pa forvaltningsfastigheter;
Det ar bolagets bedtmning att fastigheterna fér narvarande anvands pa dess basta satt.

Fastigheterna klassificeras redovisningsmassigt som anlaggningstillgang, aven | de fall

de skattemassigt klassificeras som omsattningstillgang. Bedémt marknadsvarde dverstiger
bokfért varde.

Fastighetsforteckning;
- Bvaanadsar Koncernmassiat bokf
Fastighetsbeteckning Yta (kvm) /Ombyggn ar varde inkl mark Tax varde

Gdteborg
Lunden 67:1

Danska Végen 81-83 1477 1958/2014 12257 33 456
Lunden 67:3

Rantmastareg- 1-5, Danska V. 87 3237 1957/2014 28 595 85 351

4714 40 852 118 807

Alpnetal sl dld CSOA WO, G LWL, H




Fastighets AB Kalvringen

Org nr’556453-7651

Not 7

Koncernen

Vid arets bérjan

Investeringar

Omklassificeringar

Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Redovisat varde vid arets slut

Moderbolaget
Vid arets borjan

Investeringar

Omklassificeringar

Redovisat varde vid arets slut

Not &

Moderbolaget

Andelar i koncernféretag

Ackumulerade anskaffningsvéarden

Vid arets bérjan

Arets andel fran handelsbolag

Specifikation av moderforetagets innehav av andelar i koncernforetag.

Dofterféretag
/ org nr/ séte

KB Kalvringen 1, 916554-0239, Géteborg

KB Nilssonsberg 22, 916837-0642, Goteborg

KB Fiskaren 2, 969659-9456, Géteborg

KB Vegabyggen 6, 957201-4786, Géteborg

Kalvringen Parkeringshus AB, 996886-1929, Goteborg
Stena Fastigheter Lomma 25:96 AB, 556939-2227, Malmé
Kalvringen Holding AB, $56982-1118, Géteborg
Redovisat varde vid periodens slut '

2023-12-31

655

2023-12-31

2023-12-31_

Redovisat

varde

26 685
89 628
60 633
67 424
36 060

6 037

298
287 024

Alpnetal sl dld CSOA WO, G LWL, H
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2022-12-31

1775
1804
-2 924
655

20

2022-12-31

237 199
20 998

258 197

2022-12-31

Redovisat
varde

21 294
76 942
55 550
62 157
36 060
6 037
158

258 197



Fastighets AB Kalvringen
Org nr’556453-7651

Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets borjan

Tillkoemmande tillgangar

Avgaende tillgangar
Omklassificeringar

Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets borjan
Under aret aterférda nedskrivningar

Redovisat varde vid arets slut

Modetféretaget

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

Tillkommande tillgangar
Ombklassificeringar

Arets valutakursdifferenser

Ackumulerade nedskrivningar

Vid arets bérjan

Under aret aterférda nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Redovisat varde vid arets slut

Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav

2023-12-31

2684 985
114 255
-142 474
=7 175
249 591

-38 766
38 786
-29 791
-29 791
219 800

284 985
114 255
-142 474

7175
249 591

-38 786
38 786
-29 791

-29 791

219 800

Alpnetal sl dld CSOA WO, G LWL, H

21 (25)

2022-12-31

154 304
188 495
-69 516

117 02:

-38 786

246 200

154 304
188 495

11702

284 985

-38 786



Fastighets AB Kalvringen
Org nr’556453-7651

Not 10 Kassa och bank

Koncernens centralkonto

209 173

209 173

Koncernbolagens likviditet hanteras i koncernens koncernkontosystem. Saldot pa koncernkontot
redovisas som fordran eller skuld i koncernbolag i respektive bolag.

Koncernen totalt haren beviljad kreditlimit om 20 000 tkr. Moderbolaget har en kreditlimit pa

20 000 tkr.

Not 11 Uppskjuten skatt

Véasentliga temporéra skiflnader
Byggnader och mark
Obeskattade reserver
Uppskjuten skattefordran/skuld

Koncemen

Véasentliga temporara skillnader
Byggnader och mark
Obeskattade reserver
Uppskjuten skattefordran/skuld

Moderforetaget

Byggnader och mark
Uppskjuten skattefordran/skuld

Moderféretaget

Vasentiiga temporara skillnader

Byggnader och mark
Uppskjuten skattefordran/skuld

Uppskjuten
SKatterordran

Jppskiuten

Uppskjuten
skattefordran

Uppskjuten
skattefordran

2023-12-31
Uppskjuten
Skatteskuld

32 972
16 588
49 560

2022-12-31
Uppskjuten

skatteskuld
28 932
12 046
40 978

2023-12-31

Uppskjuten
skatteskuld

14 009

14 009

2022-12-31
Uppskjuten
Skalteskuld

13 760
13 760

Alpnetal sl dld CSOA WO, G LWL, H
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Netto

32972
16 588

Netto _
28 932

12 04'6::.
40 978

Netto

14 009
14 009

Netto

13760
13 760



Fastighets AB Kalvringen
Org nr’556453-7651

Not 12 Periodiseringsfonder

Avsatt rakenskapsar 2013
Avsatt rakenskapsar 2014
Avsatt rakenskapsar 2015
Avsatt rakenskapsar 2016
Avsatt rakenskapsar 2017
Avsatt rakenskapsar 2018

Aterféring rakenskapar 2013

2023-12-31

23 (25)

2022-12-31

3670
3.200
7 000
4 670.
6 500
7 700
-3 670

Avsatt rakenskapsar 2019 5 000 5 000
Aterféring rakenskapar 2014 -3 200 -3200
Avsatt rakeniskapsar 2020 7 400 7 400.
Aterféring rakenskapar 2015 -7 000 -7 000
Avsatt rakenskapsar 2021 14 426 14 426
Aterforing rakenskapar 2016 -4 670 -4.670
Avsatt rakenskapsar 2022 17 451 17 451
Aterforing rakenskapar 2017 -6 500

Avsatt rakenskapsar 2023 9 683

Not 13 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Koncernen

Gvriga skulder till kreditinstitut 1295 035 1244 403
” 1295 030 1244 403

Moderbolaget

Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen:

Ovriga skulder till kreditinstitut 47 546 | 47 546
47 546 | 47 546

Formellt kortfristiga skulder redovisas som langfristiga da avsikten ar att de skall férnyas.

Not 14 Stallda sakerheter och eventualférpliktelser - koncernen

2023-12-31 2022-12-31

Koncernen
Foér egna skulder och avséttningar

Ovriga skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 1306 305 1255 391
1 306 305 1 255 391

Summa stéllda sékerheter | 1 306 305 1255391

Eventualforpliktelser
Det saknas eventualférpliktelser inom koncernen.

Not 15 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser - moderforetaget
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar 47 546 | A7 546
47 546 ' 47 546

Eventualforpliktelser
Ansvar sasom komplementar | kommanditbolag for dessa dotterforetags skulder till utomstaende
uppgar tll 669 111 tkr (f.a. 666 623 tkr).

Alpnetal sl dld CSOA WO, G LWL, H
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Not 17 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m m
' 2023-12-31 2022-12-31
Avskrivningar 48 315 44 784
Nedskrivningar av finansiella tillgangar -8 995 38 786
Orealiserade kursdifferenser 7 175 -11 703
Forvarvat resultat Garndockan - =
Ovriga ej kassaflédespaverkande poster ~ -20
| 46 495 71 847

2023-12-31 2022-12-31

Avskrivningar 1610 1574
Nedskrivningar av finansiella tillgangar -8 995 38 786
Orealiserade kursdifferenser 7 175 -11 703
Resultatandelar | dotterforetag -28 827 -20 999
Ovriga ej kassaflédespaverkande poster -
” 99 037 7 658

Férvary av dotterforetag/rorelse, netto likvidpaverkan
2023-12-31 2022-12-31
Koncernen

mmateriella anlaggningstillgangar — —
Materiella anlaggningstillgangar 22 577 -
~6rvaltningsfastigheter - -
Finansiella anlaggningstililgangar - —
Avgaende andelsvarde - -
Varulager — -
Rérelsefordringar 1010 ~
_ikvida medel 101 426 _ —
Summa tillgangar 125 013 _

Forvarvat eget kapital | tidigare innehay 99 939 =
nnehav utan bestammande Inflytande 1 600 -
_angfristiga avsattningar — —
Rantebarande skulder 10 632 -
Rorelseskulder 12 842 —
Summa avsattningar och skulder 125013 —

Kopeskilling 92 859 =
Avgar: Apportemission ~ —

Annan egendom lamnad som likvid - -

Séljarereverser -92 859 =
Utbetald kopeskilling _ ' _
Avgar: Likvida medel i den férvarvade verksamheten -101 426 | -
Paverkan pa likvida medel -101 426 ' -

Not 18 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomsliutning: Totala tillgangar
Soliditet: Totait eget kapital / Totala tillgangar

Rorelsemarginal:  Rorelseresultat / Netfoomséatining

Alpnetal sl dld CSOA WO, G LWL, H
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'Ni;t:st' '1'*9 Farslag t|II dlspasltmn av fmetaget Vmst eller farlust

Utdelning 24000 000
Balanseras | ny rakning 200 978 952
Summa 224978 952

Goteborg den dag som framgar av elektronisk undeskrift

Claes Géran Lyrhem Cecilia Fasth
Verkstédllande direktér Ordférande

Selma Olsson Akefeldt William Qlsson

Gustav Eriksson Marie Eriksson

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av elektronisk underskrift
KPMG AB |

Henrik Blom
Auktoriserad revisor

I ansalklios D922211555751235057]

Sheneral $1, CLCE S0A WO, GL WL, B
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vasentliga avseenden rattvlsande blld av. moderbalagets ech koncemens flnan$|ella stallnlng per den 31 december 2023 och av. dessas
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredawsnlngslagen Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens-och
'kancemredwlsnlngens wriga delar

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisarns ansvar, 'Vi ar oberoende i férhélla:n-de till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed 1 Sverige

:Styrel%ena mh wrkgmnaﬁde aare!{mrena ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att de ger
en rattvisande bild enligt-arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstallande direktdren ansvarar dven fér den interna kontroll som

de bedmmer ar n@dvandlg far a'tt uppratta en arsredwlsmng och

-felaktigheter vare Slg dessa beror pa oegentllgheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen och koncernredovishingen
ansvarar styrelsenoch verkstéaliande direktéren for beddmningen av

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sé@kerhet om huruvida
arsredovisningen och kancemredwlsnmgen som helhet inte:
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentiigheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse

som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &ren hog grad av
sakerhet ‘men ar mgen garantl fer att en revision som utfors enligt

-_vasentllg felaktlghet cam en sadan fmns Felaktlgheter kan Uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av-en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revistonen.
Dessutom:

— |dentifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredwlsmngen och koncernredovisnhingen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskmngsatgarder bland annat utlfran dessa rlsker och
for att utgora en grund far vara uttalanden Risken for att mte
upptécka envéasentlig felaktighet till foljd av oegentllgheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersem oegen’tlighe’ter kan innefatta agerande i mas’kap’i

asudosattande av lntem kentmll

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontmll som har betydelse for var rewsmn for att utforma
t:_amsta_ndlgheterna_ men mte fﬁl’ att uttala as:é om effektiviteten i
den interna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

Revisionsberittelse Fastighets AB Kalvringen, org. nr 556453-7651, 2023

bolagets och koncernens formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser nar sa artlllampllgt om forhallanden som kan paverka

— drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vi drar ocksa en siutsats, med grund |
de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vidrar
slutsatsen att det flnns en vasentllg osakerhe’tsfaktor maste Vi
| arsredwlsmngen och_ ko_nce_rnre.do_wsmnge_n om den_
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredwlsmngen och
koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
rev:snonsberattelsen Dock kan framtlda handelser--eller

kancernredwnsnmgen aterger de underllggande

transaktionerna och handelserna pa ett satt som geren
rattvisande bild.

— inhé'mtar vi"t‘illr’a“ckliga ooh ’a"ndamélsenlifga revisionsbev‘is
affarsaktwlteterna Inom koncernen for ai:t gc:ra ett uttalande
avseende Koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrmng,
overvakning och utférande av koncernrevisionen. Vi &rensamt
ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
-omfattnlng och lnrlktnmg samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
'mf@rmera om betydelsefulla lak‘ttagelser under revrsronen darlbland

"lde ntl.f aral,

1(2)
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Utiﬁver wér revision av érs;re'd'w’i'sningen' ec’h ktmcemr'edwisningen hlar vi éve}'n utfér't en rev'i'sitjn av styreilsensﬁ och'verksféll"ande direktérens

Vi tlllstyrker att bolagsstamman dlsponerar vinsten enllgt frarslaget | forvaltmngsberattelsen och bewljar styrelsens ledaméter och verkstallande

direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund 16r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och Andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betré’ffﬂande b‘olage"csvins’t eller fti’r’lust 'Vid ’ffjrsl'ag 't"iI'I u'td“elning

-verksamhetsart omfattmng och rlsker staI_Ier pa storle_ken av |
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
I’ikvid'it’et och 'st?a"'l'l'n'ing i' t':'f:iw-rigt

'---?'w sorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktoren i nagot vasentligt-avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller

—— pé- nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att

en revnsmn som utfors enhgt god remsmnssed | Sverige alltid kommer

Goteborg 2024-03-22

KPMG AB

~—DocuSigned by

25 2342C02CFD4ED...
Henrik Blom

Auktoriserad revisor
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att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

'Verkstallande dlrekt@ren ska sketa den Iopande forvaltnlngen enligt

'atgarder som ar nodvandlga far att bolagets bokfﬁrmg ska fullgéras i
overensstaimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande satt.

av bolag_ets wnst eller forlust mte ar forenllgt med aktlebolagslagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk

installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och

fmslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig

framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella

bedémning med utgangspunkt | risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden-och

forhéllanden som arvasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overiradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
z_gar Igenom och prwar fattade beslut beslutsunderlag wdtagna

.om ansvarsfrlhet Sam underlag fﬁr vart uttalande Gm styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust harvi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen

for detta for att kunna bedoma om férslaget &r forenligt med

aktiebolagslagen.
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