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Styrelsen for Tornbacken Bostadsutveckling AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bolaget bedriver konsultverksamhet inom fastighetsutveckling, projektutveckling samt
byggprojektledning mot bade privata och offentliga kunder. Bolaget driver dven egen affars- och
projektutvecklingsverksamhet samt entreprenaduppdrag av bostads och kommersiella projekt.

Foretaget har sitt sate i Umea.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Bolaget har under 2023 fatt ett rejélt omséttningstapp pé grund av minskad forséljning i projektet Sanden
7. Under 2023 har bolaget startat forséljningen av etapp 3 i projektet Sanden dér 1 av 5 objekt har
signerats. Orsaken till det svaga intresset i forséljningen 4r det allménna rénteldget och den osédkerhet
som fanns under 2023 om var inflationen var pa vag. Vidare har 17 kunder till bolaget ej kunna tilltrada
sina fastigheter och erldgga kopeskillingen, d&@ Umed Kommun under projektets gdng éndrat synsétt om
avstyckning till egna fastigheter i den idag géllande detaljplanen.

Dock sa pagar detaljplanearbete dir avstyckning &r genomforbart men detaljplaneprocessen och
handldggningen hos kommunen drar ut pé tiden. Enligt kommunens egna tidplan forvéntas detaljplanen
gé ut pa granskning under kvartal 3 och antagande under kvartal 4 2024. Bolaget kommer att genomfora
omstart av forséljningen av etapp 3 under kvartal 3 2024 da marknadslidget bedoms vara béttre med
vikande inflationssiffror samt ldgre réntor. Bolagets likviditet dr starkt beroende av att dessa tvé
processer faller vél ut under andra halvan av 2024 f6r den fortsatta driften. Dérfor &r dessa processer av
hogsta prioritet och nagot som foljs valdigt noga

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020

(8 man)
Nettoomséttning 802 14 781 22332 706
Resultat efter finansiella poster -331 -1 177 1625 -9
Soliditet (%) 19,4 26,2 16,5 1,2

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingang 25000 614 957 -12 684 627 273
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rakning -12 684 12 684 0
Arets resultat -7 196 -7 196

Belopp vid érets utging 25000

602 273

-7 196

620 077
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 602 272

arets forlust -7 196
595 076

disponeras sé att

i ny rékning dverfores 595076
595 076

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning Not 2023-01-01 2022-01-01
1 -2023-12-31 -2022-12-31

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning 801 801 14 780 623
Ovriga rorelseintikter 49 073 10 624
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 850 874 14 791 247
Rorelsekostnader

Handelsvaror -42 062 -13 871 390
Ovriga externa kostnader -530 370 -1 067 952
Personalkostnader 2 -488 914 -891 717
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgdngar -102 078 -127 048
Ovriga rérelsekostnader 0 -25 550
Summa rorelsekostnader -1 163 424 -15 983 657
Rorelseresultat -312 550 -1192 410
Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 5344 33500
Réntekostnader och liknande resultatposter -23 759 -18 517
Summa finansiella poster -18 415 14 983
Resultat efter finansiella poster -330 965 -1 177 427
Bokslutsdispositioner

Erhéllna koncernbidrag 0 1 165 000
Foréndring av periodiseringsfonder 328 000 0
Foréndring av 6veravskrivningar -4 231 0
Summa bokslutsdispositioner 323769 1165 000
Resultat fore skatt -7 196 -12 427
Skatter

Skatt pé arets resultat 0 -257

Arets resultat -7 196 -12 684
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Summa anléggningstillgidngar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Ovriga fordringar

Upparbetad men ej fakturerad intakt

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

478 511
478 511

478 511

100 446
2280177

0

132 183
944 000
44372
3501178

25 601
25 601
3526779

4 005 290
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2022-12-31

580 589
580 589

580 589

93 474
2419177

2289

80 000
641 000
94 078
3330018

77 146
77 146
3407 164

3987 753



Tornbacken Bostadsutveckling AB
Org.nr 559256-0766

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade 6veravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

25000
25000

602 272

-7 196
595 076
620 076

22 000
178 186
200 186

217204
217 204

78 983

2 009 967
0

862 998
15 876
2967 824

4 005 290
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2022-12-31

25 000
25000

614 957
-12 684
602 273
627 273

350 000
173 955
523 955

296 188
296 188

78 983
2104 232
240 518
51205
65 399
2540 337

3987 753
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) om é&rsredovisning i mindre foretag.

Tjanste- och entreprenaduppdrag
Foretagets intékter fran uppdrag till fast pris redovisas enligt huvudregeln.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstéllda

2023 2022
Medelantalet anstillda 1 1,5
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 712 560 687 760
Inkop 0 24 800
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 712 560 712 560
Ingaende avskrivningar -131 971 -32 373
Arets avskrivningar -102 078 -99 598
Utgiende ackumulerade avskrivningar -234 049 -131 971
Utgdende redovisat virde 478 511 580 589

Resultat- och balansrdakningen kommer att foreldggas pa érsstimma for faststéllelse.
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Umed 2024-07-01

André Lindstrom
André Lindstrom
Ordférande

Var revisionsberittelse har ldmnats 2024-07-01

BDO Norr AB

Maria Ulfhielm
Maria Ulfhielm
Auktoriserad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Tornbacken Bostadsutveckling AB, org.nr 559256-0766

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Tornbacken Bostadsutveckling AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Tornbacken Bostadsutveckling ABs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrdkningen.
Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i férhallande
till Tornbacken Bostadsutveckling AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sidkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,

modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller foérhallanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Tornbacken Bostadsutveckling AB foér ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs niarmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i férhallande till Tornbacken Bostadsutveckling AB enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Ovriga upplysningar

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag uppméarksamma féretagets skrivelse i
forvaltningsberattelsen gallande bolagets likviditet och fortsatta drift.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.
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Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa saddana atgirder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag foér vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Anmarkning

Arsredovisningen har inte upprattats i sadan tid att det varit mojligt att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen,
halla arsstimma inom sex manader efter rakenskapsarets utgang.

Umea
2024-07-01

BDO Norr AB

Maria Ulfhielm
Maria Ulfhielm
Auktoriserad revisor
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