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Styrelsen for Wihlborgs Viktaren 3 AB far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning 1 Oresundsregionen och #r ett heléigt dotterbolag inom
Wihlborgskoncernen dar Wihlborgs Fastigheter AB (556367-0230) &r yttersta moderbolag.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Arets investeringar uppgér till 3 145 Tkr varav 2 475 Tkr avser kylvirmepump, 265 Tkr hissrenovering
och 6vrigt kan hanforas till hyresgéstanpassningar.

Anvandande av finansiella instrument

Betriffande anvindning av finansiella instrument, se not langfristiga skulder.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsitining 26 880 24 230 23 332 23 661 22 232
Resultat efter finansiella poster 13 049 11 505 10 500 Q727 8 229
Balansomslutning 341 136 312 849 295772 285 437 322 841

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 916 535
arets forlust -1 834 282
82 253

disponeras sa att
i ny rakning dverfores 82 253

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt {framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning
Tkr

Hyresintékter
Servicemtikter
Fastighetskostnader
Bruttoresultat

Central administration och marknadsforing
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rénteintdkter fran koncernfGretag

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader till koncernttretag

Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

[idmnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

24 594
2 286
-10 441
16 440

-459

15 981

8 295

-11 241

14
13 049

-15363

-2 314

480

-1 834

2 (13)

2022-01-01
-2022-12-31

22 3638
1 862
-10 839
13 391
-454

12 937
3 405
-4 846
11 505
-12 710
-1 205

249

-956
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlidggningar

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncerntoretag
Periodiserade hyresrabatter

Summa finansiella anlidiggningstillgangar

Summa anlidggningstilleangar
Omsiittningstillecangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna mtékter
Summa Kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillcangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

O S0 ~1 O

2023-12-31

85 660
8317
3 081

97 059

242 789
346
243 135

340 194

1
910
30
942

942

341 136

3 (13)

2022-12-31

88 288
9791
341
98 420

213 163
519
213 682

312 103

0
717
30
747

747

312 349
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Balansrikning Not

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsittningar
Avsittningar {6r skatter 4
Langfristiga skulder 10

Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder

Leverant6rsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

100

1917
-1 834
82

182

5 209

324 641

1243
73
952

8 835
11 103

341 136

4 (13)

2022-12-31

100

973
-956
17

117

> 689

297 884

682
73
1251
7155
9161

312 849
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Rapport over fordndringar 1 eget kapital

Tkr
Aktie-
kapital
Ingaende eget kapital 2022-01-01 100
Arets resultat
Erhallna aktiedgartillskott
Utgaende eget kapital 2022-12-31 100
Arets resultat
Erhallna aktiedgartiliskott
Utgaende eget kapital 2023-12-31 100

Antal aktier uppgér till 1 000. Alla aktier har lika rostrétt, en rOst per aktie.

Kvotvarde per aktie dr 100 kr.

Balanserat
resultat

523

-956
450

17

-1 834
1900

82

Summa
eget kapital

623

-956
450

117

-1 834
1 900

182

5(13)
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den Iopande verksamheten

Rorelseresultat

Aterforing avskrivningar

Aterforing periodoserade hyresrabatter
Erhallen rénta och utdelning

Erlagd rinta

Kassaflode fore forindring av rorelsekapital

Foridndring av rorelsekapitalet

Forandring av rérelsefordringar

Fordandring av rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Ny- till- och ombyggnad

Forandringar av fordringar pa koncernbolag
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Fordndring lan

Erhallna aktiedgartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

15 981
4 507
1'%3

8 295
-11 227
17 729

~195
1943

19 477

-3 145
-44 989
-48 134

26 757
1 900
28 657

-

6 (13)

2022-01-01
-2022-12-31

12 937
5115
173
3413
-4 845
16 793

221
4 206
21221

-2 967
-19 619
-22 586

916
450
1366

-
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Allmfinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och rekommendationen fran Radet
tor fimansiell rapportering, RFR2 Redovisning fo6r juridiska personer.

Hénsyn har tagits till uppdateringar 1 RFR2 med anledning av nya relevanta IFRS standards, 1 de fall den
nya standarden beddms ha vésentlig effekt. I 6vrigt &r redovisningsprinciper ofordndrade jamidrt med
foregaende ar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument 1 balansrikningen bestar framst av hyresfordringar, 6vriga fordringar och
koncernfordringar. Bland skulderna dr det frimst leverantGrsskulder, laneskulder, skulder till
koncernforetag samt 6vriga skulder. Fordringar har virderats till det ldgsta av anskatiningsvirde och det
belopp varmed de beriiknas bli reglerade. Ovriga tillgngar, skulder samt avsittningar har virderats till
anskaffningsvirde om annat ¢ anges.

Intiaktsredovisning

Intdkterna férdelas 1 hyresintékter och serviceintékter. I det {6rstnimnda ingar sedvanlig utdebitering av
hyra inklusive index samt tilliggsdebitering fOr investeringar samt fastighetsskatt. Hyresintékterna
omfattas av IFRS 16 Leasingavtal som trddde 1 kraft 1 januar1 2019. Ikrafttrddandet har inte inneburit
nagon effekt pa redovisningen av hyresintikterna. I serviceintdkterna, som omiattas av IFRS 15 Intékter
fran avtal med kunder, ingar all annan tilldggsdebitering sasom el, virme, vatten och service till
hyresgisterna. For att tydliggora detta har intdkterna delats upp 1 hyresintikter respektive serviceintékter.

Hyresintékter i1 fastighetsforvaltningen aviseras 1 forskott och resultatitrs 1 den period som de avser. I de
fall en hyresgést under viss tid medges en reducerad hyra och under en annan tid en hogre hyra,
periodiseras denna under- respektive 6verhyra linjéart 6ver kontraktets 16ptid, savida hyresreduktionen e;
beror pa successiv inflyttning eller liknande. Inkomster 1 samband med {6rtidsinlésta hyreskontrakt
intdktsfors ndr inga kvarstaende forpliktelser finns gentemot hyresgisten.

Intidkter fran fastighetsforsdljning redovisas nér kontrollen &ver fastigheten Svergéatt till k6paren, och da
det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna som dr t6rknippade med forsdljningen kommer att tillfalla
bolaget. Detta innebir vanligtvis att redovisningen sker vid kdparens tilltrdde. Rénteintdkter resultatfors i
den period de avser.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas 1 sytte att generera hyresintékter eller vardedkning
eller en kombination av dessa. Byggnader samt inventarier, verktyg och installationer redovisas till
anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Tillkommande utgifter i samband med om- och tillbyggnader ldggs till det redovisade vardet endast om
det dr sannolikt att de framtida ekonomiska fordelar som dr forknippade med tillgangen kommer att
komma foretaget till del och anskaffningsvérdet kan beréknas pa ett tillforlitligt satt. Alla andra
tillkommande utgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer. Avgorande for
bedomningen nér en tillkommande utgift laggs till det redovisade virdet &r om utgiften avser utbyten av
hela eller delar av den identifierade tillgdngen, varvid utgifterna aktiveras. Aven utgifter for helt nya
delar av byggnaden, inventarier, verktyg eller installationer 1dggs till det redovisade virdet. Utgifter for
reparationer kostnadsfors 1 den period som de uppkommer.
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Avskrivningar enligt plan avseende fastigheterna baseras pa anskaffningsvérden, efter eventuella
nedskrivaningar, och bedémd nyttjandeperiod.

Byggnader och markanlaggningar skrivs av linjart 6ver den forviantade nyttjandeperioden med 1%
respektive 5%.

Inventarier, verktyg, installationer samt hyresgistanpassningar och mindre ombyggnationer skrivs av
med 15% pa bokfort restvirde vid ingadngen av aret.

Nedskrivningar av forvaltningsfastigheter

Redovisat virde pa bolagets anldggningstillgangar provas varje arsskifte mot anldggningstiligangens
atervinningsvirde. Fastigheterna virderas enligt en intern virderingsmodell som bygger pa en langsiktig
avkastningsvirdering utifrdn nuvardet av framtida betalningsstrommar med differentierade
avkastningskrav per fastighet beroende pa bland annat ldge, &ndamal, skick och standard. Om en sadan
provning indikerar att det redovisade virdet dverstiger tillgangens atervinningsvéarde, vilket dr det hogsta
av nettotorsiljningsvirdet och nytijandevirdet, sker nedskrivning till atervinningsvérdet.

Nedskrivningsbeloppet belastar resultatet 1 den period viirdenedgéngen pavisas. 1 de fall en tidigare gjord
nedskrivning inte langre dr motiverad aterf6rs denna till sitt nettovirde.

Laneutgifter

De laneutgifter som uppkommer da féretaget 1anar kapital kostnadsfors 1 resultatrikningen 1 den period
de uppstar. Utgifter 16r uttagna pantbrev kostnadsiors inte utan aktiveras som fastighetsinvestering.

Finansiella instrument
Andelar i dotterforetag

Andelar 1 dotterféretag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I

anskaffningsvirdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvirvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott 1aggs till anskaffningsvérdet ndr de uppkommer.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstiligadngar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag {6r individuellt bedémda osdkra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leveranttrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag {or
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rdntekostnad Sver lanets 16ptid med hjélp av

instrumentets effektivrinta. Harigenom &verensstimmer vid {orfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt avser inkomstskatt {6r innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beréknas utifrin den skattesats som giller eller &r
beslutad per balansdagen och baseras pa arets skattepliktiga resultat genom att det justerats for ej
skattepliktiga intédkter, ej avdragsgilla kostnader, skillnad mellan bokf6éringsméssiga och skattemissiga

avskrivningar pa byggnader, inventarier och installationer samt skatteméssigt direkt avdragsgilla belopp
avseende vissa ombyggnadsinvesteringar pa byggnaderna.
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Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till £61jd av tidigare hindelser.
Uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar redovisas pa temporéra skillnader som uppstar
mellan bokftrda respektive skatteméssiga virden for tiligangar (fraimst byggnader samt inventarier,
verktyg och installationer) och skulder samt for 6vriga skattemissiga avdrag eller underskott.
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfatining det 4r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernforhallanden
Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Wihlborgs Fastigheter AB (publ), org nr 556367-0230, med séte i

Malmg.

Transaktioner med nirstaende

Bolaget ar finansierat via 1an frin koncernbolag. Lanebelopp och rintekostnad framgar 1 not under
rubrikerna skulder till koncernforetag respektive rintekostnader koncernforetag. Vidare sker
koncernmissig vidarefakturering fran koncernmoderbolaget Wihlborgs Fastigheter AB av vissa
driftskostnader samt centrala administrationskostnader dir bolaget debiteras sin del av totalkostnaden.

Aktiedgartiliskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som 0kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som

6kning av fritt eget kapital.

Uppskattningar och bedomningar

Uppréttandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
gors. Uppskattningar och beddmningar 4r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds for att bedéma de
redovisade virdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och beddmningar. Uppskattningar och antaganden

ses Over regelbundet.

Not 2 Fastighetskostnader

2023 2022

Drifts- och underhallskostnader 3237 3 034
Fastighetsskatt 2 120 2 120
Fastighetsadministration Sd 7 570
Avskrivningar 4 507 3115
10 441 10 839

Not 3 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstilida och ndgra I6ner har ej utbetalats.
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Not 4 Skatt pa arets resultat/ Avsittningar for skatter
2023 2022
Skattemaissigt resultat
Redovisat resultat fo6re skatt -2 314 -1 205
Ej avdragsgilla kostnader -14 -2
Skillnad skatteméissiga och bokféringsméssiga avskrivningar 1199 1 226
Direktavdrag byggnadsinvesteringar -406 -20
Temporidra skillnader 6 0
Ej avdragsgillt rantenetto 1 528 0
0 0
Underlag for uppskjuten skatt (arets forindring)
Skillnad skattemé&ssigt- och bokforingsmassigt restvirde 794 1 206
Temporir skillnad kundfordringar 6 0
Arets forandring Carry-forward rénta ] 528 0
2 328 1206
Skatt beriknat pa ovanstaende poster
Uppskjuten skatt 20,6% pa temporira skillnader 480 249
480 249
Uppskjuten skatteskuld
Skillnad mellan skatteméssigt och bokitringsmassigt
restvirde -5 209 -5 689
-5 209 -5 689

Not 5 Ovrigt totalresultat

D3 det inte finns ndgra poster 1 6vrigt totalresultat redovisas ingen Rapport &ver 6vrigt totalresultat.

Not 6 Forvaltningsfastigheter

2023-12-31 2022-12-31
Ingidende anskaffningsvérden 127 198 124 748
Investering/Omitring fran projekt 406 2 450
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 127 604 127 198
Ingaende avskrivningar -38 910 -35 501
Arets avskrivningar -3 033 -3 409
Utgaende ackumulerade avskrivningar -41 943 -38 910

Utgaende redovisat virde 85 660 88 288
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
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2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskafiningsvirden 38 621 38 445
Investering/Omforing fran projekt 0 176
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 38 621 38 621
Ingaende avskrivningar -28 830 -277 124
Arets avskrivningar -1 473 -1 706
Utgaende ackumulerade avskrivningar -30 304 -28 830
Utgaende redovisat viarde 8 317 9 791
Not 8 Pagaende nyanlkiggningar
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskafiningsvirde 341 0
Arets investering 3 145 537
Omidring av tdrdiga projekt -406 -196
3 081 341

Not 9 Verkligt virde for forvaltningsfasticheter

Uppgiften om verkligt virde nedan har faststéllts med en kombinerad tilldimpning av ortsprismetod,
utifran redovisade jamforelsekdp, och avkastningsmetod. Avkastningsmetoden &r baserad pa

Ly (e b g e S Y R | Sepa_mad 8

nuvirdesberdkning av framtida faktiska kassafloden som successivt marknadsanpassas, under normalt 5
ar, samt nuvardet av beddmt restvarde vid kalkylperiodens slut. Virderingen av forvaltningsfastigheterna
har kategoriserats som tillhérande niva 3 1 verkligtvirdehierarkin, da icke observerbara indata som
anvints 1 viarderingen har en visentlig paverkan pa beddmt vérde. Verkligt virde har beddmts av externa,
oberoende fastighetsvirderare, med relevanta, professionella kvalifikationer och med erfarenhet av savil
aktuella marknadsomraden som typ av fastigheter som vérderats. Pagaende investeringar virderas enligt
samma princip men med avdrag for aterstdende investeringar. I uppgift om verkligt virde ingar pdgaende

projekt.

2023-12-31 2022-12-31

410 000 424 000
410 000 424 000

Verkligt virde fastighet
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Not 10 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31

Forfaller senare fiin 5 ar efter balansdagen
Skulder till koncernforetag 324 641 297 884
324 641 297 884

Finansiering av verksamheten sker frimst genom lan fran moderbolaget Wihlborgs Fastigheter AB till
rorlig rdnta som baseras pa Wihlborgskoncermens genomsnittliga rinta. Réntan berédknas och pators

manadsvis. De koncerninterna lanen dr I6pande i sin natur men klassificeras som langfristiga da de ar
baserade pa Wihlborgskoncernens langfristiga upplaning.

Det dr Wihlborgs Fastigheter AB som hanterar den finansiella riskhanteringen f6r samtliga bolag 1
Wihlborgskoncernen och styrelsen faststéller arligen en finanspolicy 1 vilken de dvergripande reglerna
for hur Wihlborgs finansfunktion skall hanteras samt hur riskerna skall begréansas.

Bolaget dr indirekt utsatt f6r {6]jande finansiella risker:

- risk for otillrdcklig tillgang till kapital for att finansiera verksamheten
- risk att marknadsrantan f6rdndras pa ett ofordelaktigt sétt

- risk f6r att en motpart inte kan fullgdra sima ataganden.

Likviditetsrisken hanteras genom likviditetsprognoser samt tillgang till krediter f6r att jimna ut
svangningar 1 betalningsfloden. Refinansieringsrisken hanteras dels genom mal {or kapitalstrukturen
(fordelning eget kapital och 14nat kapital) 1 koncernen och dels genom att efterstriva slutférfallodatuom
pa krediter som sprids ut sa langt det 4r m&jligt. Risk for stora och ovéntade forandringar 1
marknadsrintan hanteras av moderbolaget genom en kombination av 1an med kort rdntebindning och

utnyttjande av finansiella instrument 1 form av ranteswappar. Motpartsrisken hanteras genom férdelning
av 1an mellan olika kreditinstitut.

Not 11 Stiillda siikerheter och eventualtorpliktelser

2023-12-31 2022-12-31

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar 294 000 294 000
294 000 294 000

Eventualforpliktelser
Borgensitrbindelser 0 0
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Wihlborgs Vaktaren 3 AB

organisationsnummer 556743-6109

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r Wihlborgs
Vaktaren 3 AB for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Wihlborgs Vaktaren 3 ABs finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode TOr aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen dr forenlig med arsredovisningens évriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststédller resultatrakningen

och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(1SA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Wihlborgs Vaktaren 3 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna
kontroll som den beddmer @r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra védsentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av bolagets férmaga att fortsidtta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felakiigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara védsentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvantas paverka de
ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionelit skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamalsenliga
for att utgsra en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hoégre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

e skaffarvioss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigneterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e uivarderarvi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningari
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om Jampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hidndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fOrmaga att fortsatta verksamheten, Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser
eller férhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

e utvdrderarvi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hiandelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Wihlborgs Vaktaren 3 AB for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till Wihlborgs Véktaren 3 AB enligt
gad revisorssed | Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalseniiga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i bvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och f6rvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fbretagit nagon atgard elier gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredavisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddarmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti {or
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Wihlborgs Vaktaren 3 AB
organisationsnummer 556743-6109

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omdéme och har en professionelit
skeptisk instillning under hela révisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgédrder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag férvart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraifande bolagets vinst elier forlust har vi granskat om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Malfho den 7 juni 2024

Mats Persson
Auktoriserad revisor



