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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktoren fOr Tingsvalvet Tranas Bredtorb 3:8 AB, 559286-02381, har
uppréattat arsredovisning for rékenskapsaret 2024.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till RetailFast Holding (559165-2473) och har sitt sate i Eskilstuna.
From 220701 ingar bolagen i Tingsvalvet Fastighets AB koncernen (559177-5290). Bolaget ska
bedriva fastighetsforvaltning och uthyrning av fastigheter och darmed f6renlig verksamhet.

Flerarsoversikt Belopp I Kr

2024 2023 2022 2021
Hyresintékter 4 345 634 4 114 358 3 067 359 -
Resultat efter finansiella poster -837 466 80 685 15647 350 -30 000
Soliditet, % 0,2 1 4 2

Forandringar i eget kapital

Aktie- Fritt eget

kapital ~ kapital
Vid arets boérjan 50 000 274 416
Aktiedgartillskott, erhallna 1 308 000
Arets resultat o -1 582 005
Vid arets slut 50 000 411
Resultatdisposition

Belopp I kr

Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
Balanserat resultat 1 582 416
Arets resultat -1 582 005
Totalt 411
Disponeras for
Balanseras i ny rakning 411
Summa 411

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Nof 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Intakter
Hyresintdkter 4 345 634 4 114 358
Summa roérelseintakter, lagerférandring m.m. 4 345 634 4 114 358
Rorelsekostnader *
Fastighetskostnader -225 699 -143 859
Ovriga externa kostnader -1 198 384 -804 975
AvskKrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 633 433 -1 623 916
Summa rorelsekostnader | -3 057 516 -2 572 750
Rorelseresultat 1288118 1 541 608
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 2714 14 756
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -2 128 298 -1475 679
Summa finansiella poster -2 125 584 -1 460 923
Resultat efter finansiella poster -837 466 80 685
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag -744 745 -1 0564 910
Summa bokslutsdispositioner -744 745 -1 054 910
Resultat fore skatt 1582211  -974 225
Skatter |
Skatt pa arets resultat 206 -
Arets resultat 1 582 005 974 225
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Balansrakning
Belopp I kr

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

" Not

2024-12-31

) I AN

25061 111

20632 291

27 693 402

27 693 402

721 979
309 186
421 482

1452 647

96 567

96 567

1 549 214

Transaktion 09222115557550624537
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2023-12-31

24 468 546
3 589 488

28 058 034

28 058 034

63
846 661
846 724

531 516
531 516

1378 240

29 436 274
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
sSumma bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 582 416 . 1248 641
Arets resultat -1 582 005 -974 225
Summa fritt eget kapital 411 274 416
Summa eget kapital 50 411 324 416
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 23 500 000 23 500 000
Summa langfristiga skulder 23 500 000 23 500 000
Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 5 229 767 5 001 909
Leverantorsskulder 4 627 59 974
Skatteskulder -~ 42 386
Ovriga skulder 55 935 112 944
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 401 876 394 645
Summa Kortfristiga skulder o 692 205 5611 858
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29242616 29436 274

Transaktion 09222115557550624537
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Noter

Belopp | Kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Tingsvalvet fastighets AB (559177-5290) med sate i Eskilstuna uppréattar koncernredovisning.
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.
FOljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar | Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:
Materiella anlaggningstiligangar:

-Byggnader o 50
-Inventarier, verktyg och installationer O

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats) * obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Not 2 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-37 2023-12-31
Ranteintakter, 6vriga | 2714 14 756

Summa 2714 14 756

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-37 2023-12-31
Réantekostnader, 6vriga -2 128 298 1475679

Summa -2 128 298 -1 475 679

S
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Not 4 Forvaltningsfastigheter

Ackumulerade anskaftfningsvarden:
-Vid arets bdrjan
-Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut

6(7)

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaftningsvarden:
-Vid arets bdrjan

-Nyanskaffningar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan
-Arets avskrivning anskaffningsvarden

Vid arets slut
Redovisat varde vid arets slut

Not 6 Langfristiga skulder

Foljande belopp forfaller till betalning senare an
fem ar efter balansdagen

Totalt

Not 7 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

o - Transaktion 09222115557550624537

2024-12-31  2023-12-31
25 246 385 25 246 385
1268 801 i
26 515 186 25 246 385
777 839 111120
676 236 666 719
1 454 075 777 839
25 061 111 24 468 546
2024-12-31 2023-12-31
4 785 984 4 785 984
4 785 984 4 785 984
1 196 496 -239 299
957 197 957 197
2 153 693 -1 196 496
2 632 291 3 589 488
2024-12-31 2023-12-31
2024-12-31 2023-12-31
53 500 000 23 500 000
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Underskrifter

Eskilstuna, datum som framgar av elektronisk signatur

Sven Engwall Magnus Falt
Styrelseordférande Styrelseledamot

Hakan Karlsson
Styrelseledamot och verkstallande direktor

Var revisionsberattelse har avgivits datum som framgar av elektronisk signatur

KPMG AB
Therese Malmgren
Auktoriserad revisor

Kommentar: |
Bolagets resultat- och balansrakning blir féremal 16r faststallelse pa ordinarie arsstamma

m—— S - Transaktion 09222115557550624537 Signerat HK, MF, SE, TM
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Tingsvalvet Tranas Bredtorp 3:8 AB, org. nr 559086-0281

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Tingsvalvet Tranas Bredtorp 3:8 AB {6r ar 2024.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rativisande
bild av Tingsvalvet Tranas Bredtorp 3:8 ABs finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman fasistaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Tingsvalvet Tranas Bredtorp 3:8 AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direkidrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktdren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. |

Revisorns ansvar
Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida

- arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet @r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felakiighet om en sadan
finns. Felakligheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska besiut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna {or vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r

fillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for vara

uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f0ljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosétiande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn {ill
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direkidren f6r beddmningen av bolagets férmaga ait
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsait
drift tilAmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direkibrens uppskatiningar | redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direkioren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfakior som avser sadana
handelser eller fdrhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets formaga att fortsétia verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfakiorn eller,
om sadana upplysningar _ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamitas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan forisatta verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa

informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

Revisionsberattelse Tingsvalvet Tranas Bredtorp 3:8 AB, 6rg. nr 559086-0281, 2024 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstallande direktdrens férvaltning fér Tingsvalvet
Tranas Bredtorp 3:8 AB for ar 2024 samt av forslaget iill dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstallande

direktéren ansvarsfrinet {or rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r
obercende i forhallande till Tingsvalvet Tranas Bredtorp 3:8 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar lillrackliga och A&ndamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktbrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret 10r forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaitningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedOma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaliningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamita revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direkt6ren i nagot vaseniligt avseende:

— fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebalagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget tiil dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet beddéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakernet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Sundsvall det datum som framgar av var elektroniska signatur
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organisation ar utformad sa att bokfdringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstallande direktdren ska skota den lopande f6rvaltningen enligt
styrelsens rikilinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nddvandiga for att bolagets bokfdring ska fullgoras i
Overensstammelse med lag och for att medelsfdrvaltningen ska
skotas pa ett betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig

framst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka tillkommande

granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
Overtradeliser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust har vi
granskat om forslaget ar fGrenligt med aktiebolagslagen.
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