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Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrakningen har faststallts pa arsstamma 2024-01-31.
Arsstamman beslét att godkénna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet | dessa handlingar éverensstammer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen {6r Svanhills Fastighets AB, 5566913-9073, avger féljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-05-01 - 2023-07-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget med sate | Sotenas kommun, Vastra Gétalands 1an, registrerades ar 2012 och bedriver
uthyrning av egna och arrenderade lokaler. Under aret har bolaget férvarvat de lokaler som tidigare
arrenderades. Uthyrningen bestar av bade kontors-, butiks- och lagerlokaler. Bolaget ar ett helagt

dotterbolag till Bengt Hjalmars Férvaltning AB, orgnr 559370-9156 med séte | Sotenads kommun.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret
Bolaget har &ndrat sitt rakenskapsar sa detta ar ar forlangt med 3 manader (till 15 manader), och
bokslutsdatum ar 2023-07-31.

Flerarsoversikt
Belopp 1 kr
2022/2023  2021/2022  2020/2021  2019/2020
Nettoomsattning 1105204 2589360 2003059 1499 327
Resultat efter finansiella poster 1870 704 4776 051 38 134 213 033
Soliditet % 74,6 42.9 5 4.6

Kommentar till flerarsoversikt
Efter féregaende ars forandring av bolagsstrukturen inom koncernen bedriver bolaget inte l[angre
hushallsnéra tjanster, vilket gjort att omsattningen minskat.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséatining
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat

kapital resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingdng - 50 000 403826 4776 051
Balanseras | ny rakning | 4776 051 -4 776 051
Arets resuitat 2190476

Belopp vid arets utgang 50000 5179877 2190476
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Resultatdisposition

e Belopp i kr
=2 Till arsstdmmans férfogande star féljande medel:
E% Balanserat resultat | 5179 877
j Arets resultat 2190 476
= Summa 7 370 353
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Utdelning | | * 7 300 000
Balanseras i ny rakning 70 353
Summa 7 370 353

Styrelsens yttrande om vinstutdelning

Bolagets egna kapital har beraknats i enlighet med svensk lag och bokféringsndmndens uttalande.

Styrelsen finner att full tdckning finns fér bolagets bundna egna kapital efter den féreslagna
vinstutdelningen.

Styrelsen finner aven att den féreslagna utdelningen till aktiedgarna ar férsvarbar med hénsyn till de
parametrar (verksamhetens art, omfattning och risker samt konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt) som anges i 17 kap 3 §, andra och tredje stycket, | aktiebolagslagen.
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Resultatrakning
¢ 2022-05-01 - 2021-05-01 -
E‘é Belopp i kr B | Not 2023-07—31 2022_-—(?4-3(2
\% Rorelseintikter, lagerférandringar m.m.
g;g Nettoomsattning | 1105204 2 589 360
£ Ovriga rérelseintakter 28 687 51 960
1 Summa rérelseintikter, lagerférandringar m.m. | 1133 891 2 641 320
Rorelsekostnader
Ravaror och férnédenheter -261 675 -42 044
Ovriga externa kostnader -449 758 -264 124
Personalkostnhader 2 -236 147 -2 401 837
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -168 038 -104 794
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -1 11E;q61 8~ -2 812 795
Rérelseresultat 18273 171479

Finansiella poster

Resultat fran andelar i intresseféretag och gemensamt 1 970 000 5 000 000
styrda foéretag

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 773 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -118 342 -52 470
Summa finansiella poster 1852 431 4 947 530
Resultat efter finansiella poster 1870 704 I??G 051ﬂ
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 320 000 0
Summa hokslutsdispositioner 320 000 0
Resultat fore skatt 2190704 4776 051
Skatter '

Skatt pa arets resultat -228 0

Arets resultat . 12190476 4776 051
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Balansrakning
Belopp | kr Not 2023-07-31  2022-04-30
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 7 247 724 6 213 510
Inventarier, verktyg och installationer 78 137 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 7 325 861 6 213 510
Summa anldggningstillgangar 7325861 6213510
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 6 000 446 483
Fordringar hos koncernférefag 1 305 368 1 600 595
Ovriga fordringar 94 806 123 455
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 19 500 28 909
Summa kortfristiga fordringar 1425674 2199 442
Kassa och bank
Kassa och bank 1201710 3782 518
Summa kassa och bank 1201 710 3782 518
Summa omsittningstillgangar 2627384 5981960
SUMMA TILLGANGAR 0953245 12195 470
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Balansrakning

Belopp 1 kr Nof 2023-07-31  2022-04-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER |

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resuitat 5179 877 403 826
Arets resultat 2190 476 4776 051
Summa fritt eget kapital 7 370 353 5179 877
Summa eget kapital 7420353 5229 877
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6,8 1 557 037 1 803 709
Summa langfristiga skulder 1 557 037 1 803 709
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 185 004 185 004
Leverantdrsskulder 60 386 33 095
Skulder till koncernféretag 680 000 4 315 637
Skatteskulder 838 0
Ovriga skulder | 11 781 191 148
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 37 846 437 000
Summa kortfristiga skulder 975 855 5161 884
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9953245 12195470
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Noter
Belopp i1 kr om inget annat anges.
Not 1 Redovisnhingsprinciper
Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.
Materiella anldggningstillgangar
Ar
Byagnader 50
Inventarier, verktyg och installationer 5
Not 2 Medelantalet anstallda
2022-05-01 - 2021-05-01 -
2023-07-31  2022-04-30
Medelantalet anstéllda 0 5,6
Not 3 Byggnader och mark
2023-07-31  2022-04-30
Ingaende anskaffhingsvérden 7 236 432 5619 795
Forandringar av anskaffningsvarden
Inkdp 1190 000 1616 637
Utgaende anskaffningsvarden 8 426 432 7 236 432
Ingaende avskrivningar -1 022 922 -918 128
Forandringar av avskrivhingar
Arets avskrivningar -1565 786 -104 794
Utgaende avskrivningar -1 178 708 -1 022 922
Redovisat virde 7247724 6213 510
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2023-07-31  2022-04-30
Forandringar av anskaffhingsviarden B o
Inkép 90 389
Utgaende anskaffningsvérden 90 389
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -12 252
Utgaende avskrivningar -12 252
Redovisat varde 78 137
Not 5 Andelar I infresseféretag och gemensamt styrda foretag

2022-04-30

Ingaende anskaffningsvarden ) 117 000
Forandringar av anskaffningsvarden
Faérsaljningar -117 000
Utgaende anskaffningsvéarden 0
Redovisat varde 0
Not 6 Langfristiga skulder

2023-07-31  2022-04-30
Belopp pa skuldpost som férfaller till betalning senare &n fem ar efter 817 021 1 063 693
balansdagen
Not 7 Stallda sakerheter

2023-07-31  2022-04-30
Fastighetsinteckningar 3 700 000 3 700 000
Summa stallda sakerheter 3 700 000 3 700 000
Not 8 Tillgangar, avsattningar och skulder som avser flera poster
Typ av tillgangar, avséttningar och skulder som avser  Typ av
flera poster balanspost 2023-07-31  2022-04-30
Langfristiga skulder till kreditinstitut ) 1557 037 1557 037
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 185 004 185 004

Kommentar till not

Féretagets banklan om 1 742 041 kr (1 988 713 kr) redovisas under ovanstaende poster i

balansrakningen
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Svanhills Fastighets AB
556913-9073

Not 9 Not till Rapport om arsredovisningen

Rapport om arsredovisningen enligt Rex - Svensk standard for redovisningsuppdrag har upprattats av
Srf Auktoriserad Redavisningskonsult:

Emma Evensson, Sifferservice i Hunhebostrand AB

Underskrifter
smogen

2024-01-29
Bengt Svanhill _ Datum

Styrelseledamot

Min revisionsberatte
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Bengt—Erik Kjéll erg
Godkand revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i

Svanhills Fastighets AB

Org.nr 556913-9073

Rapport om arsredovisningen

Uttalandenr
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Svanhills Fastighets AB for rikenskapséret 2022-05-01-—

2023-07-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Svanhills Fastighets ABs finansiella stdllning per den 31 juli 2023 och
av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens §vriga delar,

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige, Mitt

ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1 f6rhallande till
Svanhills Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och 4ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Arsredovisningen for rikenskapséret 2021-05-01—2022-04-30 har inte varit foremal f6r revision och ndgon
revision av jamforelsetalen i arsredovisningen for rdkenskapsaret 2021-05-01—2022-04-30 har dirmed inte
utforts. |

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar fven for den interna kontroll som de bedémer dr nédvéindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets forméga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan pﬁverké formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse
som innehdller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti {6r att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet
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om en sadan fins. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med

grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som éar tillrickliga och dndamalsenliga f6r att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hégre dn {6r en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosédttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision {6r
att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala

mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldimpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hédndelser eller férhailanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fasta uppmairksamheten pa upplysningarna
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r otillréickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet {6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller férhallanden goéra att ett bolag inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

¢ utvirderat jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sitt som ger en réftvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland de eventuella
betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Svanhills
Fastighets AB for rdkenskapséret 2022-05-01—2023-07-31 samt av forslaget till dispositioner betrdffande

bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden |
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till Svanhills Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och

har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.



Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér férsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhets art, omfattning och risker stéller pé storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och foérvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa
att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett

betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsirihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot 1 ndgot vésentligt

avseende:

e foretagit ndgon atgiird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot bolagef, eller

¢ pandgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och diirmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en htg grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner. av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgéngspunkt 1 risk
och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sédana atgéirder, omraden och f6érhallanden som
dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertriddelser skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden
som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betrédffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett
urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.
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Bengt Kjellberg

‘Godkénd revisor



