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Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot | Victoriahem Viaxjo AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen |
srsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2025-03-17, Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag

till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberdttelsen stammer dverens med originalen,

Malmd 2025-03-17
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Styrelsen for Victoriahem Vaxjo AB aveer foljande arsredovisning Tor rékenskapsaret 2024,

Arsredovisningen dr upprittad | svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusentals
kronor {Tkr}. Uppgifter inom parentes avser fGregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksambheten
Bolaget dger och férvaltar fastigheter | Vaxjo som omfattar 986 bostads
samt lokaler om 7 237 kvm, totalt 74 167 kvm.

agenheter till en yta av 66 920 kvm

Bolaget ar helédgt dotterbolag till Victoriahem Holding i Vaxjé AB {org.nr. 559075-9543) med sate | Malmd.

Foretaget har sitt sate § Malmao.

Viasentliga hindelser under ridkenskapsaret .
Victoriahem Vaxjé AB har Gvergatt att redovisa och presentera denna arsredvosining enligt RFR 2.

Se vidare under avsnitt Redovisningsprinciper.

Investeringar
Investeringar i farvaltningsfastigheter uppgick under aret till 24 Mkr (15,5 Mkr). De stbrsta investeringarna avser

energi och helrenovering av [dgenhet.

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Viasentliga risker och osdkerheter i verksamheten
Bolagets resultat och stélining kan komma att farandras, saval positivt sor negativt, pa grund av risker och
osdkerhetsfaktorer. Genom att arbeta aktivt med riskspridning begrinsar Victoriahem AB-koncernen savil

@

operationella som finansiella risker.

Operationella risker
Bolagets resultat paverkas av intdkterna, som I sin tur paverkas av ett flertal faktorer sasom fastigheternas

konjunkturutvecklingen. Férandringar av dessa faktorer kan leda till 6kande vakansgrad med risk for att

hyresnivaer sjunker,

Resultatet paverkas ocksa av att fastigheternas kostnader sasom drift- och underhallskostnader. Driftkostnader
utgdrs huvudsakligen av kostnader som ar taxebundna sasom kostnader for el, renhallning, vatten och virme, Flera
av dessa varor och tjanster kan kdpas fr&n endast en aktor, vilket kan paverka priset, Underhaliskostnader &r

hanférliga till tgérder som syftar till att langsiktigt bibehalla fastigheternas standard. Oférutsedda och omfattande
renoveringsbehov och 6kade priser for sddana renoveringar, skulfe kunna leda till visentligt 6kade

underhallskostnader, vilket skulle kunna ha en negativ effekt pa bolagets finansiella stallning.
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Finansiella risker

Det dvergripande malet for riskhanteringen | koncernen ar att ha en kostnadseffektiv finansiering och minimera de
finansiella riskerna. Finansiella risker bestar i att vid nagon tidpunkt inte ha tiligang till, eller endast mot en okad
kostnad ha tillgang till, medel for refinansiering av befintliga skulder, investeringar och ldpande betalningar. For att
minska finansieringsrisken arbetar bolaget kontinuerligt med att prognosticera finansieringsbehovet |

verksarmheten. Koncernens finansiella riskhantering ar centraliserad till koncernens finanstunktion.

Skatter och dndrad lagstiftning »

En stor kostnadspost for fastighetsbolag dr fastighetsskatt. Férdndringar | bolags- och fastighetsskatt, liksom dvriga
statliga och kommunala palagor kan paverka forutsédttningarna for bolagets verksamhet. Victoriahem AB férfogar
dver ett skattemadssigt underskottsavdrag. En forandring av skattelagstiftning eller praxis innebar

exempelvis fardandrade maojligheter till skattemaéssiga avskrivningar eller till att utnyttja underskottsavdrag kan

medf{éra att bolagets framtida skattesituation féréndras och d3rigenom paverka resultatet, Da koncernen har en
stor andel bostdder i portféljen &r moms ocksd en betydande kostnadspost, da den inte ar avdragsgill t6r bostader.

Miljopaverkan
Victoriahem AB driver ett aktivt, [&ngsiktigt och helt integrerat miljdarbete. Under 2024 forisatte

bolaget pa inslagen linje genom att utfora atgdrder ur miljdhandlingsplanen.

Flerarséversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 94 40% 91 618 89 727 63 360
Resultat efter finansiella poster -29 372 -27 536 3507 6 637
Rorelsemarginal (%) 22,9 21,5 25,0 28,1 i
Avkastning pa eget kap. (%) 21,7 12,4 18,5 23,2
Balansomslutning 1054 445 1048 1! 756 430 727 277
Soliditet (%} 4.8 4.4
Medeltal anstéllda 11 S 9

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 45 966 627
arets forlust -45.963 583

disponeras sa att
i ny rékning dverfores 3 044
3044

Féretagets resultat och stélining i1 dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys -med noter.
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Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Resultatrakning
Tkr

L
1
s
el
£
{?{:; . " "

- Rorelsens intakter

o Nettoomsattning 4
%ﬁg Aktiverat arbete fér egen rakning

Rorelsens kostnader
Drift- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader 3,5

Personalkostnader 6, 7
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 10 122 196

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag 12 -16 145 -20 486

Resultat fore skatt
Arets skattekostnad ) 13

 Arets resultat
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Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31
Tkr

L
£

e .
o TILLGANGAR

I
ed

o Anlaggningstillgangar

Mauateriella anldggningstillgangar
7} 14 1020857 1024 826

anlaggnings

Py et A L R . L L L L S U L L. L L Ll e Lo

Summa anldggningstillgangar

Omséattningstillgangar

Kortfristiga fordringar 18
Kundfordringar | 605 582
Aktuella skattefordringar 57 2233
Fordringar hos koncernforetag 16 172 838 19 753
Ovriga kortfristiga fordringar 2294 2103

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 17 1096 1057

18 176 820 25728

Summa amgﬁtf‘téﬁgsmég%agm : 176 890 25 728

SUMMA TILLGANGAR 1201158 1 054 445
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Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31

Tkr

ER

\PITAL OCH SKUL

EGET KA

Eget kapital 19
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 45 967 -79 636
Arets resultat _ dsse

N e e —— Rl e R

Summa eget kapital ” 53 -126 763

Avsattningar 2
Uppskjuten skatteskuld o 20 127261
Summa avsattning:

177 Z ................................. o6 71

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga kortfristiga skulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET K/

560092

\PITAL OCH SKULD

7 066
495 563
165

1201 158

560 092

560 092

77128
475 588
161
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ort over forandringar i eget kapital

Tkr

Aktie- Balanserat Arets Summa
kapital resultat resultat eget kapital

Eget kapital 2022-12-31 50 36 591 -8 308 28 333

Effekt av dndrade redovisningsprinciper

-127 669

gaende eget kapital 2023-01-01 efter
andrade redovisningsprinciper 50
Disposition enligt beslut pa stdmma

Aktiedgartillskott

Summa eget kapital 2023-12-31 50 79636 47 177 -126 763

Disposition enligt beslut pa stamma -47 177 a7 177 . 0

Aktiedgartillskott 2 78( _ .
Arets resultat 45 964 -45 964
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2024-01-01 2023-01-01

Kassaflodesanalys Not
- -2024-12-31 -2023-12-31

Tkr

Den lapande verksamheten -
Rarelseresultat R 20 408

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet 23 28 645 26 282

Erhallen réanta 9 109 196
Friagd rénta g -h1 086 -§7 4556

Betald inkomstskatt 2176 1180

av rorelsekapital -14 695 -19 886

Kassaflode fran férandring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar -23 -22
Farandring av kortfristiga fordringar u -153 314 -19 346
Forandring av leverantorsskulder 662 -1 301

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlagg

Kassaflode fran investeringsverksamheten ” -24 198 -15 108

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan 0
Erhallna aktiedgartillskott | 172780

Kassaflode fran ?Eﬁ_mgiwingwwmmhem 172 780




Victoriahem Vaxjo AB
Org.nr 559075-9535

Noter
Thr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmé&nna upplysningar
Arsredovisningen har uppréttats utifran antagandet om fortlevnad {going concern). Tillgangar och
skulder ar varderade till sina historiska anskaffningsvarden.

De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska
personer, Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna | BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett dotterforetag

till Vonovia SE, orgnr HRB 16879, som tillampar IFRS i sin koncernredovisning.

Arsredovisningen 8r upprittad i svenska kronor, SEK, Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusentals
kronor {Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Byte av redovisningsprincip
Bolaget har under aret ndrat redovisningsprinciper fran att tidgare ha upprattat arsredovisningen enligt

Bokfdringsndmndens allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning | mindre féretag till att nu

uppratta arsredovisningen enligt RFR 2.

Effekterna av @ndrade redovisningsprinciper ar uppskjuten skatt pa skillnaden mellan bokfért virde och

EEEEE

Intdktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas |
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt. |

Hyresintakter

Hyresintakter fran farvaltningsfastigheter intaktsredovisas i resultatrakningen linjart dver hyresperioden.
Farskottshetalda hyror redovisas som forutbetalda intékter, Eventuella hyresrabatter periodiseras linjart dver
hyresperioden dven om betalning inte sker pa samma satt.

Ranteintakter

Finansiella intdkter redovisas i den period de avser med tilldmpning av effektivrantemetoden.

Rantekostnader
Finansiella kostnader redovisas | den period de avser med tillampning av effektivrantemetoden.

Anlageningstillgangar

Bolagets fastigheter rubriceras som materiella anldggningstillgangar. Fastigheterna innehas i syfte att
eenerera hyresintakter och virdestegringar. Fastigheterna redovisas till anskaffningsvirdet med tilldgg
fér vardehtjande investeringar och avdrag ligt plan.

for avskrivningar enligt

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad ekonomisk

livslangd. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

gt restvdrde.
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Foljande avskrivningsprocent tillampas:
Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Finansiella instrument

Bolaget har valt att inte tilldmpa IFRS 9 avseende redovisning och vardering av finansiella instrument, Istéllet
tillimpas en metod med utgdngspunkt i anskaffningsvardet. Finansiella instrument sorm redovisas |
balansriakningen inkluderar bland annat tillgangarna hyresfordringar, fordringar pa koncernféretag, dvriga

fordringar, likvida medel och lanefordringar samt bland skulderna leverantdrsskulder, skulder till koncernféretag,
dvriga skulder och laneskulder, Derivat klassificeras till verkligt virde via resultatet

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvarde och har efter individuell bedémning av reserveringsbehov
upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta, vilket innebdr att de redovisas till anskaffningsvérde med

reservering far osdkra fordringar. For bholagets fordringar utom likvida medel anvdnds den férenklade metoden far

]

framatblickande faktorer, Bolaget definierar fallissemang som fordringar som ar férfallna mer én 60 dagar och i de

fallen gors en individuell bed&mning och reservering.

Far likvida medel bedéms reserven baserat pa bankernas sannolikhet f6r fallissemang och framatblickande
faktorer, Fordringar pa dotterbolag, redovisas 1ill anskaffningsvarde. Fordringar pa dotterbolag analyseras i den
generella modellen och de forvantade kreditreservringarna beriknas utifran kontrakten med justeringar for
framatblickande faktorer och med hinsyn tagen till vardet for sékerheter. Fordringar utan sdkerhet | fastisheter
uppgar till ovdsentliga belopp. Kortfristiga fordringar utgdrs av fordringar som férfaller till betalning inom tolv
manader efter balansdagen.

En finansiell tillgéng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen endast nér
det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, sval finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal, Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart Sver leasingperioden.

Likvida medel
| likvida medel ingar, i saval balansrakning som i rapporten éver kassafloden, kassa och banktillgodohavanden.
Bolaget har dock ingen kontantkassa, och banktillgodohavandet dr del av koncernbankkonto, varfor det istéllet

Iinkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Skattesatsen ar 20,6%.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt
som annu inte redovisats, Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rékenskapsar till foljd av tidigare handelser. Redovisning sker
enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna
skattefordringar pé temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive skattemassiga varden for
tilleangar och skulder samt for dvriga skattemassiga avdrag eller underskott.
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B

| Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett

E%E nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av férandringar |

-3 gillande skattesatser resultatfors i den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten skattefordran redovisas som
i finansiell anldgegningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsatining.

iy

£
i

o Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattem@ssiga avdrag redovisas i den

£ iy

£ omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemdssiga dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som ar

hanforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Kassaflddesanalys
Kassaflédesanalysen uppréttas enligt indirekt metod, Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner

som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en kortare [6ptid

an tre manader fran anskaffningstidpunkten. Férandringar i sparrade medel redovisas i investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Mettoomsattning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Rarelsemarginal (%)

Rarelseresultat i procent av omsattningen.

Avkastning pa eget kap. (%]
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital {eget kapital och obeskattade reserver med

avdrag for uppskjuten skatt).

Balansomslutning
Foretagets samlade tillg

angar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital {epet kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Medeltal anstéllda

Medelantal anstdllda under rakenskapsaret.

Not 2 Finansiell riskhantering

Syftet med den finansiella riskhanteringen &r att hantera riskerna i de exponeringar som uppstar till féljd av
bolagets verksamhet, De priméra riskerna som bolaget ar exponerad for ar finansieringsrisk, ranterisk och
kreditrisk. Det dvergripande malet for riskhanteringen i koncernen ar att ha en kostnadseffeltiv finansiering och
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minimera de finansiella riskerna. Koncernens finansiella riskhanter

risker, ar centraliserad till koncernens finansfunktion.

g, som syftar till att motverka ovanstaende

Finansieringsrisk
Avser risken att vid ndgon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en tkad kostnad ha tillgang till, medel for
refinansiering av befintliga skulder, investeringar och IGpande betalningar, For att minska finansieringsrisken

arbetar bolaget kontinuerligt med att prognosticera finansieringsbehovet | verksamheten.

Loptidsanalys

Bolagets finansiella farfallostruktur kopplat till lan framgar av not 21, Den réntan som bolaget belastas av utgar
fran stibor och finns beskriven under stycket ranterisk. Dar framgar att marginalen mot Stibor dr 1,15%.
Loptidsanalysen av de finansiella skulderna paverkas darfér primart av Stibor och kan féréndras dver tid. De
koncerninterna lanen har en farfallotid som dverstiger fem ar men beddms forlangas med regelbunden basis.

Ranterisk

Risken avser att marknadsréntan foréndras pa ett ofordelaktigt satt och féranleder hégre kostnader for lan.
Bolaget har finansierats med koncerninterna lan som léper med en rénta STIBOR plus marginal pa 1,15%.
Resultatet dr kdnsligt for fluktuationer av ranteintikter respektive -kostnader fran finansiella fordringar respektive
skulder till folid av rintefarandringar. En tkad ranta med en procentenhet skulle ge ett minskat resultat om 5 600

917 kr, pa samma satt hade en minskad ranta i motsvarande man givit ett 8kat resultat i samma omfattning.

Kreditrisk
Kreditrisk uppstar genom innehav i likvida medel samt koncerninterna fordringar. Ledningens bedémning &r att

kreditrisken i dessa fall ar att betrakta som lag.

Not 3 Ersdattning till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning, Gvriga
arbetsuppgifter som det ankommer pé bolagets revisor att utfora samt radgivning eller annat bitrdde som
foranleds av iakitagelser vid saddan granskning eller genomforandet av sadana dvriga arbetsuppgifter.

Arets arvode till revisorer har betalats av Victoriahem AB (org nr 556695-0738) men har helastat bolagets resultat
som en del av management feen.

Not 4 Operationella leasingavtal - Hyresintakter
Bolaget hyr ut sina férvaltningsfastigheter enligt operationella leasingavtal. Dessa bestar framst av
i

" bostadshyresavtal, som normalt l6per med en uppsagningstid om tre manader.

Mindre an 3 man 21 262 19 968
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Not 5 Operationella leasingavtal
Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgér till 169 Tkr (103 Tkr) .

Operationella leasingkostnader avser kostnader for leasingbilar.

Framtida leasingavgifter, for icke uppsdgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt féljande:

2024 2023

Inom ett ar 28 138

Not 6 Medelantalet anstillda
- 2024 2023

iedelantalet anstélida 11 11

Not 7 Anstéllda och personalkostnader
2024 2023

Medelantalet anstalida
Kvinnor 9

Léner och andra ersdttningar
_Ovriga anstdlida e %039 4073

e G o SRR & ke L S o e———d o o

Sociala kostnader
Pensionskostnader fér dvriga anstillda 311 234

pensionskostnader 6 354 5676

Not 8 Inkdp och forsaljning mellan koncernféretag
2024 2023

Andel av arets totala inkdp som skett fran andra féretag | koncernen 0% 0%
Andel av arets totala férsdljningar som skett till andra féretag i
koncernen 12,53 % 13,49 %
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Not 9 Rantor och utdelningar
2024-12-21

Erhallen rénta 109

Not 10 Rinteintdkter och liknande resultatposter

Ranteintakter fran koncernforetag 16
Ovriga ranteintakter _ 106

Not 11 Rintekostnader och liknande resultatposter
2024

Réntekostnader till koncernforetag 51110
Ovriga rantekostnader | _ 0

51096

2023-12-31

196

_-47 456

.50 987

.47 260

2023

47 441

Not 12 Bokslutsdispositioner

51110
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Not 13 Skatt pa arets resultat

§§ De huvudsakliga komponenterna nér det géller skattekostnader for rakenskapsaret med avslut den 31 december ar
o féljande:

s
= 2024 2023
&

Redovisad skatt i resultatrakning
Alctuell skatt 0 0
Justering avseende tidigare ar 0 D

Avstamning av effektiv skatt

Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resuliat fore skatt -45 517 -8 032

Skatt enligt géllande skattesats 20,60 5 377 20,60 9 8§95
Ej avdragsgilla kostnader -3 -7
Ej skattepliktiga intakter

Redaovisad effektiv skatt 0,98
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% Not 14 Férvaltningsfastigheter
2 2024 2023

4 Ingdende anskaffningsvirden 1127 342 1099 235
] Férsaljningar/utrangeringar -2 048 -1 566

77 115
881

-26 282
-102 516

e e

Utgémé& redovisat virde 1024 8726

Upplysning om verkligt varde pa férvaltningsfastigheter

Det verkliga virdet pa ﬁ:?:efmééﬁmgﬁmﬁgh&mma uppgar till 1 466 882 Tkr (1 381 238 Tkr). Vid Virdebeddmningen
tilldmpas en diskonterad kassaflodesanalys [discounted cash flow, "DCF”) och utfors i enlighet med kraven i 1AS 40
kombination med IFRS 13, Kassaflodesanalysen utgar ifran prognostiserade intakter och kostnader dver en
tiodrsperiod dér intdkterna och kostnaderna sedan diskonteras till varderingstidpunkten som ett nuvérde. Vid
slutet av ticdrsperioden beddms ett fastighetsvarde (terminalvdrdet) baserat pa eti prognostiserat och stabiliserat
driftnetto som aven det diskonteras till varderingstidpunkten som ett nuvarde. Fastigheternas marknadsvérde
hedtms separat utifran fastigheten och ortens specifika forutsattningar. Savills Sverige har utfort en extern
vardering av fastigheterna for att verifiera den interna varderingen.

Vérderingen sker enligt niva 3 inom vérderingshierarkin inom IFRS 13. Det har inte férekommit nagon férflytining
av fastigheter mellan olika varderingshierarkier.

Beddmt direktavkastningskrav uppgick per balansdagen till 4,62 % (4,61%).

Det bokférda vardet av mark uppgar till 201 512 Tkr (201 512 Tkr), tillgangen ingar i posten forvaltningsfastigheter.

Not 15 Pagaende nyanldggningar

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 3 891
Inkép "
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Not 16 Fordringar hos koncernféretag

2024-12-31

2023-12-31

172 780 19 750

Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2024-12-31 2023-12-31

Forutbetalda farsdkringspremier 585 612
Periodiserade fastighetskostnader 210 148
Upplupna parkeringsintdkter 39 35

Ovriga upplupna intakter _ _ 258 258
1096 1057

Not 18 Finansiella instrument

2024-12-31 2023-12-31

Finansiella tillgangar

Hyres- och kundfordringar 505 582

Fordringar hos koncernforetag 172 838 19 753

Ovriga kortfristiga fordringar 2 294 2 103

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1096 1057

Aktuella skattefordringar R - S 2233
176 889 25 728

Finansiella skulder

Leverantorsskulder 7 066 7 798
Skulder till koncernforetag 495 563 475 588
Ovriga kortfristiga skulder 165 161
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10 825

1054 354

1073844

For samntliga finansiella tillgdngar och skulder, motsvaras det redovisade virdet dess verkliga varde eftersom:
- rantan ar i paritet med aktuella marknadsrantor, eller
- fordran eller skulden ar kortfristig.

Redovisade vdrden utgbr en rimlig approximation av verkligt varde varfor ingen sarskild upplysning om verkligt
virde ldmnas. Réntenivaer pa balansdagen, inklusive marginaler, for lanen motsvarar villkoren i Ianekontrakten,

vinligen se dven sektionen for ranterisk | not 2 Finansiell riskhantering.
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Not 19 Vinstdisposition
2024-12-31

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst

disponeras sa att
j ny rakning Gverfores - 3

2024-12-31

Belopp vid arets ingang 126 815

_Under aret aterférdabelopp

446

2023-12-31

127 bal
855

TR — AT

Belopp vid arets utgang 127 261

 Not 21 Langfristiga skulder
2024-12-31

Forfaller senare an fem ar efter balansdagen

560 092

Not 22 Ovriga kortfristiga skulder
2024-12-31

Ovriga skatter

Not 23 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
2024-12-31

Avskrivningar

Not 24 Koncernférhallanden

126 815

2025-12-31

2023-12-31

Bolaget &r heldgt dotterbolag till Victoriahem Holding Vaxjo AB (org. nr. 558075-8543) med site | Malmd. Vonovia
SE, orgnr HRB 16879, med sédte | Bochum, Tyskland ar moderféretag | den minsta koncern som foretaget ingar i.



Victoriahem Vaxjo AB
Crg.nr 559075-9535

Not 25 Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga hdndelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Malme 2025-03-12

Per Ekelund
Ordféirande

g L N TN e
--------------

e, n T

peter Ullmark

Var revisionsberattelse har lBmnats 2025-03-14

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
i

Mats Akerlund
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman i Victoriahem Vaxjé AB, org.nr 558075-9535
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Rapport om arsredovisningen

\/i har utfért en revision av arsredovisningen for Victoriahem Vaxjoé AB fdr ar 2024.

alanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren | alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Victoriahem Vaxjé ABs finansiella stéllning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassafltde for aret enligt arsradovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen ér forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen f6r Victoriahem Vax|6
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utféirt revisionen enliat International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &@r oberoende i forhallande till

Victoriahem Vaxjo AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttale

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interma koniroll som de beddmer &r nGdvandig 6r att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatia
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvéanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt dnift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtira med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ il att
gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara maf m aﬁ ug&ma en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga fefakd] igheter, vare mg dessa beror gm @%Q%m igheter eller misstag, och att lBmna en

revi swm%mﬁa‘ése som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt [SA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felakligheter km uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterfigare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattning;:
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en E‘%wsmﬁ av styrelsens forvaltning f0r Victoriahem
Vaxjs AB f6r ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligh forslaget | torvaltningsberatielsen och beviljar

styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enli *gt denna beskrivs narmare i avsnittet

Revisormns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Viﬂmﬁ-ﬁmm Vaxj6 AB
har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

nden,

revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

1avd
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn tilf
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
olideringsbehoy, likviditet och stalining 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar fir bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenhster. Delta innefattar

bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situalion, och att tillse alt bolagets crganisation ar

utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter | dvrigt kontrolleras

pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot | nagot
vAsentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

» pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrédffande revisionen ay fdrslaget till dispositioner av bolagets vinst eller térlust, och darmed vart

uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet beddma om fdrslaget ar térenligt

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskylaighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av polagets vinst eller forlust inte ar
farenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www

Malmé den 14 mars 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mats Akerlund
Auktoriserad revisor

grund {6r vara uttalanden.

igt med aktiebolagslagen.

revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsheréttelsen.
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