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Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK,

Yerksamheten
Bolaget har sitt sdte 1 Malmé och dger och forvaltar fastigheter 1 Vaxjo. Forteckning Gver dgda fastigheter finns 1 not 9.

Flerarsjimfirelse

2024 2023 2022 2021 2020
Mettoomsédtining 35 926 432 35 340 446 34 279 637 33 326 055 26 195 773
Resultat efter finansiella poster -8 950 112 - 933 761 7 390 257 33 858 997 7050 851
Balansomslutning 462 188 223 44% 308 323 4352 760 093 440 (053 944 458 925 819
Justerad solidiiet® 24.5% 22, 2% 32,1% 47.7% 52.0%

*Eret kapital owed filldge av mellanskillvad mellan marknadsviicdet och bokiBet viicde avseends bolagets fastig
ielbanskillinad mellan meckosdsvlivdet och bokfet viiede avseende bolapsts fastighetsinaehay.

Agarfirhillanden

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden Bostad Invest 7 AB, org nr 359106-1584, med séte 1 Malmdé, Heimstaden Bostac
Invest 7 AB ingér i en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med site i Malmd, uppritiar
koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingdr i en koncern dér Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med siite i
Malmé, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB &r 1 sin tur dotterbolag till Fredeusborg AS, org nr 929 301 684, med
séite 1 Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingir ( en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943
582 815, d4r moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den stirsta koncernen,
Koncernredovisningen {or Fredensborg 1994 AS kan erhillas via posti@lredensborg.no,

Visentlica hindelser under rikenskapsaret

Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pa stabilisering efter den oskerhet som priiglade 2023. I bérjan av aret
radde enighet om att rintorna hade natt sin topp, och vi har under dret sett en nedgang i riintorna, med en inflation som
under delar av 2024 legat under Rikshankens lAngsiktiga inflationsmdl om tva procent.

Denna rintenedging, tillsammans med en kapitalmarknad som ater Sppnat upp fr fastighetsbolag, har bidragit till en
aterhdmining pd transakiionsmarknaden och en stabilisering av avkastningskraven 16r bostadstastigheter,

Bostadsfastigheter fortséitter att vara en attraktiv investering med stabila kassatloden och langsikug virdetillvixt. Den
strukturella bostadsbristen, 1 kombination med begrinsad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efterfrigan och goda
forutsiitiningar 16r en hég uthyrningsgrad framdver.

D¢ makrockonomiska faktorer som de senaste dren kraftigt paverkat fastighetsbranschen har lett tll ett nnu stérre fokus pa
effektiv forvaltning. V1 har intensifieral vart arbete med att optimera driften av vdra fastigheter, minska kostnader och
forbitira servicekvaliteten f6r vara hyresgiister.

Vi ser med stor tillf6rsikt fram emot 20235, med fortsatt fokus pa effektiv och atfirsdriven torvaltning, trivsamma boenden,
en attraktiv arbetsplais och hillbarhet, Var ambition dr att fortsiitta leverera viirde till vara intressenter genom att kombinera
l8nsamhet med ansvarstagande och langsiktighet.

Investeringar
Under rikenskapséret har bolaget investerat 202 499 kr 1 betintliga forvaltningsfastigheter.

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksamhet utsatt t6r en mingd olika risker, Bolagets bedtimda risker &r huvudsakligen relaterade till
nedanstaende:
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Heimstaden Studeo AB
Org.nr, 558074-4750

Férdefordndring pa fastigheter

Forvaltningsfastigheter redovisas i balansrikningen till anskattningsvirde men upplysning om verkligt virde ldmnas i1 not,
Saviil fastighetsspecifika forsimringar, sdsom {8gre hyresnivaer och dkad vakansgrad, som marknadsspecifika {Orsimringar,
sdsom héere direktavkastningskray, kan innebfira att det verkliga virdet pa fastigheterna kan behiiva justeras ned.

Bolagets fastighetsbestind utgdrs huvudsakligen av bostider. Fastigheterna genomgdr intern kvalitelssikring och extern

viirdering penomfdrs per balansdagen.

Finansierings- och refinansieringsvisk

Med finansieringsrisk avses risken aft finansiering inte kan erhallas, endast kan erhéllas till viss del eller bara kan erhallas
pé for bolaget ofsrmanliga villkor, Motsvarande risk fiireligger niir befintlig finansiering l8per ut och ska Aterbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat f6r verksamheten. Heimstaden Bostad efterstriivar en langsiktig

Rénterisk
Rintekostnader dr en av de storsta kostnadsposterna. Rénterisk avser risken f6r att forindringar i marknadsriintor paverkar
upplaningskostnaden. Rantekostnaderna paverkas fraimst av nivan pd aktuella marknadsréntor och bankernas marginaler

Hyresintdkter och hyresutveckling
Om uthyrningsgrad eller hyresnivier sjunker paverkas resultatet neg
betalar avtalade hyror 1 tid och 1 dvrigt fullgbr sina {drpliktelser,

Bolaget dr ocksd beroende av att hyresgiister

Bolagets fastighetsbestind utgdrs huvudsakligen av bostider. P4 de marknader dér bolaget dger fastigheter rader idag en
stark eflerfragan pé bostéder samiidigt som utbudet dr relativt konstant, vilket ger en lag vakans och etl silkert intikistlde.

Fastizhets- och underhallskostnader
Fastighetskostnader utedrs huvudsakligen av kostnader som dr taxebundna sdsom kosinader for gl, renhélining, vatten och
g foréndras och paverkar vara driftkostnader. Underhallsutgifter dr hénforliga till atgédrder

som syfiar 0ll att langsiktigt behalla Fastighetens standard.

Bolagets hyresgiistsavtal omfattar merparten av driftskostnaderna och mnehaller nlldge fir eventuella oviintade stirre
foriandringar. Bolaget arbetar med planer for underhallsatgirder och reparationer {6r att behilla fastigheternas skick och
standard. En kontinuerlig driftsoptimering och energieffeltivisering fir en central del i arbetet.

Bolagets forvintade framtida utveckling
Under det kommande &ret férviintas verksambeten bedrivas med ofSriindrad mrikining,

Farslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande stér:

balanserat resultat 18610203

aretls resultat -16 858 558
1 751 645

Styrelsen fGreslir att:
1 ny rikning dverfores | 1 751 645
| 751 645

Betriffande bolagets resultat och stéllning 1 Svrigt hilnvisas tll eftertoljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande tilldggsupplysningar,
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Heimstaden Studeon AR
Org.nr. 559074-475(

Resultatrikning

Hyresintdkier
Serviceintikter
Diriftkostnader

Driftoverskott

Ovriga rérelseintikter

Central administration

Avskrivningar férvaltningsfastigheter
Rirelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skaftt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat

Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresuliat

ACHDSYER

Mot

3.2

2024-01-01
2024-12-31

35926 432
349 731

eutacay

16 425 696

32 905
-969 362

AR

11 470 995

493 5376
-20 914 683

20421 107

-8 950 112

-7 460 329

-16 410 641

447916

-16 858 558

-16 858 553
{
-16 858 558
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2023-01-01
2023-12-31

33 340 446
603 342

~-19 520 926

16424 8ol

413 312
-1 011 206
3912332

[1914 634

4435 508
-19 313 904

-18 868 395

-6 933 761

& 133 067
-15 088 828

-451 749

-15 540 577

-15 340 577
{
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Heimstaden Studeo AB
Organr, 359074-4750

Balansrikning 2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar

Anldgoningstilleangar

Materiella anliigeningstiligingar

Farvaliningsfastigheter 9 433 333 755 435 B89 040
ar {drvaltningsfastigheter i { 3 280 260

- ’ .
-.5 -
R

Pagiende investering _
435 353 755 439 169 300

% ; :f{ &- s

11 24 340 Q00 7 000 0041

460 153 753 446 169 301

Kortfristiza fordringar

Kundfordringar 45 268
Aktuell skattefordran [ 595 609 I 612993
Ovriga fordringar 34 115 29 831
Faruthetalda kostnader och upplupna intikter 359 477 437 734

58 463

2 034 468 2139 021
Kassa och bank 0 0
Summa omsitiningstillgangar 2 034 468 2 139 021

Summa tillgéngar 462 188 223 448 308 323

k>
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Heimstaden Studeo AB
Org.nr, 359074-475(

Balansriknin:

Mot

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Ansamlad forlust
Balanserad vinst
Arets resultiat

Summa eget kapital

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld 13

LAngfristiga skulder
Skulder till koncernttretag 14

Kortfristica skulder

Leverantbrsskulder

skulder till koncernftretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 15

Summa eget kapital och skulder

Sida 6 av 18

2024-12-31

50 Q00

50000

18 610 203

-16 858 558

1751 645

1 801 645

2305 794

2 305 794

391 280 329

I 188 128
61 159 190
402 564

4 050 574

2023-12-31

50 000
50 000

16 350 781
15 540 577
810 204

860 204

1 857878
[ 857 878

373 876 920

| 168 757
66 605 172
394 661

3544 726

66 8O0 456

462 188 223

71713 316

448 308 323
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Hetmstaden Studeo AB
Oreg.nr. 559074-4750

Rapport dver foridndring av eget kapital

Balanserat Totalt eget
Aktickapital resultat kapital

Eget kapital 2022-12-31 50 000 9 350 780 9 400 780
Erhallna aktiefigartillskott 7 000 G00 7 000 000
Arets resultat -15 540 377 -15 540 577
Poctkapital 20231231 e ——
Erhallna aktiefigartillskott I'7 800 000 17 800 000
Arets resultat -16 858 558 ~16 858 558
Eget kapital 2024-12-31 50 000 I 751 645 1 801 645

Aldickapitalet var per 2024-12-31 fordelat pi 500 A-aktier med en rist per aktie och ett
kvotviirde om 100 kr per aktic.
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Heimstaden Studeo AB
Org.nr, 359074-4750

Kassaflodesanalys

Den lipande verksamheten
Diriftdverskoti

Ovriga rérelseintikter

Centrala administrationskostnader
Erhallen riinta mm

Erlagd réinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lépande verksamheten
fiire fardndringar av rirelselcapital

Kassaflide fran forfindringar av riirelsekapital

Forfindring av kortfristiga fordringar
Forndring av kortfristiga skulder

Kassafliide fran den lipande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 forvaltningsfastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Erhallna aktieigartiliskott

Forindring fordringar/skulder till koncerntdretag

Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Férindring av likvida medel
Likvida medel vid arets birjan

Likvida medel vid drets slut

Det finns inga ) kassaflddespaverkande po
[AS 7 Rapport dver kassafldden.

MNot
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2024-01-01
2024-12-31

16 425 656
32 903
-Q69 562
493 376
=20 914 683
17 354

2023-01-01
2023-12-31

16 424 861
413 312

-1 011 206
4435 508
-19313 904
-3 800 282

-4 914 684

87 169
533 121

-4 294 394

=202 499

2012 4499

17 800 000
-13 303 107

-6 841 711

225 432
-568 437

-7 635 580

_=3067 366

-3 (67 366

1000 000
3 702 945

4 456 893

0
0

10 702 9435

ster inom [nansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera | enlighet med



Heimstaden Studeo AB
Org.nr. 559074-4750

Redovisningsprinciper och noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

) Allmiin information
Heimstaden Studeo ABs verksamhet omfattar att 4ga och {Grvalta fastigheter. Bolaget 4r ett aklieholag registrerat i Sverige och
Malma.

Grunder for redovisningen

Bolagel har upprédttat sin arsredovisning enligt drsredovisningslagen, Radet {6r finansiell rapporterings rekommendation RFR 2
(Redovisning f6r juridisk person) och uitalande fran Radet f6r finansiell rapporiering. RFR 2 innebir att bolaget vid upprittandet
ay arsredovisningen ska tilldmpa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden sa [angt detta &r méjligt inom ramen [Gr

arsredovisningslagen och med hiinsyn Gill sambandet mellan redovisning och beskatining,

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder dr virderade till sina
historiska anskaffrungsvirden. Bolaget ullampar de principer som presenieras nedan. Principerna har tillimpats konsekvent {6r
alla presenterade dr, om Inte annat anges,

Lppstiliningsiorm
Bolagets resultatrakning och balansrdkning dr uppstiillda enhigt arsredovisningslagens scheman. Fran och med riikenskapsér 2024
redovisas centrala administrationskosinader separat och ingdr inte lingre i driftnettot. Vidare redovisas fran och med
rikenskapsaret 2024 Serviceintikier pa egen rad. Tidigare rdkenskapsar har dessa ingfitt 1 raden Hyresintédkter, Klassificeringen
fGr Jimitrelsedret har justerats fOr att erhélla jAmitrbara belopp.

Intiikier

Hyresintikterna aviseras 1 forskott och periodisering av hyrorna sker lingirt sa att endast den del av hyroma som belGper pé
pertoden redovisas som intfikter. Forskotishyror redovisas siledes som férutbetalda intékter. Intikierna {drdelas i hyresintikier
och serviceintiikter,

[ det férstndmnda ingar sedvanlig utdebitering av hyra inklusive index samt tilliggsdebitering for investeringar samt
tastighetsskatt. Serviceintikter bestir av tilldgpsdebitering av taxebundna intékter och intikter avseende fastighetsskitsel. |
tastighetsskitsel ingdr teknisk forvaltning av fastigheterna sasom virme, kyla, sopor och vatten, Jdmfdrelsesdret dr omriknat

enligt den nya klassificeringen.

Intdkler fran lastighelsiBrsdliningar redovisas néir verlfiring av betydande risker och Srmaner dvergatl till motpart. Som
huvudprincip redovisas didrav dessa intikter pa tlltridesdagen savida det inte strider mot sirskilda villkor | kipeavialet.

Avskrivningar

Avskrivningar enligt plan avseende forvaliningsfastigheter och inventarier baseras pa historiska anskaffhingsvirden efier avdrag
fir eventuellt gjorda nedskrivaingar och beddmd nyttjandeperiod. Tillgangarnas resivirde bedtms vara ovisentligt varfdr det inte
beaktas. P4 anskaffade tillgingar under dret berdknas avskrivningar med beaktande av anskafthingstidpunkt. [ enlighet med RFR
2 har bolaget valt att tillimpa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anliggningstillgngar i den Iydelse dessa hade
den 31 december 2004, vilket innebér att komponentavskrivning inte tilldimpas. Avskriviningarna gérs linjirt och mark skrivs inte

dav.

De olika grupperna av anligeningstillgingar skrivs drligen av med féljande procentsatser:
Byeenader 0,5%

N0,
Markanldgening 3%
Inventarier 20%0

Vad giller byggnadsinventarier, markanldgeningar och inventarier dr riikenskapsenliga avskrivaingar desamma som
skatteméssiga avskrivningar, Vad giller byggnader och anpassningar avseende bygenader glirs skatlemiissiga avskrivningar med

2 Y,
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Heimstaden Studeo AB
Org.nr, 559074-4750

Nedskrivaingar

Redovisat virde pd bolagets anliggningstillgingar privas fortlépande. Om en sddan privaing indikerar att det redovisade virdet
dverstiger tillgingens atervinningsvirde, vilket dr det hiigsta av nettottrsiliningsvirdet och nylijandeviirdet, sker nedskrivning
tul dtervinningsvirdet. Nyttjandevirdet mits som f0rviintat framtida diskonterat kassaflide, Nedskrivningsbeloppet belastar
periodens resultat | den period virdenedgingen pavisas. | de fall en tidigare gjord nedskrivning ej lingre dr motiverad aterfors
denna till sitf nettoviirde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag f6r de avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ¢j
skett, I de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats | resultatrikningen sker dterfringen 1 resultatrikningen, medan i de
fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker aterforingen direkt mot fritt eget kapital.

For att préva eventuellt nedskrivnings- eller aterfdringsbehov, stdms vid varje arsskifte varje fastighets bokforda viirde av mot en
intern virderingsmaodell, Om det finns indikationer pé stdrre virdelorindringar sker prévoing kvartalsvis.

Finansielln kostnader

Finansiella kostnader avser riinta och andra lAnekostnader och redovisas som kostnad i den period de hinfor sig till. Kostnader
for rintederivatavtal ingir fiven i denna post och betalningsstrimmar f6r rintederivatavialen kostnadsfors i den period de avser.
Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ef som en finansiell kostnad utan aktiveras som vérdehdjande fastighetsinvestering.

Inkomstskatter

Periodens skatickostnad/skatteintiki bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Skatter redovisas i resultatriikningen forutom da
den underlizpande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid Lillhdrande skatteeftekt ocksd redovisas direkt mot egel
kapital.

Aktuell skatt beriknas utifrin gillande skattesats om 20,6 %, Aktuell skatt beriiknas pd skattepliktigt resultat for perioden. Arets
skattepliktiga resultat skiljer sig fran &rets redovisade resultat genom att det har justerats {or ej skattepliktiga och ej avdragsgilla
poster. [ aktuell skalt ingdr dven justering av aktuell skatt hdntdrlig {ill tidigare perioder.

Uppskjuten skatt har beriiknats med 20,6 %o, vilketl dr den skattesats som beslutats och fdrviintas géila nédr uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berdknas pa temporfira skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan en tillgings
eller en skulds redovisade respektive skattemissiga viirde. Temporiira skillnader uppstar bland annat till £61jd av att bolaget gbr
stérre skattemassiga dn rdkenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld dr skatt som hénfor sig till
skattepliktiga tempordra skillnader och som ska E}%m%m 1 framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av
framtida skatt som hintér sig till avdragsgilla temporira skillnader, skatteméssiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag.
Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler och skattesatser
som dr beslutade.

Uppskjuina skatteskulder 1 bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan fGrvaltningsfastigheternas redovisade viirde och deras
skattemissiga viirde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas | balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragseilla temporira skillnader i den
omfatining det r sannolikt att beloppen kan utnyitjas mot framtida skattepliktiga Gverskott.

Leasingavtal
I enlighet med RFRZ tilldmpar bolaget mte IFRS 16 1 juridisk person. Samtliga hyreskoniraki kopplade till bolagets
torvaltningsfastigheter har betraktats som operationella leasingavtal. Eventuella tomtréttsavial har betrakiats som operationell

leasing. Tomtrittsavgilden redovisas som Kostnad den penod den avser.

Farvaltningsfasticheter

Foérvaliningsfastigheter r fastigheter som innehas 1 syfte att generera hyresinkomster och/eller virdestegring. Bolagets samtliga
fastigheter har klassificerats som fGrvaltningsfastigheter. 1 begreppet f6rvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark,
markanliggningar samt bvggnads- och markinventarier.
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Heimstaden Studeo AB
Orenr. 559074-475(

Reglerna betraffande verkligt virde i IAS 40 p. 33-55 dr inte forenliga med ARL. Bolaget hav dérfr valt att, i enligt med RFR 2,
tillimpa RR 24 Farvaliningsfastigheter och RR 12 Materiella anldgeningstilleangar 1 den Iydelse dessa hade den 31 december
2004, Forvaltningsfastigheter redovisas ddrtor till anskaffningsvirde, med tilligg t6r tillkommande utgifter och med avdrag f6r
ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar, Tillkommande utgifter aktiveras om de innebér framtida
ckonomiska fordelar, t ex utgifter som resulterar i dkade hyresintikter, utgifter som forlénger livslingden och utgifier som
forbéttrar driften. Utgifter {6r reparationer och underhall kostnadstors 1 den period de uppkomumer, Fastighetskdp och
fastighetsforséliningar redovisas som huvudprincip pa tillirdesdagen d4a riskerna och de ekonomiska férmanerna Gvergar,

[ noten avseende forvaliningstastigheter anges verkliga virden avseende bolagets forvaliningsfastigheter, Varje enskild fastighet
har per den 31 december 2023 och 2024 viirderats av CBRE, Viirderingen girs genom en kombination av ortsprisanalys och
marknadssimulering med hjilp av kassaflddesanalyser som baseras pd respektive enhets driftnetto, Utifrdn beddmda drifinetton
sker en stmulering (6 kommande tio ars infdningstirmaga och el nuvirde berdknas utifran arliga fléden samt

evighelskapitaliserat slutvirde. Summan av de beriknade nuvirdena utgdr beddmt marknadsvirde {6r fastigheten.

Virderingsunderlaget utgdrs av hyra, specificerade hyrestilldgg och eventuella rabatier. Uppskattningen av drifis - och
underhallskosinader baseras pi fastighetens historigka kostnader, genom{Orda investeringar sami pd den externa virderarens
kunskap om kostnader for likvirdiga objekt. For varje fastighet har en fdrviintad langsiktig vakansgrad Asatis till vilken den
aktuella ingdende vakansen "normaliseras” under virderingsperioden. Utdver ovanstidende utgfirs virderingsunderlaget dven av
ortsprisdata fir f6rséljning av fastigheter och bostadsriitter, Avkastningskravet haseras pi antagande om realriinta (riskfri rinta
med avdrag for inflation) samt riskpremie, dér riskpremien #r specifik f6r varje fastighet, Riskpremien baseras pa
fastighetsspecitika egenskaper sasom var fastigheten 4r beldgen, bade vad géller ort och microldge, arealGrdelning, tekmsk
standard, alternativanvindning och vem som ir den mest trolige kparen ete,

Enligt IFRS 13 "Virdering till verkligt virde” finns en virderingshierarki 1 tre nivaer. Niva 1 innebir att det finns noterade priser
péd aktiva marknader f6r identiska tillgangar eller skulder som fdretaget har tillgang till vid virderingstillfillet, Nivd 2 fir annan
mndata d&n niva 1 som dr direkt eller indirekt observerbara (e tillgdngen eller skulden. Niva 3 dr icke observerbar indata {@r
tillgdngen etler skulden, Bolageis virdering klassiliceras ail ligga 1 niva 3.

Finansiella instrument

Med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskatining har bolaget 1 enlighet mad RFR2 valf att inte tilldmpa IFRS 9
utan tillampar en metod med utgAngspunkt i anskaffhingsvirde enligt ARL.

En finansiell tillgang eller en finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen nér bolaget blir patt 1 ett avtal. En finansiell tllging tas
bort fran balansrikningen nédr vittigheterna realiseras, torfaller eller bolaget tappar kontrollen Sver dem. En finansiell skuld tas
bori frdn balansrikningen nér forplikielsen fullgdrs eller pd annat st utslicks. En finansiell tilledng och en finansiell skuld
kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen endast ndr det {Greligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det
fareligger avsiki att reglera posterna med efi netiobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrikmingen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, bvriga tordringar,

linefordringar, leverantBrsskulder, Svriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsviirde och har efier individuel]l bedbmning av reserveringsbehov upplagits tll det
belopp varmed de berdknas inflyta. Eortiristiga fordringar utgdrs av fordringar som Brialler Gl betalning inom 12 manader efter
balansdagen.

Balagets riintebirande lan [Bper med tre manaders rintebindning och upptas till upplupet anskatfningsvirde efter forsta
redovisningen. Skillnaden melian detta virde och verkligt viirde bedms vara ovisentligtl.

Kortfristiga skulder utgbrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 ménader frdn balansdagen och upptas till upplupet
anskatfningsvirde,

oits. Skuld avseende uttort arbete dir motparten har fullgjort sin prestation

ligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ¢ betalda rintor redovisas

ach avtalsenlig skyldighet att be
under posten upplupna kostnader.
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Docusign Envelope 1D: 4E655730-C9D0D-4475-8610-2301AC5D58ER

Heimstaden Studeo AB
Org.nr. 5539074-475(0

Likvida medel
I likvida medel ingdr kassa, banktillgodohavanden ach Gvriga kortfristiea placeringar med firfallodag inom tre ménader fran
anskaliningstidpunkten.

Koncernkonto

Tillgodohavande pd konton som ingér | en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande 1 Heimstaden Bostad AB
eftersom Heimstaden Bostad AB #r avialspart med banken. Dotterbolag som ingar i strukturen redovisar di sina behllningar
eller skulder pa underkonton som kortiristig Tordran respektive kortfristig skuld pé och till Heimstaden Bostad AB.

-

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot &vriga toretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som langfristipa dé det
mte finns ndagon avsikt eller nagot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv manader.

Laneuigifier
Balaget tillimpar undantaget i R
sig till.

FR2 vad ghller LAS 23, Detta innebéir att bolaget kostnadstor laneutgifter 1 den period de hintor

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartiliskot
Erhéllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intikt medan ldmnad utdelning redovisas som en minskning av fritt
goel kapital efter detta att arsstdmman fattat beslut om utdelning.

Aktiesigartillskott redovisas hos givaren som en Gkning av aktier i dotlerbolag och hos mottagaren som en 8kning av fritt eget
kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln i RFR2 vilkel innebiir att erhillna och limnade koncernbidrag redovisas som

bokslutsdisposition.

Avsdtiningar

Avsdttningar redovisas nfir det finns en legal eller intormell forpliktelse till {6lid av en tidigare hindelse, det r sannolikt att ett
uttléde av resurser kommer att krévas f6r aft reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillférlitligt sdtt. Tidpunkten
eller beloppet fGr uttlddet kan fortfarande vara osiker.

En avsittning redovisas till den biésta uppskatiningen av det belopp som kriivs fOr aft reglera (drpliktelsen pd balansdagen.
Avsidttningar tas endast 1 ansprak {or de utgifter som avsiittningen ursprungligen var avsedd {or, Avsittningar diskonteras till sina

nuviirden dér pengars tidsvirde dr visenthigt.

Kassaflidesanalys
Kassaflddesanalyserna har uppréttats enligt indirekt metod. Del finns inga ej kassaflédespaverkande poster inom

Transaktioner med niérstiende
Fastighetsforvalining, fastighetsadministration, projektledning och managementtjiinster kéips in fran Heimstaden Sweden AB och
Hemnstaden A sweden AB, dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, enligt inpanget avial. Avialet fr uppriital pd armslineds

avstand, Uppeift om belopp {inns 1 noten avseende inkdp och forsélining inom kongernen.

qr 1 not under rubrikerna skulder 11l

Bolaget dr finansierat via [an fran koncernféretag. Linebelopp och rintekostnader framg

koncernftretag och linansiella kostnader.
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Docusigrs Envelope 1D 4E655730-CA0D-4475-86

Heimstaden Studeo AB
Org.nr. 559074-4750

Viktiga antaganden och bedimningar

Fér att kunna uppriitta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det att foretagsledningen och
styrelsen pdir en del vésentliga antaganden och beddmningar som piverkar redovisade tillgangar, skulder, intiikter och kostnader
samt dvriga upplysningar, Bedémningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen beddmer vara
rimliga utifrdn rddande omstindigheter, Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedmningar om andra antaganden gbirs elley
andra forutsitiningar freligger. De omraden dér framf6r allt giirs uppskatiningar och beddmningar v vérdering av
fGrvaliningsfastigheter, nyttjandeperioder {6r férvaliningstastigheter, nedskrivningsbehov av f6rvaltningstastigheter och
griinsdragningar mellan investeringar och underhall.

Forvaltningstastigheter redovisas till anskaffningsvirde, men bolaget upplyser om verkligt virde, Yisentliga beddmningar
avseende bland annat kalkylrinta och direktavkasiningskrav har gjorts 1 syfte att faststilla fastigheternas marknadsviirde. For att
spegla den osfikerhetl som toreligger 1 gjorda antaganden, beddmningar och uppskatiningar anges normalt et 54 kallat

virderingsintervall om -+= 5-10 procent.

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina har haf stor pdverkan pd Europas ekonomi och geopolitiska klimat. Oséikerheten i den globala
ekonomin har ékat och vi har sett ett par ar med hog inflation och fkade marknadsréntor, Under 2024 har vi sett att inflationen
gétt ner ull och bitvis landat under Riksbankens inflationsmal pa 2%. Detta har medfoért rAntesfinkningar och att vi sett att

viirdena pd bolagets fastighetsinnehay birjat dterhdimta sig.

Aven om det fortsatt rader en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden 161
finansiering genom t.ex, obligationer igen har Gppnats upp. 54 myckel pekar pd att den finansiella risken framat minskatl men
kriget 1 Ukraina pdgér fortfarande och det finns alltid en risk att vi 1gen gar in 1 en osikrare period.

Finansiell riskhantering
Bolagetl utsdtts genom sin verksamhet for en mingd olika finansiella risker:

« Pinansierings- och refinansiermgsrisk, dvs risken att inie ha tillgang till linansiering av sin verksamhet
« Riinterisk, dvs risken atlt matknadsrintan f6rindras pa ottrdelakiist sitt

« Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgra sina dtaganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB 1 enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras [Gpande pi styrelsemdten. De Overgripande milen 1 finanspolicyn sammantattas
enligl nedan:

« Sikerstéilla koncernens kapitalfGrsdrning pd kort och lang siki genom diversifierad upplaning i kapttalmarknaden eller hos
starka motparter 1 bank och finansscktorn

» Férfallostrukturen pd ldnens kapitalbindning skall vara vill spridd dver tiden

« Rintebindningstiden pd lanen (inkl effekter av derivat) skall vara val spridd dver tiden

Npa och beslutade dndringar av redovisningsprinciper

Inga av EU godkiinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Commitiee som tridde 1
kraft 2024 har piaverkat bolagets resultat eller finansiella stillning 1 viisenthig omfatining. Samma sak giller svenska regelverk.
Bolaget har inte tilldmpat nédgra frivilliga dndringar av redovisningsprinciper under aret. Férindringar som trider 1 kraft per |

januari 2025 beddms inte ha nagon visentlig paverkan pa bolaget.

Definition av nyckeltal
Nettaomsditning
Rorelsens hyresintikter.
Resultat efler finansiella poster
Balansomslutning
Balansomslutning 4r sumn

ian av tillgdngssidan alternativt summan av skulder och eget kapital 1 ett foretags balansrdkning,
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Docusign BEnvelaope 1L: 4B6556730-CODD-44 7 5-86510-2301ACSH

HUER

Heimstaden Studeo AB
Org.nr, 359074-4750

Mot 2

Mot 3

Not 4

Not 5

Not 6

Noter till resultatrikningen

Hyresmtikter 2024
Hyresintikter 35 926 432
Av arets hyresintilder avser 98% bostadshyror och 2% kammersiella kontrakt.

Minsta framtida hyresintikter avseende icke uppsigningsbara

operationella hyresavtal uppear till;

Mindre fin 1 ar 8066019
-5 ar 11543
Mer dn 3 ar _ {

2023

35 340 446

8 934 549
31 858

8 077 362

Hosladskontrakt antas vara uppsiigningsbara inom tre manader om inte annat framgar av avial,

Inkip och forsiiljning inom koncernen 2024
Hyresintékter Il 774

Inkdp fastighetsskitsel -1 974 648
Ink&p teknisk- ach ekonomisk f6rvalining -3 290 515
Inkéip managementijinster -963 371

——————

Driftkostnader 2124

Drift -12 597 460
Underhall =3 236 327
Fastighetsskatt -921 840
Fastighetsadministration __ -3 2594 840

9 016 408

2023

10 744

-1 731 384

2023

=12 595 183
-2 6533 038
~904 453

-3 368 233

=20 030 467

Personal, styrelse och revisorer

Personal

Bolaget har inte haft ndgon personal anstilld under dret. Inga loner eller andra ersittningar har utbetalats.

Styrelse

-19 520 926

Nagon ersidttrung Gl styrelsen har inte utgatt, Antalet styrelseledamdter har under dret uppgatt till 2 (2, varav 0 (1)

kvinnaor,

Revisorer

Arvode till revisorer fakiureras Heimstaden Bostad AB {publ).

Rinteintikter och liknande resultatposter 2024

Riinteintikter 29 626
Rinteintikter fran koncernfiretag 463 950

2023

25 365
420 143

493 576
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Heimstaden Studeo AB

Oy

Not 7

Mot 8

Ly, 359074-4750

Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader
Riniekostnader 11l koncerntiretag

Skatt pa drets resultat

Alctuell sleatt
Uppskjuten skait

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats, 20,6%

Skatteeftekt av:

Ei avdragsgilla kostnader
B skattepliktiga mtikler
Ej avdragsgillt negativt rintenetto
Férdandring av skatteméssigt underskott
Ovriga skattemiissiga justeringar

Skatt hanforhig till tidigare ér

Moter till balansriikningen

Not9

Not 10

Forvaltningstastigcheter

Ingdende anskaffningsviirde

Investermgar

Omklassificeringar

Utgéende ackumulerade anskaliningsviirden
Ingiende avskrivningar

Arets avskrivaingar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisal virde

Redovisal virde mark

Uppgift om verkligt virde

Fastighetsbeteckning
Idet 1

giende anskafiningsvirde

Arels investeringar

Omklassificeringar

Utedende ackumulerade anskafTningsviirden

2024
-171

-20 914 512
=20 914 683

2024

0
-447 916

447916

-16 410 641
3 380 592

-131 472
6 103

-3 716 251
13 111

0

0

-135 088 8238
3 108 299

-140 182
3225

-3 407 235
()
-13 112
-4 744

-447 916

2024-12-31

448 056 882
0
3 482 758

-451 749

2023-12-31

444 214 754
698 575
3 143 553

451 539 641
-12 167 842
-4 (118 044

448 056 882
8255 510
3912332

-16 183 886

-12 167 842

435 353 755

388 839 151
46 314 624

Pagaende investeringar forvaltningstastigheter

435 3337733

383 000 GO0

2024-12-31

3 280 260
202 499
-3 482 758

435 889 040

389 374 416

46514 624

435 889 040

2023-12-31

4 055 023
-3 143 553
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Docusign Envelope 1D 4E656730-CH0D0-4475-8610D-230M ACSD59ER

Heimstaden Studeo AR
Org.nr. 559074-4750

Not Il Fordringar hos koncernforetag 2024-12-31

Ingaende fordringar 7000 001
Tillkommande fordringar I'7 7949 996
Avgiende fordringar 0

Utgaende ackumulerade fordringar 24 800 000

Mat 12 Finansiella instrument

223-12-31

12 445 231
{
=3 443 23()

7000 001

Samtliga finansiella tillgangar och skulder Ar klassificerade som aktier 1 dotterbolag, kundfordringar, dvriga
finansiella fordringar, leveranttirsskulder och Gvriga finansiella skulder. Redovisat viirde beddms inte avvika frin

verkligt virde dd diskonteringseffekten inte dr vésentlie.

2024-12-31
Finansiella tiligangar
Hyres- och kundfordringar 141 936
Reservering {6 osikra fordringar -96 669
Hyres- och kundfordringar netto 45 208

Fordringar hos koncernfiretag _ 24 800 000
24 845 268

Finansiella skulder

Leverantirsskulder 1 188 128

skulder till koncerntéretap 452 439 519
e e g

Not 13  Uppskjuten skatteskuld 2024-12-31

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan fastigheternas
redovisade och skattemiissiga virden 2 305 794
2 303 794

Ingiende balans | 857 878
Fordndring enligl res riknin 447916
Utgdende balans 2 305 794

Not 14  Skulder till koncernfiret 2024-12-31

Ingaende lan 373 8§76 926
Nya lan 17 403 403
Amorteringar 0

391 280 329

Not 15  Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2024-12-31

Upplupna drifiskostnader Q75 472
F&

Mii}émd& hyresintikter 3175 102
4 0350 574
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2023-12-31

[49 296
-9() 833

58 463

7 000 001

7058 464

1 168 757
440 482 097

2023-12-31

1 857 878

| 857 878

1 410 873
447005
| 857 878

2023-12-31

361 700 540
12 176 386
0

373 876 926

2023-12-31

465 392
3079 334

3 544 726
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Heimstaden Studen AR
Ore.nr, 559074-4750

Ovriga noter
Mot 16  Stillda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar ( 180 895 000
Varav till forméin for koncerntéretag 0 180 895 000

Nat 17  Eventualforpliktelser 2024-12-31 2023-12-31

mfgmmmmmw (0 0
Varav till f6rman for koncernféretag { 0

Not 18 Koncernfirhallande

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden B (6-1584, med sfite 1 Malmaé, Heimstaden
Bastad Invest 7 AB ingir i en koncern dédr Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med site 1 Malmd,
uppréttar koncernredovisning. Heimstaden B AB ingér 1 en koncern dir Heimstaden AB (publ), org nr 356670
0455 med site 1 Malm8, upprittar koncernredovisning, Heimstaden AB &r i sin tur dotterbolag till Fredenshorg AS,
org nr 929 301 684, med séite | Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingér i en koncern dér
Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 8135, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS uppriittar koncernredovisning f6r
den stdrsta koncernen. Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhillas via posti@tredensborg.no.

Nat 19  Visentliza hiindelser efter balansdagen
Inga visentliga hiindelser efter balansdagen har identifierats. 4

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgar av den elekironiska underskriften.
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Docusign Envelope [0: 4E655730-CO00D-4475-8610-2301 ACAD50ER

Heimstaden Studeo AB
Org.nr. 559074-4750

Nat 20  Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdmmans 16rtogande star:

balanserat resultat 18 610 203

Arets resultat ~-16 858 558
1 751 645

atyrelsen foreslar att:
i ny rikning &verfiires | 751 645
1 751 645

Malmé den dag som framgar av var elekironiska underskrift.

-Rocudigned by

e TEITCEBTFECE4DT ..
Tobias Grinvall
Styrelseledamot

Var revisionsberiitielse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift,

Crrant Thornton Sweden AB

R s ﬁggﬁ&ﬁ h‘?:

Aunktoriserad revisor
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Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address;

2a02:1406:10c:d37 3:edac:5/54:492 304 af
sianed using mobile

Authentication Details
Identity Verification Details:
Workilow 1D; 9bbbbeoe-Go2b-42d6-8934-2 7 8bd 1884 Fef
Warkflow Mame: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will need o identify themselves with a valid government 113, lD or through Knowledge-Based Authentication.
l[dentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D:; Bankil) Sweden
Transaction Unigue 10 3fab157-02dd-024e-bad 3-0057 c098 7ebb
Country or Reglon of 1D: Sk
Resull: Passed
Performed: 6/17/2025 11:17:14 AM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 617720256 11:17:47 AM “
1D: ch541edd-68cd-4c85-847d-F1342423ad62 8

m%m =ronvall

W“WW s Sent: 61772025 9:30:28 AM
@heimstaden.com 1018 ¥ ovaall Viewed: 6/17/2025 9:42:48 AM
Hwa of Finance TR Signed: 6/17/2025 9:43:45 AM

Security Level: Email, Account Authentication | - - |
{N@w}y Signature Adoption: Pre-selected Siyle

Using 1P Address: 212.247.200.57

Authentication Details

lderntity Verification Datails:
Workfiow 1D: Sbbbbcore-8odb-42d6-8934-2 795
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will need o identify themseives with a valid government 1D, elD or through Knowle
ldentification Method: Electranic 1D
Type of Electronic |D: BanklD Sweden
Transaction Unique 1D; 7ccbfca®-b44e-5005-af18-36bd194e2 ¢t
Couniry or Region of 1D: 8E
Result: Passed
Performed: 6/17/2025 9:42:10 AM

d18947ef
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lgentity Verification Details:
Warkflow 1D 8hbbboce-6026-42d6-8934-27909d 1884 7 of
Worklflow Name: Docusign D Venlication
Workfiow Description: The recipient will nead to identity themselves with a valid government 10, ell) or through Knowledge-Based Authentication.
i[dentification Method: electronic 1D
Type of Electronic 1D; BanklD Swedean *
Transaction Unigue 10; 7ccbfcaB-bdde-5b05-af18-36bd194e21cf
Country or Region of IDx; Sk
Hesult: Passed
Performed; 8/17/2025 $:42:33 AM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Wot Offered via Docusign

Johan E"{Eiﬁg Sent: 611772025 11:19:43 AM
johan kling@@se.gt.com Viewad: B/23/2025 9:47:20 AM

Security Level: Email, Account Authentication BT Signed: 8/25/2025 7:10:42 PM
[None)

Signature Adoption: Pre-selected 5t
Using IP Address: 194.14.78.10

Authentication Details
Eﬁmﬁﬁiy V%ﬁf’mﬁ”m &ﬁaﬁ%*

Wﬁf%ﬁﬁﬁw Mﬁm%: ﬂﬁmmm m Wrgﬁwtém

Warkflow Description; The reciplent will need to identify themselves with a valid government 10, Hased Authentication.
Identification Method: Electronic 1D

Type of Electronic 1D; BanklD Sweden

Transaction Unigue 1D: d15c3181-8a06-5203-868de-132607414508

Country or ﬁagiﬁﬁ of ID: SE

Result; Passad

Me’mmm: %ﬁé&fﬁmﬁ 244549 AM

ldentity Verification Details:
Workflow |D; 9bbbbcce-6025-42d6-8934-27989d 1894 7 ef
Workflow Name: Docusign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will need o identify themselves with a valid government (D, elD) or through Knowledge-Based Authentication
l[dentification Method: Electronic 1D
Type of Elactronic 1D; BanklD Sweden
Transaction Unique 1D; d15c31e1-8a06-52¢c3-96de-1326074145c8
"Country or Region of ID: 5E
Result: Passed
Ferformed:; 872572025 70813 PM

ldentity Verfication Details:
Warkflow 113 Sbobbooe-6o2b-42d6-88934-2 70801894 7 ef
Worktlow Name: DocuSign 1D Verification
Workfiow Description: The recipient will need to identify themseives with a valid government [D, elD or through Knowle
Identification Method; Electronic 1D
Type of Electronic 1D; BanklD Sweden
Transaction Unigue 1D; 1efb3fo7-475bh-5aaf-8111-1feffae3918e
Country or Begion of 10 Sk
Hesult: Passed
Performed:; ©/25/2025 73212 PV
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 8/256/20256 7:08:31 PM
10 Bb4Yacce-w 2014 818-8483-fa2bb 7/ cab1db
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Till bolagsstamman i Heimstaden Studeo AB

Org.nr. 559074-4750

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Yi har utfrt en revision ov arsredovisningen for Heimetaden Stu-

deo AB f8r ar 2024,

Enligt vér uppfettning har arsredovisningen uppréttots i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
riittvisande bild ov Heimstaden Studeo ABs finansiella stéllining per
den 31 december 202k och av dess finansiella resultat och kassa-
flade t8r dret enligt dreredovisningslagen, Famvaltningsberiittelsen

ar térenlig med Grsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyriker dértdr att bolagsstmman faststdller resultatriak-
ningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfénrt revisionen enligt International Stondards on Auditing
[154) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dezsa stan-
acrder besgkrive ndrmare | avsnittet Hevisorns onsvar. Vi ar obero-

ende i forhallande till Heimstaden S5tudeo AB enligt god revisorssed

| Sverige och har i dwrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
desso krav.

Vi anser att de revisionsbevis i har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamdlgenliga som grund For vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Diet &r styrelsan som har ansvaret 1or att drsredovisningen uppriit-
tas och att den ger en réttvisande bild enligt Greredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven tor den Interna kontroll som den bediimer
ar nddvandig fir ott uppritia en Greredovizning som inte innshal-
hater, vare sig dessa beror pd aegent-

lar nagra vasentiiga felaktig

lighater eller misstag.

dovisningen ansvarar styrelsen fér be-

Vid upprittandet av arsre
domningan av bologets formaga ott fortedtta verksomhetan, Den
vpplyser, nar sa ar tillampligt, om forhdllanden som kon paverko
formagaon att fortsGtta verksomheten och ott anvindo ontaogan-
det om fortsatt drift, Antagondet om fortsott drift tilldmpos dock
inte om styrelsen oveer att likvidera bologet, upphdra med verk-

samheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ Hil att gira nd-
got av detia.

Revisorns ansvar

Véara mél &r att uppnd en rimlig grad av séikerbet om huruvida dra-
redovisningen som helhet inte innehdaller nagra vasentliga felaktig-
neter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstog, och att
Grmna en revisionsherattelse som innehdller varg uttalanden. Rim-
lig stikerhet ar en hdy grad ov sakerhet, man ar ingen garantl for

att en revision som uttors enligt 154 och god revisionssed | Sverige
alitid kommer ott uppticka en viisentlig felaktighet om en sadon
finns, Felaktigheter kan uppstd pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vézentligo om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan f8rvGntas paverka da ekonomiska beslut som anviin-
dare fattar med grund i &rsredovisningen.

som del av en revision enligt 1SA arvlinder vi professionellt om-
didme och har en professionellt skeptisk instélining under hala re-
visioner. Dessutom:

o« identifierar och bedtmer vi riskerna for visentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig desso beror po oegentlighetar sller
misstag, utformar och utfér granskningsatgtrder bland annat uti-
frén dessa risker och inhdimtar revisionshbevis som &r tillrdickligo
och dndamalseniiga f8r att utgdra er grund fér vira uttalanden,
Risken tor att inte upptacka en visentlig felaktighet till 16ljd av oe-

gentligheter &@r hdgre dn fdr en véisentlig felaktighet som beror po
misstag, eftersom cegentligheter kan innefotta agerande | mas-

koo, farfalskning, avsiktligo utel@mnanden, felaktig information sl-
ler asidosdttande av intern kontroll.

E
troll som har betydslse f6rvar revision for att utforma gransknings-

« shkaffar vi oss en forstaelse av den del av bologets interna kon-

atgarder sam ar lampligo med hdnesyn till omastandigheterna, men
inte tor att uttolo oss om effektiviteten | den interna kontrolien.

» wutviirderar vi [@mplighetan i de redovisningaprinciper som an-
vinds och rimlighsten i styrelsens uppskottningar | redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lEGmpligheten | att styrelsen anvander an-
tagondet om fortsatt drift vid upprittandst av arsredovisningan,
Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de inhGmtade revisionsbewvi-
sen, om huruvida det finns ndgon viisentlig oskerhetsfaktor som
avser sadana hdndelser eller férhdllanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets t6rmaga ott fortsatia verksamheten, Om
vi drar slutsatsen ott det finns en viigsentlig vetikerhetsfakior, maste
- upplysning-
arna i arsredovisningen om den visentligo ostikerhetsfokiorn aller,

vi | revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten p

om sddang upplysningar Gr otillrdckliga, modiflera uttalandst om
arsredovisningen, Varo slutsatser boseros pd de revisionsbevis
som inhamtos fram Ll datumiet 16r revisionsberaitelsen. Dock kan
framtida handelser eller farhallanden gbra ott ett bolog inte langre
kan fortsiitta verksamneten,

» utviirderar vi den Svergripande presentationen, strukturan och
innehallet | draredovisningen, déribland upplysningarny, och om
arsredovisningen dterger de underliggonde transoktionerno och
héindelserna pa ett sttt som ger en rattvisande bild.

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inrikining samt tidounkien for den. Vi maste

| BJRMBHEVNI-HIVY




ocksd informera om betydelsetulla iakitagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande bristar | den interna kontrollen
som vi identifierat,

A

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-

fattningar

Uttalanden

Utdiver var revision av Grsredovisningen har vi dven utfdrt en revizs-

ion av styrelsens fiirealtning f8r Heimstaden Studeo AB t6r ar 2024
sarmt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst sller
tarlust,

Vi tillstyrker att bolagsst@mman disponerar vinsten enligt fdrslaget
| forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméiter an-
svarsfrihet Tér ridkenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart an-
gvar enligt denna beskrivs ndrmare | avenittet Revisorns ansvor, Vi
ér oberoende | forhallande fill Heimstaden Studeco AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska an-

svar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat &r tillrekliga och
findamdlsenliga som grund f8r vara uttalonden,

styrelsens ansvar

 d

Uet &r styreisen som har ansvaret 16 forsiaget till dispositionsr be-
traffande bolagets vingt eller foriust, Vid farslag till utdelning inne-
fattar detta blond annat en bedSmning av om utdelningen ar #5r-
svarlig med héinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och rsker stéller pd storleken av bolagets egno kapital,

konsolideringsbehaov, likviditet och stélining | dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
Datto innefattar bland annat ott fort 6-

bolagets angeldgenheter.
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise ott bo-
lagets organisation or utformad =4 ott bokfdringen, medelstbralt-

ningen och balagets ekonomiska angelGgenheter | Gvrigt kontroll-
eros pa ett betryggande sitt.

Malms, enligt datum som framgdr av elektronisk signering.
zrarmt Tho Sweaden AB

Johan Kling
Auktoriserod revisor

Revisorns ansvar

Vért mél betriffande revisionen av fBrvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfribet, Gr att inhimta revisionsbevis fir att

med en rimlig grad av sdkerhet kunna bed8ma om ndgon sturelse-

ladamot | ngot viisentligt avseende:

»  fBretagit nGgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
metss som kan fSranleda erséittningsskylaighet mot bolaget, eller
+  pd nagot annat st handlat 1 strid med akiiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bologsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositionar av

bolagets vinst eller fériust, och dérmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av stkerhet bedSma om forslaget &r fGrenligt
mid aktiebolagslagen.

Rimlig stikerhet dr en hilg grad av sékerhet, men ingen goranti fér
att en revislon som utfirs enligt god revisionssed | Sverige olitid
kommer att upptdcka atgarder eller fSrsummelsear som kan féran-
leda ersBtiningsskyldighet mot bolaget, sller att ett #rslog till dis-
positioner av bolagets vinst eller férdust inte &r f6renligt med aktie-
polagslagen,

Som en del av en revigion enligt god revisionssed | Sverige anvin-
der vi professionellt omd@me och har en professionellt skeptisk in-
gtilining under hela revisionen. Granskningen av férvaliningen

och forelaget till dispositioner av bolagsts vinst eller f6rust grun-
dar sig framst pa revigionen av réikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgtrder som utférs baseras pd var professionalla be-
Addmning med utgdngspunkt 1 risk coh vEisentlighet. Dot innebér att
vi Tokuserar granskningen pd sadana &tgdrder, omraden ach fér-
hallanden som dr vasentliga f6r verksamheten och dér avateg ooh
dvertridelser skulle ha strskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gér igenom och prévor fattode beslut, beslutsunderlog, vidtagne
atgdrder och andra férhéllonden som &r relevanto 16r vart utto-
londe om angvorefribet,

Som underlag for vart uttolonde om styrelsens torsiag till disposit-
loner betriffunde bologets vinst eller f6rlust har vi granskat om
forslaget Gr f6renligt med oktiebolagslagen.
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