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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for NP3 Munkebodngen AB, 559305-6145 far harmed avge arsredovisning fér 2022.

Allmant om verksamheten

Information om verksamheten

Bolaget ager och bedriver fastighetsforvaltning av fastigheten Munkboangen 4. Under de narmaste
aren forvantas verksamheten fortsatta pa samma satt som 2022,

Styrelsen har sitt sate | Sundsvalls kommun.

Resultat och kassafidode
Bolagets resultat for aret pa driftnettoniva uppgick till 1 162 tkr (756). Kassaflode fran den l6pande

verksamheten fore forandring av rérelsekapital uppgick tilt 514 tkr (272).

Agarforhallanden
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till NP14 Férvalining AB, 559268-3337, med sate i Sundsvall och

ingar i den koncern i vilken NP3 Fastigheter AB, 556749- .‘1 963, upprattar koncernredovisning fér den
storsta koncernen. |

Organisation
Bolaget har ingen anstalld personal. Moderbolaget i koncernen tillhandahaller administrativa och

tekniska fastighetsforvaltande tjanster till dotterbolagen inom koncernen, samt ledning och
finansieringstjanster.

Ekonomisk oversiki

 202212:31  2021-12-31
WestEker e — &5
Driftnetto 1148 752
Overskottsgrad, % 9% 90%
Resultat efter finansiella poster Bl2 198
Soliditet, % 2% 1%

Definitioner nyckeltal:
Overs kotts g rad

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

De vasentliga riskerna i bolagets verksamhet paverkas i stor utstrackning av allman konjunktur-
utveckling och ekonomisk tillvéxt pa den lokala marknaden dar bolagets hyresgéster verkar,
tilfsammans med rantensk Om hyresgaster Sager upp hyresavtaiet eHer mte klarar av att betala

:kassaf ode Rantekastnadema paverkar framst av nlvan pa aktuelia marknadsrantor och bankens
marginaler, Finansieringsstrategi och strategi for rantebindning hanferas gemensamt inom koncernen.
For mer information kring detta se moderbolagets arsredowsnmg'_




Resultatdisposition _ | o o
Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 421 100, disponeras enligt féljande:

- o L _ Belopp (kr)
Balanseras [ ny rakning ' 421100
Summa 421100

balansrakningar med tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
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2022-01-01-

Hyresintakter

Fastighetskostnader
Fastighetsskatt
Driftnetto
Avskrivningar

Central administration
Bruttoresultat

Forvaltnhingsresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter

Réantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fére skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2022-12-31

1263

2021-12-31

- 832

1263

-90

832

1 148

-170
153

825

825

1
-504

7

86

=127

281

Arets resultat 6verensstammer med arets tota!resultaﬁffl




NP3 Munkeboingen AB
559305-6145

Balansrakning
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Belopp  Kkr

2022-12-31

__2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

16 859

21

30

62
28

16 880

2188

2308
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Balansrdkning o . | -

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8

Bundet eget kapital

Aktiekapital o 50 &0
—— = T =

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 140 -

Arets resultat _ 281 140
_ — rF

Uppskjuten skatt 9 N 183 78

Langfristiga skulder :
Skulder till kreditinstitut 9 976 8 865
Ovriga langfristiga skulder . -312 270

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 312 270
Leverantorsskulder 1 :

Skulder {ill koncernféretag 8273 8 086
Ovriga skulder ' " A4 2

. . , 44 2
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter . _ 74 33

8 704 8399
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Rapport 6ver férandring eget kapital

Aktie-

_kapital

Balanserat
_ resultat

6(13)

Arets

resultat

Bildande av bolag 50
Arets resultat - _
Belopp vid arets utgang 50

2022 . j
Belopp vid arets ingang 50
Disposition av féregaende ars resultat

50

140

140

140

140

140
-140

281
281

Antal utstallda aktier uppgar till 50 000 aktier. Kvotvarde ar 1 kr per aktie och alla aktier motsvarar en

rost. Ingen utdelning har lamnats under 2022.,
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Kassaflédesanalys

Belopp i kkr

2022-01-01-

2022-12-31
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2021-03-05-
2021"12'31 ..

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet -

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndringar av rorelsekapital

Kassafléde fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Foérvarv av materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Bildande av aktiebolag

Upptagna lan

Amortering av laneskulder

Kassaflode fran finansleringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Tillaggsupplysningar till kassaflédesanalys

Belopp i kkr

322

22

514

76

1 589
25}

1208

1887

301

2188

2022-01-01-

53

272

-28
42

I 286

-16 986

16 986

50
16 951

47001

| 391

301

2021-03-05-

Betalda réantor
Erhallen ranta
Erlagd ranta

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar av tillgangar

Likvida medel
Kassa och bank

2022-12-31

1
-431

170

116
-340

127
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsvaluta &r SEK. Belopp i kkr om inget annat anges.

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredowsnlngslagen och med tillampning av RFR 2

Redwlsmng for juridisk person. Bolaget tillampar RFR 2 enligt undantagsbestammelserna fOr nar
bolaget ingar i en IFRS koncern.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Klassificering och uppstéliningsformer

Antaggningstiligangar och [angfristiga skulder bestar i allt vésentligt av belopp som forvéntas

atervinnas eller forfaller mer an tolv manader fran balansdagen. Omsattmngstlllgangar och kortfristiga
skulder bestar i allt vasentligt av belopp som forvantas atervinnas eller betalas inom tolv ménader fran
balansdagen. Resultatréakning och balansrékning ar uppstéllda enligt arsredovisningslagens scheman.

Intdkter
Hyresintékter fran forvaltmngsfastlgheter redovisas i resultatet baserat pa villkoren i hyresavialen. |
hyresintékterna ingar tillagg sasom utfakturerad fastighetsskatt och varmekostnad. Farskottshyror

redovisas som forutbetalda hyresintakter. Ersatiningar i samband med uppséagning av hyresavtal |

fortid intaktsfors direkt om inga forpliktelser kvarstar gentemot hyresgésten. Hyresrabatter periodiseras
linjart ¢ wer hyreskontraktens 16ptid.

Réanteintakter fran inlaning i bank beréknas enligt effektiv rantemetod som beréknas baserat pa antal

utestaende dagar, aktuellt tillgangssaldo samt gallande rantesats. Intadkterna redovisas for den period

de intjanats.

Finansiella kostnader
Finansiella kostnader avser rénta och andra kostnader som uppkommer i samband med upptagande
av lan Kcastnader f@r uttagande av pantbrev betraktas ej som en ﬁnan-s;ell kostnad utan aktweras som

Inkomsiskatter

Inkomstskatt i resultatrakningen utgors av aktuell och uppskjuten skatt. Inkomstskatt belastar
resultatet férutom i de fall den ar hanforlig fill transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital da
aven skatteeffekten redovisas direkt mot eget kapital. Aktuell skatt och uppskjuten skatt beraknas
utifrén gallande skattesats om 20,6 procent.

Aktuell skatt &ar skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar, hit hanfors aven justering av
aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder. Uppskjuten skatt redovisas enllgt balansrakningsmetoden,
pa 'temporéra "s‘killnadercscam_ uppkommer mellan en tillgangs eller skulds redovisade varde och dess

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas den uppskjutna skatteskulden |
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. /j"
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Forvaltningsfastigheter _ -
Med forvaltningsfastigheter avses fastighet som innehas i syfte att generera hyresintakter,
vardestegring eller kombination av dessa.

Férvaltningsfastigheter upptas till anskaffningsvarde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och
eventuellt gjorda nedskrivningar. | anskaffmngsvardet mgar inkdpspris samt kostnader direkt
hanforbara till tillgangen for att bringa den pé plats och i skick for att utnyttjas i enlighet med syftet med
anskaffningen.

Avskrivningar enligt plan sker linjart 6ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod och baseras pa
ursprungliga anskaffningsvarden efter avdrag for senare eventuellt gjorda nedskrivningar. Under aret
ans-kaffade t:!lgangar beraknas avskrlvnlngar med beaktande av anskaﬁmngshdpunkt Planenliga

kunna aterwnnas Om det ﬂnns sadana lndlkattoner och om det redovasade vardet overst:ger det
forvantade atervmmngsvardet skrivs tillgangarna ner till atervinningsvardet. Information om
marknadsvardet finns angivet i not for forvaltningsfastigheter.

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar
Maten’ella anlaggnmgstil'lgéngar sk’rlvs av enlig’t 'p’la’n ov‘er den b‘eraknade ek’onomiska livs;léng;d;en;.-

Farvaltningsfastigheter:
Byggnad 100 ar

Fordringar

Fordringar &r redovisade till anskaffningsvirde minskat med eventuell nedskrivning.

Koncernbidrag

Foretaget tillampar aitematwregeln nar det galler redovisning av koncembidrag, vilket innebar att saval
lamnade som erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Koncernuppgifter

Av dotterforetagets totala lnkop och forsaljining matt i kronor avser 60 % (72) av lnkopen och 0 % (0)
av forsaljningen andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhor.
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Not 1 Fastighetskostnader

2022-01-01-

 2022-12-31
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2021-03-05-

2021-12-31

Reparationer och underhaliskostnader
Tomtrattsavgald
Summa

Tomtrattsagéalder
Tomtrattsavgéld ar den avgift en agare till byggnad pa

21
-4

-6 5 ?

-90

-8

61

communalt agd mark arligen betalar till

kommunen Tomtrattsavgalden ar fordelad Gver t:d GC}‘ @mforhandlas oftast med 10 tlll 20 ars

:gailer tIII och med 2030 10 l1 med en arskostnad om 64 kkr

Not 2 Avskrivningar

2022-01-01-

- 2022-12-31

2021-12-31

Summa

Not 3 Anstéallda och personalkostnader

—170

-170

127

127

Bolaget har €] haft nagra anstallda under verksamhetsaret. inga andra ersai:tnmgar har utgatt.

Not 4 Rantekostnader

2022-01-01-

| 2022-12-31

2021-03-05-
_2021-12-31

Rantekostnader, koncernforetag
Réantekostnader till bank

Ovriga skuldrelaterade kostnader
sSumma

Not 5 Bokslutsdispositioner

=271
233

L

-504

2022-01-01-
 2022-12-31

Mottagna koncernbidrag

—86 | |

86
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Not 6 Skatt pa arets resultat
2022-01-01-  2021-03-05-

12022-12-31  2021-12-31

Aktuellt skattekostnad

Periodens skattekostnad

Uppskju;z‘en skaﬂe*k@stnad

i fa..Stigh etemas_. __b @_kf@rd_a va.rde_ Jmf m_o..t. S_Kattemagsjgt varde

Total redovisad skattekostnad - -1 27 S “58
Avstimning effektiv skatt

R?edcavisat' resultat fére skatt 408 198
Arets ej avdragsgilla ranta som ej aktiveras -1 A7
Ej avdragsgilla kostnader 42
B e =

Not 7 Forvaltningsfastighet
_2022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 16 986 -
-Nyanskafiningar . 25 16986

17011 16986

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -127

-Arets avskrivning enligt plan 70 -127
- =297 -127

Redovisat varde vid arets slut 16 714 16 859

varav mark . -

Fastighetens skatteméssiga restvarde uppgar fill 15 824 kkr.

Fastlghetens marknadsvarde uppgar tIH 16 300 kkr Bedomnlng av verkhgt varde gors i enhghet med

fas‘ughetemas marknadsvarde

Not 8 Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 421 100, disponeras enligt féliande:

T — iny e . . . e 421 T
Summa A1 100
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Not 9 Avsittningar for uppskjuten skatt

Berdkning av uppskjuten skatt avseende férvaltningsfastigheten baseras pa temporér skillnad mellan
bokfort varde och skattemassigt varde.

2022-12-31  2021-12-31

Forvaltningsfastighet

Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader 183 ] 78

Forandring av uppskjuten skatt ha redovisats over arets resultat.

Not 10 Stillda sidkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
2022-12 31’ 2021- 12-31 _

10 2_:00. 9 000

Eventualforpliktelser

Med eventualférpliktelse avses ett mojligt atagande dar sannolikheten for att det intraffar eller storlek
pa atagandet ar oséker. Bolaget har inga garantiataganden, ekonomiska ataganden eller eventuella

forpliktelser som inte tas upp i balansrékningen.

Not Finansiella instrument och riskhantering

De finansiella skulder som bolaget har &r banklan, upplupen ranta och vissa rorelseskulder SAsom
leverantorsskulder. De finansiella tlllgangar som bolaget har ar likvida medel, kundfordringar och
upplupna hyresintakter. -

Finansiella instrument sasom hyresfordringar, leverantérsskulder mm redovisas till upplupet

anskaffningsvarde med avdrag for eventuell nedskrivning, varfor det verkliga véardet bedéms

dverensstdmma med redovisat varde. Langfristiga rantebarande skulder 16per i huvudsak med kort

ra-nte-b-l-ndnmgsﬂd inneb&rande att upplupen anskaffnmgsvarde dverensstammer med verkligt varde.
Bolaget har inga finansiella instrument som ar varderade {ill verkligt varde via resultatet.

De finansiella riskerna som de finansielia skulderna ger upphov till hanteras av koncernen som helhet i
noderbolaget. Bolaget ar inte exponerat for nagon valutarisk. 7
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Not 11 Handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut har intraffat.

Underskrifter

13(13)




