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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i NF1 i{ Uppsala AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts pa

arsstimma 2024-06-10. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens férslag {ill
resultatdisposition.

Uppsala den 10 juni 2024.
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Styrelseledamot
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for NF1 1 Uppsala AB, 559373-9419, med sate i Uppsala, far harmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Allmant om verksamheten

Foretaget registrerades ar 2022. Bolaget ska dga och forvaita fastigheter.

Bolaget ar ett dotterbolag till Norda Invest AB, 559040-4025, med séte | Uppsala.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stillning Belopp | kr
2023-12-31 2022-12-31

Nettoomsattning 413 884 181 238

Resultat efter finansiella poster 70 841 2 378

Soliditet % 1,8 1

Definitioner: se not 9

Nettomsattningen har 6kat med 128%. Det beror pa att forra rakenskapsaret bestod av 8 verksamma
manader samt att det tillkommit fler hyresgéaster under aret.

Véasentliga handelser under rdakenskapsaret

Under aret har bolaget fortsatt férvalta Skuttunge-Eke 1:4. Fastigheten hyrs ut till koncernbolaget

Sama Aktiebolag men aven till externa bolag.
Bolaget har andrat namn under aret. Fran réakenskapsaret 2023 tillampas regelverket K3.

Eget kapital
Aktie- Fritt eget
kapital kapital
Vid arets bérjan 25 000 1602
Disposition enl arsstammobesiut
Arets resultat 56 307
Vid arets slut 25 000 57 909

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 57 909, disponeras enligt féljande:

Belopp | kr
Balanseras | ny rakning | o7 909
Summa 57 909

Vad betraffar resultat och stallning i dvrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tilthérande noter
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-04-04-
2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsattning 413 884 181 238
Ovriga rorelseintakter 5712 -
419 596 181 238
Rorelsens kostnader
Eastighetsomkostnader -61 313 -31 487
Ovriga externa kostnader -42 064 -33 297
Avskrivningar av materiella och anlaggningstillgangar -33 259 -19 763
Roérelseresultat 282 960 06 691
Resultat fran finansiella poster
Réanteintékter och liknande resultatposter 512 1
Rantekostnader och liknande resultatposter -212 63° -94 314
Resulfat efter finansiella poster 70 841 2378
Resultat fore skatt 70 841 23/8
Skatt pa arets resultat 3 -14 535 -{76
Arets resultat 56 306 1602
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 4 505 689 4 463 812
4 505 689 4463 812

Summa anlaggningstiligangar 4 505 689 4463 812

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2 865 2 865

Aktuell skattefordran 25 986 -

Ovriga fordringar 4 313 16 501

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 643 36 703

50 807 56 069

Kassa och bank 30 923 - [ 224

Summa omsaéttningstillgangar 81 730 63 293

SUMMA TILLGANGAR 4 587 419 4 527 105
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 25 000 25 000
25 000 25 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust 1 602 -
Arets resultat 56 306 1 602
57 908 1602
Summa eget kapital 82 908 26 602
Langfristiga skulder 5
Ovriga skulder till kreditinstitut 3 062 500 3 237 500
Skulder till koncernféretag 1171 009 1018 259
4 233 509 4 255 759
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 175 000 175 000
Leverantorsskulder | 4 449 _
Skatteskulder - 776
Ovriga kortfristiga skulder 20 815 18 980
Upplupna kostnader och fGrutbetalda intakter 70 738 49 988
| 271 002 244 744

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 587 419 4 527 105
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Foretaget tillampar radet for férsta gangen. Inférandet av det allmanna radet har inneburit ett byte av
redovisningsprincip men har inte haft nagon effekt pa resultat- och balansrédkningarna. Bytet innebar
inga foréndringar mot bolagets tidigare redovisningsprinciper. Nagon omrakning av jamforelsearet har

darfér inte varit aktuell,

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Skatt
Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &ar

inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner eller

handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte for temporara
skillnader som hérror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporara skillnader och for mojligheten att i framtiden anvénda skattemé&ssiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller
skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som &r beslutade fOre balansdagen och har inte nuvardesberiknats.

Intakter
Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rakning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att

erhallas, med avdrag for rabatier.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Huvudregel for redovisning av koncernbidrag enligt 35 kap. inkomstskattelagen (1999:1229).

Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen. Det
erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Finansiella tillgangar och skulder redovisas 1 enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade

Finansiella tillgangar och skulder
utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.
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Materiella anlaggningstillgangar
Materiella antaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter som &r

direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for lopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For byggnaden har skililnaden i férbrukningen av betydande komponenter beddmts vara vasentlig.
Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart éver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som

kostnad i resultatrakningen.

Materiella anldggningstillgdngar Ar
Byggnader 10-50

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod beddéms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa

byggnader:
-Stomme 50 ar
-Stomkompletteringar, innervéggar mm 10 ar
-Instaliationer, varme, el, VVS, ventilation mm 15 ar
-Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 10-20 ar

Not 2 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Erséttningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Skatt pa arets resultat
2023-07-01- 2022-04-04-
2023-12-31 2022-12-31
Aktuell skattekosinad 14 535 {76

14 535 776

Not 4 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets borjan 4 483 575 :
-Nyanskaffningar 75 136 4 483 575
Vid arets slut 4 558 711 4 483 575
Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan -19 763 -
-Arets avskrivning -33 259 -19 763

Vid arets slut -53 022 -19 763 d\
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Redovisat varde vid arets slut 4 505 689 4 463 812
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 3 820 550 3 820 550
Redovisat varde vid arets slut 3 820 550 3 820 550
Not 5 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 700 000 700 000
Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 2 362 500 2 537 500
Skuider till koncernféretag 1171 009 1018 259
Not 6 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sdkerheter

2023-12-31 2022-12-31
For egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 4 000 000 4 000 000
Summa stéllda sakerheter 4 000 000 4 000 000

Eventualférpliktelser
Inga eventualforpliktelser finns i ar eller féregaende ar.

Not 7 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets sfut

Bolaget &ndrade sin bolagsordning pa en extra bolagsstdmma i april 2024. Bolaget ska ocksa driva

maskinférsaljning, framst inom skog och tradgard.

Not 8 Koncernuppgifter

Bolaget &r ett helagt dotterforetag till Norda Invest AB, org.nr 559040-4025, med sate i Uppsala.
Moderbolaget upprattar ej koncernredovisning med hansvisning till reglerna i Arsredovisningslagen 7

kap 38.

Not 9 Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intakiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intakter och kostnader.

Soliditet:

Justerat eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt (20,6%) i

fornallande till balansomslutningen.
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Underskrifter

Uppsala

2024-06-10

An -ers Dahtin Datum
Styreiseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats 2024-06-10

BDO M' lardalen AB

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 NF1 1 Uppsala AB
Org.nr. 559373-9419

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen 16r NF1 1 Uppsala AB
for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avsecenden
rattvisande bild av NF1 1 Uppsala ABs finansiella stdllning per den
31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

V1 tillstyrker darfor att bolagsstdamman faststiller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi dr
oberoende 1 forhallande till NF1 1 Uppsala AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppréaita en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsédtta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en nmlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sikerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptacka en vasenthig felaktighet om en sddan

finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professioneltt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer vi riskerna fOr visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran

1(2)

dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund {Or vara uttalanden. Risken
for att inte upptidcka en vasentlig felaktighet till {6ljd av
oegentligheter dr hogre an {or en vasentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,

forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse tor var reviston {0r att utforma
granskningsatgirder som dr ldmpliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte {Or att uttala oss om effektiviteten 1 den

interna kontrollen.

» utvdrderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1 redovisningen

och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
V1 drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhamiade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsitta
verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberéttelsen fasta
uppmairksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

« utvdrderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen

som Vi 1dentifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvalining for NF1 1 Uppsala AB for ar 2023
sami av {Orslaget till dispositioner betriaffande bolagets vinst eller

forlust.

V1 tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaliningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisomns ansvar”,
V1 dr oberoende i forhallande till NF1 1 Uppsala AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {0or forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
torsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och {6rvaliningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att

bolagets organisation dr utformad si att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i

ovrigt kontrolleras pa ett beiryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon styrelseledamot

1 nagot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller '

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget tiil dispositioner av
bolagets vinst eller 16rlust, och darmed vart uttalande om detta, ar

att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptacka atgirder eller forsummelser som kan
foranieda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvidnder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
torvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa var

professionella beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet.

Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sddana atgéirder,

omraden och forhallanden som &r vasentliga {6r verksamheten och
dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for véart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdaffande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt

med akiiebolagslagen,

Anmdrkning

Bolaget har vid enstaka tilifallen under aret inte betalat skatter och
avgifter 1 ratt tid. Forsummelsen har inte medfort ndgon skada for

bolaget utover dréjsmalsrantor.

Uppsala den 10 jum 2024

BD dalardalen AB

artensson
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