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Org. Nr 559091-1052
Rékenskapsar 2022-01-01 - 2022-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrékningen och balansrakningen i arsredovisningen
f6r moderforetaget samt koncernresultatrédkningen och koncernbalansrakningen

har fastsiéllts pa arsstdmma den 21 juni 2023.

Arsstdimman bes!6t att godkénna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéattelsen stimmer 6verens med originalen.

Stockholm den 21 juni 2023

L
Pernilla Claesson | /\q
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Classic Living CL AB
559091-1052

Arsredovisning och koncernredovisning
for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen och verkstillande direktdren for Classic Living AB avger hdrmed {6ljande
arsredovisning och koncernredovisning.
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Styrelsens séte: Stockholm

Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK)

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals kronor (tkr)
Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.
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Classic Living CL AB 559091-1052

FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten

Classic Living ir ett svenskt publikt aktiebolag, som utvecklar attraktiva boenden pa spanska solkusten,
med fokus pa Malaga och omradet ddrikring. Moderbolaget har sitt site 1 Stockholm. Verksamheten
bedrivs genom sex heldgda dotterbolag samt ett intressebolag 1 Spanien. Verksamhetens spanska
moderbolag, Classic Living & Development SL, har kontor i Malaga. Under aret har koncernen hatt ett
projekt om sex ldgenheter som har byggts om 1 fastigheten Huerto del Conde. Dessa lagenheter dgs av
dotterbolaget Classic Living Plaza Merced, och ska vara kvar for uthyrning 1 egen f6rvaltning. Vid
arsskiftet var projektet i slutskedet och uthyrningen av dessa paborjas under 2023. I intressebolaget
Classic Living Las Mercedes 107 S.L. bedrivs det stérsta projektet som pabdrjades 1 december 2022.
Projektet omfattar nybyggnation av 46 ldgenheter, av dessa 46 lagenheter dr 30 salda vid arets utgang.
Dérutdver dr projektet Alamos pabérjat under hésten 2022 och forviéntas vara fardigt arsskittet
2023/2024. Projektet bestar av elva ldgenheter som ska byggas om och renoveras. I projektet Pozos
Dulces som fardigstilldes 2021 fanns vid 2022 ars ingdng en osald ldgenhet. Denna sdldes under aret.
Bolaget har utéver dessa tva kommande projekt, Mosquera och Martires.

Under 2022 skedde en nyemission och bolaget dgs numera av CA Investment AB till 62,65%.

Bolaget har tidigare haft egen f6rsédljningsverksamhet och forsiljningsorganisation. Denna har under 2022
avvecklats.

[ december 2022 forvirvades tva ldgenheter samt en kommersiell lokal 1 centrala Malaga, med tilltrade 1
mars 2023.

Flerarsioversikt Koncernen

2022 2021 2020 2019
Nettoomséittning 4 673 20 199 12 708 3271
Resultat efter finansiella poster -2 172 -8 9383 3 060 -10 239
Soliditet, % (=eget / totalt kapital) 80,3% 40,9% 31,5% 31,3%
Flerarsiversikt Moderforetaget
B 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 8 855 -2 129 -2 745 2 339 -3
Soliditet, % (eget / totalt kapital) 87,3% 67,3% 70,9% 35,7% 65,4%

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under 2022 skedde en nyemission och bolaget dgs numera av CA Investment AB till 62,65%.

Personal
Koncernens personalstyrka har uppgatt till 3 arsanstéllda (4).

1
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Classic Living CL. AB 559091-1052

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

Balanserad vinst 21 645 293

Overkursfond 84 643 879

Arets resultat 8567726
114 856 898

disponeras si att

1 ny rdkning Gvertores 114 856 898
114 856 898

Resultat av verksamheten samt bolagets ekonomiska stéllning vid rikenskapsarets utgang
framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt upplysningar 1 notform.

2
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Classic Living CL AB 559091-1052

KONCERNENS RESULTATRAKNING

Not 2022 2021

Projektverksamhet
Forsédljningspris 4 673 20 199
Bokftort varde -2 993 -17 082
Resultat projektverksamhet 1 680 3117
Avskrivningar, nedskrivningar | -33 -29
Bruttoresultat projektverksamhet 1647 3 087
Forvaltnings- och administrationskostnader 2 3 -4 053 -8 580
Rorelseresultat -2 406 -5 493
Finansiella poster
Rinteintdkter och liknande poster 5 25 -364
Réntekostnader -680 -3 121
Ovriga finansiella poster 6 | 389 -5
Summa finansiella poster 234 -3 489
Resultat efter finansiella poster -2 172 -8 983
Aktuell skatt 7 -287 -122
Arets resultat - o - 2459 -9105
Arets resultat hﬁnfgﬁig till

Moderforetagets aktieiigare -2 459 -9 105

& Signed 2023-05-16 07:13:32 UTC ' Oneflow ID 4923708 Rage 4/ 25
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Classic Living CL AB

KONCERNENS BALANSRAKNING

Not

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer 8

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda

foretag 10 21
Andra aktier och andelar

Reversfordran intressefGretag 12
Andra langfristiga fordringar

Summa anldggningstillgangar

Omséttningstillgangar
Omsdttningsfastigheter
Exploateringsfastigheter 13 22

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Kortfristiga placeringar 15

Kassa och bank 1[5

Summa omsittningtillgangar

2022-12-31

283

538

17

33 597
100
33714

54 302

945

955

1 900

10 642

539091-1052

63 224

2021-12-31

104

104

22

135

837

515
918
135

7S 765

SUMMA TILLGANGAR

V' Signed 2023-05-16 07:13:32 UTC

1 568
89

914

57 079

39 650

130 068

60 507
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Classic Living CLL AB

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Aktiekapital (8 615 780 aktier)

Ovrigt tillskjutet kapital

Annat eget kapital inklusive arets resultat

Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktiedgare

Eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernbolag

Ovriga skulder 17

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skulder till moderbolag

Aktuella skatteskulder 18
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

" Signed 2023-05-16 07:13:32 UTC

Not

2022-12-31

8616
226
- 95633

104 475

104 475

6 454
4 000

10 454

1 078

13 209
287
124
441

15 140

130 068

Qneflow ID 4923708 Fﬁzge 6/25
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2021-12-31

2 154
14 742
8 555

25451

235 451

b2

18 035
24 957

4 675
1 903
318

123
659
1921

10 099

60 507




Mk 4

Classic Living CL AB

KONCERNENS FORANDRING I EGET KAPITAL

Ingaende eget kapital
2021-01-01

Nyemission
" Omklassificering av lan
Omrakningsdifferens

Arets resultat

Utgaende eget kapital
2021-12-31

Nyemission
Emissionsgaranti
Omrékningsdifierens

Arets resultat

Utgaende eget kapital
2022-12-31

! Omeklassificering av lan dr hanfoérligt till tidigare ar, dar man bokfort nyemission fére registrerir

&7 Signed 2023-05-16 07:113:32 UTC

Aktie-
kapital

1893

261

2 154

6 462

8 616

Annat

eget kapital
inkl arets

resultat

27 821

5611
-1 404

374

-9 105

23 297

77 542
-7 640

> 119

-2 4359

95 859

Totalt

29 714

> 872
-1 404
374

-9 105

25 451

34 004
-7 640

5119

-2 459

104 475

559091-1052
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Classic Living CL AB

KONCERNENS KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Likvida medel vid arets borjan

Rorelseresultat fore finansiella poster
Rénteintakter
Réntekostnader
Ovriga finansiella poster
Ej kassaflodespaverkande poster
Valutakursvinst/-forlust
Avskrivningar
Betald inkomstskatt
Kassaflode fran den Iopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapitalet

Fordndringar av rorelsekapitalet

Fordndring varulager/exploateringsfastigheter
Forandring kortfristiga fordringar

Fordndring kortfristiga placeringar
Forandring kortfristiga rorelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar

Ovrig forandring finansiella anldggningstillgdngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Nyemission
Emissionsgaranti
Upplaningar

Amorteringar

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Kursdifferens 1 likvida medel

559091-1052

2022-12-31

-2 406
29
-630
389

64
33
-122

-2 197

-1 404

-232
39

-4 340

-8 0835

-507
-50 345
-50 851

84 004
-7 640
13 032
-20 857
68 539

9 602
125
914

Likvida medel vid arets slut

" Signed 2023-05-16 07:13:32 UTC

10 641

2021-12-31

-3 493
-364
-3 120
-3

-844
29
_122

-9 919

21214
12 518
541
2102

26456

753
-773

5 872

2 883
34 124
.25 369

313

601

914
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Classic Living CL AB 559091-1052

MODERFORETAGETS RESULTATRAKNING

Not 2022 2021

- F 6rvaitnings— och administrationskostnader 2 3 -1 146 -1234

- Rérelseresultat * -1 146 -1234

;

o Finansiella poster

El Resultat fran 6vriga vardepapper och

k fordringar som dr anldggningstillgangar 4 1 574 1 616
Rénteintidkter och liknande poster 5 7 802 614
Réntekostnader -343 -3 125
Ovriga finansiella poster 6 967 -
Summa finansiella poster 10 001 -895
Resultat efter finansiella poster | 8 855 -2 129
Aktuell skatt 7 -287 0
Arets resultat | 8 568 -2 129

& Signed 2023-05-16 07:13:32 UTC Oneflow ID 4923708 thge 9/25
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Classic Living CL AB

MODERFORETAGETS BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Aktier/andelar 1 dotterfOretag

Fordringar hos dotterféretag

Summa anldggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Kassa och bank

Summa omsittningtillgangar

SUMMA TILLGANGAR

o Signed 2023-05-16 07:13:32 UTC

Not

9 20
11

14

15

2022-12-31

1 529
126 704
128 233

128 233

56
3 406
3462

9778

13 240

141 473

559091-1052

2021-12-31

1529
53 861
535 390

55 390

135
1616
1 751

119

1 870

S7 260

Oneflow ID 4923708 PHge 10/ 25
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Classic Living CL AB 559091-1052

MODERFORETAGETS BALANSRAKNING

F
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o Signed 2023-05-16 07:13:32 UTC

o o o Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 16
Bundel eget kapital
Aktiekapital (8 615 780 aktier) 8 616 2 154
8 616 2 154
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 21 645 23774
Overkursfond 84 644 14 742
Arets resultat 8 568 -2 129
114 857 36 387
Eget kapital 123 473 38 541
Langfristiga skulder
Skulder till koncernbolag 4 000 -
Ovriga skulder 17 - 15182
4 000 15182
Kortfristiga skulder
Skulder till moderbolag 12 989 -
Skulder till koncernbolag 220 -
Aktuella skatteskulder 287 -
Ovriga skulder 64 .
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 19 441 3537
14 000 3 537
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 141 473 57 260

Oneflow ID 4923708 thge 11/ 25




Classic Living CL AB 559091-1052

MODERFORETAGETS FORANDRING I EGET KAPITAL

~ Aktie- Overkurs- Balanserade Totalt

C- kapital fond vinstmedel

;« Ingiende eget kapital

C: 2021-01-01 1 893 10 536 23 774 36 203

)
Nyemission 261 5611 > 872

" Omklassificering av lan -1 404 -1 404

Arets resultat -2 129 -2 129
Utgaende eget kapital
2021-12-31 2 154 14 742 21 645 38 541
Nyemission 6 462 77 542 84 004
Emissionsgaranti -7 640 -7 640
Arets resultat 8 568 - 8568
Utgaende eget kapital |
2022-12-31 8 616 84 644 30 213 123 473

T e o me——

" Omklassificering av lan ar hanforligt till tidigare ar, dar man bokfort nyemission fore registrering. Justering sker i arets resultat.

11
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Classic Living CL AB 559091-1052

MODERFORETAGETS KASSAFLODESANALYS

- 2022-12-31 2021-12-31
- Den lopande verksamheten
:‘1 Rorelseresultat fore finansiella poster -1 146 -1 234
P Rénteintikter langfristiga fordringar | 1 574 1616
-, Rénteintikter 7 802 614
Erj Rintekostnader -343 -3 125
i Ovriga finansiella poster 967 -

Lj kassaflodespaverkande poster

Valutakursvinst/-forlust -7777 -1 404

Betald inkomstskatt - -

Kassaflode fran den lopande verksamheten

fore torindringar av rorelsekapitalet 1078 -3 533

Fordndringar av rorelsekapitalet

Okning/minskning kortfristiga fordringar -1 594 -1 606

Okning/minskning kortfristiga rorelseskulder 10 176 [ 005

Kassatlode fran den l6pande verksamheten 9 660 -4 134

Investeringsverksamheten
Investeringar i finansiella anldggningstillgngar _ -65 217 4611

:_Kassafliide fran investeringsverksamheten -63 217 -4 611
Finansieringsverksamheten

Nyemisson 84 004 5 872
Emissionsgaranti -7 640 -
Upplaningar > 500 2 883
Amorteringar -16 682 ~
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 65182 8 754
Arets kassaflode 9 624 9
Kursditterens 1 likvida medel 34 -
Likvida medel vid arets borjan 119 110
Likvida medel vid arets slut 9778 119

& Signed 2023-05-16 07:13:32 UTC Oneflow ID 4923708 #4ge 13/ 25




Classic Living CLL AB 559091-1052

NOTER

Redovisnings- och virderingsprinciper
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Allminna upplysningar
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Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:]
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
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Koncernredovisning

Koncernredovisningen har upprittats enligt forvarvsmetoden. Det innebir att forvarvade
dotterforetags tillgangar och skulder upptagits till det marknadsvérde, som legat till grund 16r
faststidllande av képeskillingen pé aktierna. Resterande skillnrad mellan képeskillingen och de
forvarvade foretagens egna kapital redovisas som goodwill. Om bolaget vid elimineringen erhaller
ett kvarstdende undervirde, har detta bokats upp som badwill. I de fall det inte finns nagon
anledning till badwill har denna intaktsforts. I koncernens egna kapital ingar endast den del av
dotterforetagens egna kapital som tiltkommit efter {6rvérvet. I koncernredovisningen ingar
moderforetaget och dotterforetag i vilka moderforetag har ett bestimmande inflytande. Utléndska
dotterforetags arsredovisningar har riaknats om till svenska kronor enligt dagskursmetoden. Det
innebér att resultatrakningen omriknats till arets genomsnittskurs medan balansrikningen till

balansdagens kurs.

Under aret férvirvade/salda foretag inkluderas 1 koncernredovisningen med belopp avseende tiden
efter/fore forvarvet/forsiljningen.

Viirdering och redovisning av anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till ursprungligt anskaffningsvirde med avdrag 16r
avskrivningar enligt plan. Fastigheterna redovisas i balansrikningen som anldggningstillgangar, da
avsikten 4r att langsiktigt 4ga och forvalta fastigheterna. Forvirv, av fastigheter redovisas vid
tilltradesdagen. Nedlagda utgifter vid ny-, till- eller ombyggnader av fastigheter redovisas 1
balansrdkningen som pagaende arbeten 1 tastigheter till dess att de tas 1 drift. I nedlagda utgifter
inkluderas samtliga direkta utgifter hanforliga till respektive objekt samt utgifter for egen personal.
Riénteutgifter under byggtiden aktiveras. Arbeten avseende lopande underhall och
underhallsatgirder i samband med ombyggnation kostnadstors 1 sin helhet 16pande.
Underhallsatgarder som dr viardehdjande aktiveras. En gang om aret gors en intern virdering av
koncernens fastigheter, se vidare not angaende byggnad och mark. Fastigheterna redovisas til]
anskaffningsvirde med avdrag f6r gjorda avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Finansiella
anlidggningstillgangar redovisas till ursprungligt anskaffningsvirde med beaktande av eventuellt
nedskrivningsbehov.

Avskrivningar

Anlédggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till
vasentliga restvirden. Beroende pa tilldamplighet i det enskilda fallet har f6ljande
avskrivningsprocent anvints.

Maskiner, inventarier 20%

Finansiella instrument

Samtliga finansiella instrument virderas och redovisas utifran anskaffningsvérden i enlighet med
reglerna 1 kapitel 11 1 BENAR 2012:1.

Virdering och redovisning av omsiittningstillgangar
Omséttningstillgangar redovisas enligt l1dgsta vardets princip till det ldgsta av anskaffningsvirdet
och verkligt virde. Fordringar upp till det belopp som efter individuell bed6mning viéntas inflyta.

o Signed 2023-05-16 07:13:32 UTC Oneflow ID 4923708 $dge 14/ 25
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Classic Living CL, AB | 559091-1052

Intaktsredovisning
Hyresintidkter periodiseras i enlighet med hyresavtal. Detta innebir att forskottshyror redovisas som
férutbetalda hyresintdkter. Intdkter vid fastighetsforsédljningar tas upp vid kontraktstidpunkten.

Redovisning av inkomstskatter

Uppskjuten skatt pa skillnader mellan bokférda vidrden och skatteméssiga virden beaktas, till
exempel vid indirekta forvirv av fastigheter genom bolag. Utgangspunkten dr full skatt, det vill sédga
20,6% av skillnaden mellan i koncernen bokfort virde och skattemissigt restvirde. Undantag gors 1
de fall skattevirderingen varit vésentlig del av affdrsuppgorelsen och ett samband mellan
kopeskillingen och vérdet av den uppskjutna skatten foreligger.

Fordringar och skulder 1 utléiindsk valuta

Fordringar och skulder 1 utldndsk valuta har omriknats till balansdagens kurs. Kursvinster och
kursforluster pa rérelsens fordringar och skulder tillfors rorelseresultatet. Vinster och torluster pa
finansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflddet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificeras kassa- och
banktillgodohavanden.

Koncernuppgifter
Foretaget dr ett dotterforetag till Claesson & Anderzén AB, org nr 556395-3701 med séte 1 Kalmar,
vilken uppréttar koncernredovisning for den stérsta koncernen.

W Signed 2023-05-16 07:13:32 UTC Oneflow ID 4923708 Bdge 15/ 25
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Not 1 Avskrivningar N

Koncern Moderforetag
2022 2021 2022 2021
Maskiner och inventarier 33 29 - -
Summa 33 29 0 0

Not 2 Forvaltnings- och administrationskostnader

o Koncern Moderforetag -
B 2022 2021 2022 2021
Personalkostnader 910 825 514 368
Utfakturerad administration -700 - - -
Ersattning till revisorer' 109 54 109 54
Marknadstoring 52 - 9 .
Ovriga kostnader 3684 7701 515 812

Summa 4 053 8 5380 1146 1234

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och boktoringen samt styrelsens och verkstillande direktorens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifier som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt radgivning eller annat bitrdde som
foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomftrandet av sadana 6vriga arbetsuppgifter.

Koncern Moderforetag
_ 2022 2021 2022 2021
Revisionsuppdrag
Allians Revisions & Redovisningsbyra AB - 34 - 54
Kaijser Konsult AB 29 - 29 -
EY 80 _ 80 -
Summa o - 109 54 109 54
Not 3 Personal, personalkostnader och andra ersittningar
Medelantal anstillda
2022 2021
Antal Varav Antal Varav
B anstallda kvinnor  anstillda Kvinnor
Moderforetaget ] - 1 -
Sumima 1 0 1 0
Koncernen
Stockholm 1 I ] -
Malaga, Spanien . o 2 ] 3 2
Summa 3 2 4 2
Loner och andra ersattningar
Koncernen Moderforetag

o L 2022 2021 2022 2021
Styrelser och verkstillande direktorer 410 280 410 280
Ovriga anstillda 305 350 : .
Summa 715 630 4190 280
Sociala kostnader

_ - Koncernen Moderforetag
_ 2022 2021 2022 2021
Sociala kostnader for styrelser och
verkstillande direktorer 104 38 104 88
Sociala kostnader f6r &vriga anstéllda 90 106 - -
Ovriga sociala kostnader enligt lag och
avtal 1 ] - -

Summa 194 195 104 38

Totala loner, ersiittningar, socialkostnader och pensionskostnader

Koncernen | Moderforetag
2022 2021 2022 2021

Summa 910 825 514 368
" Signed 2023-05-16 07:13:32 UTC Oneflow ID 4923708 $age 16/ 25




Classic Living CL AB 559091-1052

Not 4 Resultat fran dvriga viirdepapper och fordringar som iir anliiggningstillgangar

Koncern Moderforetag
2022 2021 2022 2021
Rénteintakter fran koncernforetag - - 1574 1616
i Summa 0 0 13574 1616
e
=
¥
& Not 5 Riinteintiikter och liknande poster
E:i Koncern Moderforetag
& | 2022 2021 2022 2021
Valutakursdifferens, vrigt - -364 7777 614
Ovriga intdkter 25 - 25 -
Summa 25 -364 7 802 614
Not 6 _Q)vriga finansiella poster _ »
Koncern Moderforetag
2022 2021 2022 2021
Kursforlust -64 - - -
Ovriga rintekostnader langfristiga skulder 970 - 970 -
C)vriga finansiella kostnader -17 - -2 -
Summa 889 0 967 0

Not 7 Skatt pa arets resultat
Skillnaden mellan bolagets skattekostnad och skattekostnad baserad

pa gillande skattesats bestéar av foljande komponenter:

Koncern Moderfiretag

2022 2021 2022 2021
Redovisat resultat fore skatt -2 172 -8 983 8 855 -2 129
Skatt enligt géllande skattesats 447 1 850 -1 824 439
Omvirdering av underskottsavdrag -735 -1 971 1 537 -437
Ovrigt . . 2 - i2
Summa -287 -122 -287 0

Den gillande skattesatsen 4r 1 moderbolaget 20,6% (20,6%)

Not 8 Maskiner och inventarier

Koncern Moderforetag
) 2022 2021 2022 2021
Ingaende anskaffningsvirde 167 147 - -
Inkop 507 20 - -
Omrékningsdifterens 18 - - -
Utgaende ack. anskaffningsvirden 692 167 0 0
[ngaende avskrivningar -63 -34 - -
Omrakningsdifferens -8 - - -
Arets avskrivningar . -33 -29 . -
Utgaende ackumulerade avskrivningar -104 -63 0 0
Utgaende planenligt restvirde 588 104 0 0
Not 9 Aktier och andelar i dotterforetag L
Moderforetag
2022 2021
Ingaende anskatfningsvirde 1529 1 529
Utgaende planenligt restvirde 13529 1 529

» Signed 2023-05-16 07:13:32 UTC Oneflow ID 4923708 $Bge 17/ 25
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Classic Living CL AB 559091-1052
Not 10 Andelar iintresseforetag och gemensamt styrda foretag o
Koncern Moderforetag
2022 2021 2022 2021
Ingaende anskafiningsvirde - - . -
e Omklassificering 16 - - -
A Valutaforindring 1 - - -
i¢ Utgdende anskaffningsvirde 17 - - -
= Utgaende planenligt restvirde 17 - - -~
;
1
. Not 11 Fordringar hos dotterforetag
Moderforetag
2022 2021
Ingaende anskaftningsvirde 53 861 49 250
Omklassificering - -
Utlanat 65 217 3 997
Valutakursdifferens 7 625 614
:Utgfiende planenligt restvirde 126 704 53 861
Not 12 Reversfordringar hos intresseforetag
Koncern Moderforetag
2022 2021 2022 2021
Ingaende anskafiningsvirde - - -
Utlaning 50 981 - - -
Omklassificering 2 385 - - -
Valutakursdifferens 23] -~ - -
Utgaende anskaffningsvirde 53 597 0 0 0
Utgaende planenligt restviarde 53 597 0 0 0
Not 13 Exploateringsfastigheter
| Koncern Moderforetag
2022 2021 2022 2021
Ingaende anskaffningsvirde 57079 72 209 - -
Pagaende projekt 6 680 4722 - -
Omvirdering - -4 664 - -
Omrikningsdifferens 4 871 1 894 - -
Omklassificering -2 588 - - -
Forsdljningar och utrangeringar -2 818 -17 082 - -
Utgaende ack. anskaftningsvirden 63 224 57 079 0 0
Utgaende planenligt restvirde 63 224 57 079 0 0 0
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Koncern Moderforetag
2022 2021 2022 2021
Upplupna ranteintdkter koncernbolag - - 3406 1616
Summa 0 0 3 406 1616
Not 15 Kortfristiga placeringar / Kassa och bank
Koncern Moderforetag
2022 2021 2022 2021
Kortiristiga placeringar 1 aktier - - - -
Réntebidrande vardepapper - 89 - -
Kassa och bank 10 642 914 9778 119
Summa 10 642 1003 9778 119

& Signed 2023-05-16 07:13:32 UTC Oneflow ID 4923708 fége 18/ 25




% i

=~ T
el T e

FTYTETTY A0

i s, TR

LN s S-S

TATITN

Classic Living CL AB 559091-1052

Not 16 Antal aktier och kvotviarde

_ Antal aktier Kv;}tviirde (kron_?_f‘_)_
Antal aktier 8 615730 ]
Disposition av vinst eller forlust
Forslag till vinstdisposition 2022-12-31 2021-12-31
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:
balanserad vinst 21 645 23 774
dverkursfond 84 644 14 742
arets vinst 8 568 -2 129
114 857 36 387
disponeras sa att
i ny riakning 6verfores 114 857 36 387
114 857 36 387
Not 17 Ovriga lingfristiga skulder
Koncern Moderforetag
2022 2021 2022 2021
Ovriga langfristiga skulder - 18055 - 15182
Summa 0 18 0335 0 15 182
Not 18 Skatter
Koncernen har sparade forlustavdrag med 0 tkr (7 541).
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda itakter
Koncern Moderforetag
2022 2021 2022 2021
Upplupna rantekostnader - 1505 - 1505
Upplupna personalkostnader 121 88 121 88
Ovriga upplupna kostnader 320 329 320 329
Summa 441 1921 441 1921
Not 20 Aktier och andelar i dotterforetag
Kapital- Antal Bokfort
Org.nr Siite andel aktier virde
Classic Living Development SL B-93.479.798 Malaga, 100,0% 3 009 1529
Classic Living Alamos B-93.586.931 Malaga,
Classic Living Martires B-93.632.867 Malaga,
Classic Living Mosquera B-93.632.859 Malaga,
Classic Living Estates B-93.676.542 Malaga,
Classic Living Plaza Merced B-93.585.040 Malaga,
Classic Living Pozos Dulces B-93.559.771 Malaga,
Summa 1529

Dotterforetag ar markerade med fetstil, resterande foretag dgs av andra foretag ingaende 1 koncernen.

o’ Signed 2023-05-16 07:13:32 UTC Oneflow ID 4923708 ®8ge 19/ 25




Classic Living CL AB 559091-1052

Not 21 Andelar iintresseforetag och och gemensamt styrda foretag

Bokfort Bokfort
Kapital- viirde viirde
Org.nr Site andel 2022 2021
o Classic Living Las Mercedes B02772754 Malaga, 17 0
Er-‘ Summa 17 0
i
L
#
o
i
c:3 Not 22 Exploateringsfastigheter
Foretag / Adress fastighet Ort, omrade
Classic Living Alamos
Calle Alamos, 11 ldgenheter Malaga, Centro Historico
Classic Living Martires
Calle Martires, 8 lagenheter Malaga, Centro Historico
Classic Living Mosquera
Calle Mosquera, 10 ldgenheter Malaga, Centro Historico
Classic Living Plaza Merced
Calle Huerto del Conde, 6 ldgenheter Malaga, Centro Historico
Not 23 Stillda sikerheter -
Koncern Moderforetag
2022 2021 2022 2021
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 38 353 35 856 - -
Summa 38 353 35 856 0 |

Not 24 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang
De tva ldagenheter och den lokal som forviarvades 1 december 2022, kommer att tilltrddas under andra kvartalet 2023.

o Signed 2023-05-16 07:13:32 UTC Oneflow ID 4923708 Hdhe 20/ 25




Classic Living CL AB

Stockholm den dag digital signering sker

rr—

Johan Claesson Henrik Killén

Styrelsens ordférande

Patric Sj6lund Johan Damne
Andreas von Hedenberg Pernilla Claesson

Verkstillande direktor

Min revistonsberittelse har avgivits den dag digital signering sker

il e I 0

Franz Lindstrom

Auktoriserad revisor

o’ Signed 2023-05-16 07:13:32 UTC

259091-1052
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Classic Living CL AB, org.nr 559091-1052

Iy ) * »
Rapport om arsredovisningen och
Koncernredovisningen

Uttalanden

Jag har utfgrt en revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen fér Classic Living CL AB for rékenskapsaret 2022-01-01 -
2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och koncern-
redovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av moder-
bolagets och koncernens finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dessas finansiella resultat och kassafloden f6r aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r forenlig
med arsredovisningens och koncernredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstédmman faststdller resuitat-
rakningen och balansrdkningen f6r moderbolaget och koncernen.

Grund for yttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnitiet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tiflirdckliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for
att arsredovisningen och koncernredovisningen uppréattas och att
de ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstdllande direkttren ansvarar aven for den interna kontroll
som de beddmer &r nédvandig for att upprétta en arsredovisning
och koncernredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstdllande direktdren fér bedémningen
av bolagets och koncernens férmaga att fortsdtta verksamheten.
De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet
om forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen och verkstdilande direktéren avser att likvidera
bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredo-
visningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegent-
ligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund i arsredo-
visningen och koncernredovisningen.

+’ Signed 2023-05-16 07:13:32 UTC

Som del av en revision enligt ISA anvadnder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instédlining under hela
revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedtmer jag riskerna for vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eiler misstag, utformar och
utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamaisenliga
for att utgéra en grund for mina uttalanden, Risken for att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar
hogre 8n for en vdsentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, for-
falskning, avsikiliga utelamnanden, felakfig information eller

asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontrolf som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgirder som &r lampliga med hinsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

¢ ufvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens och verkstadllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tiilhérande

upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten | att styrelsen och verk-
stallande direkt6ren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen.

~Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig osdker-
hetsfaktor som avser sadana hindelser elier forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets och koncernens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en vdasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag |
revisionsberattelsen fasta uppmadarksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen och koncernredovisningen om
den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &ar otilirackliga, modifiera uttalandet om ars-
redovisningen och koncernredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberdtteisen. Dock kan framtida héandelser eller for-
hallanden gotra att ett bolag och en koncern inte ldngre kan
fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den oOvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande trans-
aktionerna och hdndelserna pa ett satt som ger en réttvisande

bild.

e inhdmtar jag tillrdckliga och dndamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen f6r enheterna elier
affdrsaktiviteterna inom koncernen foér att gora ett uttalande

avseende koncernredovisningen, Jag ansvarar for styrning,
Overvakning och utférande av koncernrevisionen. Jag ar

ensam ansvarig fér mina uttalanden.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttageiser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontroiflen som jag identifierat.
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Rapnort om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen och koncern-
redovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och
verkstaillande direktdrens forvaltning av Classic Living CL AB for
rdkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter och verkstdllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskaps-
aret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende | forhallande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fuligjort mitt
yrkesetfiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar

forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaitningen av
polagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fort-
lopande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation & utformad sa att
pokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
Verkstdllande direktéren ska skdta den l6pande foérvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidia de
atgdrder som &r nodvandiga for att bolagets bokféring ska full-
goras i Overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen

ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot eller verkstallande direkt6ren i nagot vdsentligt avseende:

o foretagit ndagon Aatgérd eller gjort sig skyldig tili nagon fér-
summelse som Kkan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, elier

e pd nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget tiill dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt
med aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar férenligt med
aktiebolagslagen.

& Signed 2023-05-16 07:13:32 UTC

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av réakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och védsent-
lighet. Det innebédr att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verk-
samheten och ddar avsteg och overtrddeiser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar

fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet.,

Som underlag for mitt uttalande om styreisens forslag {ill
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Kalmar den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Franz Lindstréom
Auktoriserad revisor

2 (2)
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Participants

JOHAN CLAESSON 19510318-2977 Sweden

Signed with Swedish BankiD

Name returned from Swedish BanklD: Per Johan Claesson

Social security number returned from Swedish BanklD:
195103182977

Johan Claesson

johan.claesson@claessonanderzen.com
19510318-2977

HANS HENRIK KALLEN 19581023-0176 Sweden

Signed with Swedish BankiD

Name returned from Swedish BanklD; Henrik Kallén

social security number returned from Swedish BankiD:
195810230176

Hans Henrik Kallén
henrik.kallen@gmail.com
+46708182478
19581023-0176

PATRIC SJOLUND 19690212-7890 Sweden

Signed with Swedish BanklD

Name returned from Swedish BanklID: Patric Sj6lund

Social sacurity number returned from Swedish Bank|D:
196902127890

Patric Sjiélund

ps@pronator.se
+46706339330
19690212-7890

JOHAN DAMNE 19630702-2811 Sweden

Signed with Swedish BankID

Name returned from Swedish BanklD: Per Johan Damne
Social security number returned from Swedish Bank(D;
196307022811

Johan Damne

johan.damne@claessonanderzen.com
+46705860330
19630702-281

" Signed 2023-05-16 07:13:32 UTC

2023-05-15 16:34:51 UTC

Date

Debvery channel: Emall

2023-05-15 16:00:53 UTC

Late

Delivery channel: Email

2023-05-15 18:33:15 UTC

Date

Delivery channel: Email

2023-05-16 07:00:57 UTC

Date

Delivery channel: Email
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ANDREAS VON HEDENBERG 19/20412-0099 Sweden

Signed with Swedish BankiD | 2023-05-15 16:23:11 UTC
Name returned from Swedish Bankl|D: Andreas Christer A von Date
Hedenberg

M Social security number returned from Swedish BanklD:

H

] 197904120099

{"...

E}j Andreas von Hedenberg

Eji andreas.von.hedenberg@cafastigheter.se

e 19790412-0099

Delivery channel: Email

PERNILLA CLAESSON 19810328-496/ Sweden

Signed with Swedish BankiD 2023-05-15 16:16:10 UTC
Name returned from Swedish BanklD: Eva Pernilla Claesson Date

Social security number returned from Swedish BanklD:

198103284967

Pernilia Claesson
pernilla.claessond@classiclivingspain.com
+46709540344

19610328-4967

Delivery channel: Email

FRANZ LINDSTROM 19771018-3570 Sweden

Signed with Swedish BankiD 2023-05-16 07:13:32 UTC
Name returned from Swedish BanklD; Franz Robert Nicholaus Date

Lindstrom |

Social security number returned from Swedish Bankl|D:

197710183570

Franz Lindstrom
franz.lindstrom@se.ey.com
19771018-3570

Delivery channel: Email

&# Signed 2023-05-16 07:13:32 UTC Oneflow ID 4923708 Page 25/ 25



