Arsredovisning

for

Fastighetsvirden 1 S6dermanland AB

556790-6069

Rikenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsvérden i S6dermanland AB intygar att resultatrikningen och
balansridkningen i drsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 21 mars 2023. Arsstimman
beslutade att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6vereny med

originalen.

Stockholm den 21 mars 2023

in L.euhusen
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Styrelsen tor Fastighetsvirden 1 Sodermanland AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret

2022.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

- Allmént om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetstérvaltning.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (tkr) 2022
Nettoomséttning 1 493
Resultat efter finansiella poster 146
Balansomslutning 7 885
Soliditet (%) 14

Forindringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 100 000
Disposition enligt beslut |
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000

Villkorade aktiedgartillskott finns om 900 000 kr.

Resultatdisposition

2021
1 387
422

7937
12

Balanserat

resultat

446 366

422 844

869 210

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rdkning dvertfores

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterf‘dljande{

2020
1 324

209
8 070

Arets

resultat

422 844

-422 844
138 853
138 853

869 210
138 853
1008 063

1 008 063
1008 063

2019
1 431

453
8 348

Totalt

969 210

0

138 853
1108 063

esultat- och balansrikning med noter. ‘
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Fastighetsvérden 1 S6dermanland AB
Org.nr 556790-6069

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintdkter

Réntekostnader

Summa finansiella poster |
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

" Not

2022-01-01
-2022-12-31

1492 722
1492 722

-924 814
0

-281 659
-1 206 473
286 249

16

-140 672
-140 656
145 393

145 593

-6 740
138 853

I
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2021-01-01
-2021-12-31

1 386 991
1386 991

-520 402
0

-286 109
-806 511
580 480

0
-157 636
-157 636
422 844

422 844

0

422 84((



Fastighetsvirden 1 S6dermanland AB
Org.nr 556790-6069

Balansrikning Not 2022-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 3 6931 292
Inventarier, verktyg och installationer 4 24 793
Summa materiella anléiggningstillgangar | 6 956 015
Summa anliiggningstillgangar 6 956 015

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 273 600
Ovriga fordringar 17 162
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 4 499
Summa Kortfristiga fordringar | 295 261

Kassa och bank

Kassa och bank 634 186
Summa kassa och bank 634 186
Summa omséttningstillgangar - 929 447
SUMMA TILLGANGAR * 7 885 462

]
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2021-12-31

7202 355
35319
7237 674

7237 674

35 965
11043

4 206
51214

648 575
648 575
699 789

7937 4&
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Fastighetsvirden 1 Sodermanland AB

Org.nr 556790-6069

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda mtékter
" Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

100 000
100 000

369 210
138 853
1008 063
1108 063

5> 906 310
S 906 310

244 404
98 233
8 100
21 327
35 347
463 678
871 089

7 885 462

d( i
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2021-12-31

100 000
100 000

446 366
422 844
869 210
969 210

6150714
6 150 714

244 404
40 443
- 8100
50 915
70 905
402 772

817 539

7937 463
\
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

“ Byggnader 33 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsitining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader, men fore extraordinira intidkter och kostnader.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%) |
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning. |

Not 2 Medelantalet anstillda
2022 2021

Medelantalet anstillida 0 . a\k
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Not 3 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 9 035 434 8 939 702
Inkop 0 95 732
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 9035 434 9035434
Ingdende avskrivningar -1 833 079 -1 562 106
Arets avskrivningar -271 063 -270 973
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 104 142 -1 833 079
Utgaende redovisat virde 6 931 292 7 202 355

'Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvéirden 50 455 0
Inkdp 0 50 455
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 50 455 50 455
Ingaende avskrivningar 215136 0
Arets avskrivningar | -10 596 -15 136
Utgaende ackumulerade avskrivningar -25 732 -15 136
Utgaende redovisat virde 24 723 35319

Not 5 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 6 150 714 (6 395 118) kronor redovisas under f6]jande poster i balansrikningen.

2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5906 310 6150714
5906 310 6 150 714
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 244 404 244 404
244 404 244 40

H s
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Not 6 Stillda siikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 7927 000 7 927 000
7 927 000 7927 000
Stockholm den 21 mars 2023
: f “”...w-"-'"'"’""
an Leuhusen Karl{Johan von Heland

rdforande

Min revisionsberittelse har lamnats den 21 mars 2023

M.

" Christer Eriksson
Auktoriserad revisor



A\ Crowe

Crowe Osborne AB

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Fastighetsvirden i1 S6dermanland

AB
Org.nr 556790-6069

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Fastighetsvérden i

Sodermanland AB for rikenskapsaret 2022,

Enligt min uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en 1 alla viisentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighetsviirden i SOdermanland ABs finansiella
stillning per den 2022-12-31 och av dess finansiella resultat 6r dret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen
och balansrdkningen,

Grund fir uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr
oberoende i forhdllande till Fastighetsvédrden i Sodermaniand AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort matt
yrkesctiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund fOr mina uttalanden,

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas

och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte imnnehaller
ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets forméga att fortsétta verksamheten, Den
upplyser, nér s ir titldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formdgan att fortsitta verksamheten och att anviéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
Arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra visenthiga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att l4mna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptidcka en véisentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas pdverka de ekonomiska beslut som anvéndare

fattar med grund i &rsredovisningen.

L (2)

Som del av en revision enligt ISA anviénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna {or visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgiirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
andamdlsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till 161)d av
oegentligheter &r hogre 4n {or en visentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll,

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets intermna kontroll
som har betydelse for min revision for att utforma
oranskningsatgirder som dr lampliga med hiinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

- utviirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anviinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar 1 redovisningen och
titlhorande upplysningar. -

- drar Jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksd en slutsats, med grund 1 de inh&mtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osédkerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhdllanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méaste jag i
revisionsberéttelsen tista uppmérksamheten pa upplysningama i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetstaktorn eller, om
sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet {or revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida héindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre
kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 drsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna p ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag madste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, diribland
de eventuellg betydande brister 1 den interna kontrollen som jag
identifierat.

Fastighetsvidrden 1 S6dermanland AB, Org.nr 556790-6069
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Crowe Osborne AB

Rapport om andra kray enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
reviston av styrelsens forvaltning for Fastighetsvirden i
Sédermanland AB for rikenskapsdret 2022 samt av forslaget till
dispositioner betriiffande bolagets vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet fOr rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende 1 forhallande till Fastighetsvirden 1 S6dermanland
AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret f6r forsiaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid torslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets. verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortldpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sd att bokforingen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av fGrvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i

ndgot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan fOranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- p4 ndgot annat sétt handlat 1 strid med al\'tiebblagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och didrmed mitt uttalande om detta, 4r att
med rimlig grad av silkerhet bedOma om forslaget 4r forenligt med

akticbolagslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad ay sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revistonssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller f6rsummelser som kan f6ranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r forenligt med
aktiebolagslagen.

2 (2)

Som ¢n del av en revision enhigt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionelit omdome och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
torslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgdngspunkt i risk och visentlichet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pd sddana atgirder, omraden och
forhdllanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Jag
gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atefirder och andra forhdllanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsirihet. Som underlag {6r mitt uttalande om styrelsens
forslag tilt dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har
Jjag granskat om forslaget 4r forenligt med aktiebolagslagen.

%jlm den 21 mars 2023
fgfit
LA |

Christer Eriksson
Auktoriserad revisor

Fastighetsvidrden 1 S6dermanland AB, Org.nr 556790-6069



