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Nevsten i Hyllie Fastighets AB
Org.nr. 556751-1752

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Bolaget bildades 2008. Bolagets syfte ér att dga, forvalta och utveckla fastigheter 1 Malméregionen samt forvalta bolagets kapital.
Bolaget har ett tomtrittsavtal med Malmo kommun avseende tomten Embla 1 1 Hyllie 1 Malmo.

Pa fastigheten har bolaget uppfort bostadshus med 63 hyresldgenheter och en lokal. Ligenheterna dr yteffektiva tva-, tre- och
fyrarumslidgenheter med hog standard och stort fokus pa hallbarhet avseende miljo, energi, inneklimmat och gronska.

Byggnationen blev klar 1 juli 2016 och allt dr uthyrt. Fastigheten forvaitas av Nevsten Fastighets AB.

Foretagets site dr Vellinge, Skane Lin.

Flerarsjamforelse*

2023 2022
Nettoomsittning 8 727 203 8 326 210
Rorelseresultat 3 938 944 3949 250
Resultat eft. finansiella poster 218 464 2 625 239
Balansomslutning 94 531 910 96 899 296
Soliditet (%) 0,3% 0,1%

Agarforhallanden
Bolaget ir helidgt dotterbolag till Nevsten Fastighets AB, org.nr 556530-8672.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
[nga viisentliga hindelser har intriffat under rikenskapsaret.

Forandringar i eget kapital

Ovrigt bundet
Aktiekapital eget kapital
Belopp vid arets ingang 100 000 0
Erhallna aktiedgartillskott
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma:
Arets [Grlust
Belopp vid arets utgang 100 000 0
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans férfogande star
balanserad vinst 11 552
erhallna aktiedgartillskott 190 000
arets forlust -188 629
12 923
Styrelsen [Oreslar att
| ny rikning Overfores 12 923
12 923

2021

8 165 222
3 957 600
3153229
99 081 458
0,1%

Ovrigt fritt
eget kapital
0 826

190 000

| 726

201 352

2020

8 063 500
3926 056

2 985 328
101 068 667
0,1%

z&rets

resultat
I 726

-1 726
-188 629

188 629

Betriffande bolagets resultat och stiillning 1 6vrigt hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning, rapport

over forindringar 1 eget kapital samt noter. Alla belopp uttrycks 1 svenska kronor dar e) annat anges.
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2019

7979 472
3727795
2878 215
104 282 959
0,1%

Summa fritt
eget kapital
i1 552

190 000

0
-188 629

12 923
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Nevsten i Hyllie Fastighets AB
Org.m:. 556751-1752

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintéikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Limnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt

Arets resultat

Not
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2023-01-01
2023-12-31

8 727 205
32 984

o — = p— ————

8780 189

-2 237 007
-2 604 238

e e T —_— [T

4 841 245

3 938 944

365
-3 721 045

23720 480

218 464

218 464

-461 975
54 882

~-188 629

2022-01-01
2022-12-31

8 326 210
0

8326210

-1772722
-2 604 233
-4 376 960

3 949 250

30

-1324 041

-1 324 011

2 625 239

_ 2623 000

-2 623 000

2 239

-55 395
34 882

1726



Nevsten i Hyllie Fastighets AB
Org.nf‘. 556751-1752

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar
Forvaltningstastigheter

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

a
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2023-12-31

02 534 597
.V
92 534 597

410 117
410 117

02 944 714

66 096
231 626
297 722

1 289 474
| 289 474

[ 587 196

94 531 910

2022-12-31

05 138 835
0

95 138 835

335235
335235

95 494 070

91975
226 089
318 064

1 087 162
| 087 162

[ 4035 226

96 899 296



Nevsten i Hyllie Fastighets AB
Org.n{‘. 336751-1752

" BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktickapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 11 552 9 826
Erhallet aktiedgartillskott 190 000 0
Arets resultat | ~ -188 629 1726
Summa fritt cget kapital 12 923 [1 532
Summa eget kapital - 112923 111552
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut g1 200 000 31 200 000
Skulder till koncernftretag - 11 097 505 14 237 505
Summa langfristiga skulder 92 297 505 95 437 505
Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 387 700 432 366
Leverantorsskulder [75 788 214 922
Skulder till koncernftretag 61 926 61 926
Aktuell skatteskuld 423 884 17 304
Ovriga skulder 48 841 49 220
Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter | 023 343 574501
Summa kortfristiga skulder 2 121 482 1 350 239
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 94 531 910 96 899 296
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Nevsten i Hyllie Fastighets AB
Org.nr. 556751-1752

NOTER

Not 1

Redovisnings- och viarderingsprinciper

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning ("K3").

[ntiiktsredovisning
Nevsten i Hyllie Fastighets AB:s intiikter bestar av hyresintédkter fran fastigheten. Hyresintdkterna t fastighetsforvaltningen

redovisas 1 den period som hyran avser.

Fordringar
Ovriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anliiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvidrde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedskrivningar.

Anskaffningsvirdet bestar av inkopspriset, utgifter som ar direkt hianforliga till férvérvet for att bringa den pa plats och 1
skick att anviindas.

For tillgangar som delats upp i komponenter raknas utgifter [6r utbyte av sadan komponent in 1 tillgangens redovisade virde.
Motsvarande géller for tillkommande nya komponenter. For tillgangar som inte har delats upp 1 komponenter riknas
tillkommande utgifter som ér visentliga in i tillgangens redovisade virde nér det dr sannolikt att framtida ekonomiska
{ordelar som ir forknippade med posten kommer att tillfalla koncernen, och att anskaffningsvirdet for densamma kan matas
pa ett tillforlitligt sdtt. Alla ovriga kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande utgifter redovisas i

resultatrakningen i den period da de uppkommer.

Materiella anldaggningstillgangar som dr av mindre vérde eller kan antas ha en ekonomisk livslangd pa hogst tre ar redovisas
som kostnad vid det forsta redovisningstillfillet forutsatt att fGretaget kan géra motsvarande avdrag enligt
inkomstskattelagen.

Da skillnaden i forbrukningen av en materiell anldgeningstiligangs betydande komponenter bedéms vara vésentlig, delas
lillgangen pa dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anldggningstilleangar kostnadsfors sa att tiltgangens anskaffningsvérde, eventuellt minskat med

beriknat restvarde vid nyttjandeperlodens slut, skrivs av linjart 6ver dess beddémda nyt{jandeperiod. Om en tlllﬂang har

delats upp pa olika komponenter skrivs reSpektwe komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod. Avskrivning paborjas
nidr den materiella anldggningstillgangen kan tas 1 bruk. Materiella anldggningstillgangars nyttjandeperioder uppskattas till:

Antal ar
Byggnader:
Stomme 100
Stomkompletteringar, fasad, fonster, VS-installationer 50
Tak, el-installationer 4()
Koksinredning 30
Ventilation, hiss 25
[nre utskikt, vitvaror 15
Markanldggningar 50
[nventarier S

Nyttjandeperioden f6r mark dr obegriansad och ddrfor skrivs mark inte av.
Bedomda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprovas om det finns indikationer pa att forvédntad {6rbrukning har

forindrats viasentligt jamfort med uppskattning vid foregaende balansdag. Da foretaget dndrar beddmning av
nyttjandeperioder, omprovas dven tillgangens eventuella restvirde. Effekten av dessa dndringar redovisas framatriktat.
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Nevsten i Hyllie Fastighets AB
Org.nr. 556751-1752

- NOTER

Finansiella instrument

En finansicll tillgang eller finansiell skuld redovisas 1 balansrikningen nér foretaget blir part till instrumentets avtalsenliga
villkor. En finansiell tillgang bokas bort fran balansrdkningen nér den avtalsenliga rétten till kassaflodet frén tillgangen
upphor, regleras eller nir foretaget forlorar kontrollen over den. En finansiell skuld, eller del av finansiell skuld, bokas bort

fran balansrikningen nir den avtalade forpliktelsen fullgors eller pa annat sitt upphor.

Vid det forsta redovisningstillfallet virderas omsittningstillgangar och kortfristiga skulder till anskaffningsvirde.
Langfristiga fordringar samt langfristiga skulder vidrderas vid det forsta redovisningstillfillet till upplupet anskaffningsvérde.
Laneutgifter periodiseras som en del av lanets rantekostnad enligt effektivrintemetoden.

Vid virdering efter det forsta redovisningstillfillet varderas omséttningstillgangar enligt ldgsta virdets princip, dvs. det
ldgsta av anskaffningsvirdet och nettoforsiljningsvirdet pa balansdagen. Kortfristiga skulder virderas till nominellt belopp.

Langfristiga fordringar och langfristiga skulder vérderas efter det forsta redovisningstillfillet till upplupet anskattningsvérde.

[nkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande ridkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt vdrderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt ir inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till {0ljd av tidigare transaktioner
eller hiindelser.

Uppskjuten skatt beridknas pa temporira skillnader. En temporér skillnad finns nar det redovisade virdet pa en tillgang eller
skuld skiljer sig fran det skattemissiga virdet. Tempordra skillnader beaktas ej 1 skillnader hidnforliga till investeringar 1
dotterforetag, filialer, intresseforetag eller joint venture om foretaget kan styra tidpunkten for aterforing av de temporéra
skillnaderna och det inte Ar uppenbart att den temporéra skillnaden kommer att aterféras inom en overskadlig framtid.
Skillnader som hirrdr fran den forsta redovisningen av goodwill eller vid den férsta redovisningen av en tillgang eller skuld
sdvida inte den hinforliga transaktionen ir ett rorelseforviry eller paverkar skatt eller redovisat resultat utgdr inte heller

temporira skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas 1 den omfattning
det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga Overskott.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2  Forvaltningsfastigheter 2023-12-31 2022-12-31
[ngaende anskaffningsvirde 112 045 581 112 045 581
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 112 045 3381 112 045 581
[ngdende avskrivningar -16 906 746 -14 302 508
Arets avskrivningar -2 604 238 2604 238
Uteaende ackumulerade avskrivningar - -19510984 -16 906 746
Utgaende redovisat virde 92 534 597 95 138 835

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirde B | 338 489 1338489
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1 338 489 1 338 489
[nedende avskrivningar -1 338 489 o -1 338 489
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 338 489 -1 338 489
Utgaende redovisat virde 0 0

Not4  Stallda sakerheter och eventualforpliktelser 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 81 200 000 g1 200 000

Foretaget har stillda sidkerheter i form av fastighetsinteckningar for lan fran kreditinstitut.
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Nevsten 1 Hyllie Fastighets AB
Org.nr.556751-1752

'NOTER

Not5  Vaisentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Inga viésentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut har intréffat.

r

E Malmé 2024- %) ~ X
""*]
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Gunnar Nevsten Christina Nevsten

Dan Nevsten é/%/ W

Min revisionsberittelse har limnats den 16/ r ~ 2024,

Filip Lundberg
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman 1 Nevsten t Hyllie Fastighets AB

Org.nr. 556751-1752

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Nevsten 1 Hyllie
Fastighets AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Nevsten 1 Hyllie Fastighets ABs finansiella
stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisoms ansvar". Jag ar
oberoende 1 forhallande till Nevsten 1 Hyllie Fastighets AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackiiga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {Or att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interma kontroll som den bedomer
ar nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen tor
bedomningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, ndr sd ar tillampligt, om forhalianden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten
cller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldimna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed ( Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskult
eller tillsammans rimligen kan forvédntas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

+ 1dentifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran

dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrackiiga och
andamalsenliga for att utgbra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till foijd av
oegentligheter dr hogre an for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eifler
asidosattande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en fGrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {6r min revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte {or att uttala mig om effektiviteten
den interna kontrollen.

 utvarderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvidnds och rimligheten i styreisens uppskattningar i redovisningen
och tiilhorande upplysningar.

 drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som
kan leda tili betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet fOr revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar jag den §vergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, danbland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuelia betydande brister 1 den interna kontrollen
som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Nevsten 1 Hyllie Fastighets
AB for ar 2023 samt av ftorslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
1 forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1| Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende 1 forhdllande tili Nevsten i Hyllie Fastighets AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdaffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedéomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tilise att
bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av {orvaltningen, och darmed muitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot
[ ndgot védsentligt avseende:

« foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller

 pd nagot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti {0r
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgidngspunkt i risk och vdsentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar visentliga for verksamheten och
dédr avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for

bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for muitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om f6rslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Malmd den 26 maj 2024

Filip Lundberg

Auktoriserad revisor



