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Forvaltningsberatteise

£ Styrelsen ft)r Bostads AB Remau’laden 559297 4900 med sate i Stockholm, far harmed avge

i Allmdnt om verksamheten o S -
" Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Boniam Property 2 AB, org nr 559372-4254. Bada bolagen har sitt séte
| Stockholm.
Boniam Property 2 AB ingar i en koncern dar Niam Nordic VII AB, org nr 5659396-7440, uppréattar
koncernredovisning.

Bolaget dager och forvaltar fastigheten Uppsala Kungsangen 45:5.

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret
Bolaget har under aret bedrivit verksamhet med oféréndrad inriktning.

Fmansuermg

Investeringar
Under aret genomférda investeringar avser investering pa befintlig fastighet och uppgar till 934 tkr
(9 568 tkr).

Vasentliga risker och oséakerhetsfaktorer
Hantering av bolagets vasentliga risker beskrivs i not 17.

Férvféntad framtidfa utveckling

osakerheter anses forehgga rorande -h-andelser eller fmrutsattmngar som skulle utgora ett hot met detta.
Manga féretag har infort hybridarbete och Niam féljer utvecklingen inom kommersiella fastigheter noga
och &r beredd att vidta atgarder om hyresgastférdelningen skulle férandras.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllning Belopp i Tkr
L | 2023-12-31 2022-12-31  2021-12-31

Nettoomsattning ' 7935 7746 1130
Resultat efter finansiella poster -1 781 50 43
Balansomslutning 183 161 184 941 134 409
Soliditet % 21,1 16,1 23

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning _ , - - ,
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster ,
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére bokslutsdispositioner och skatter.
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Soliditet
iy Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag fér uppskjuten skatt) i férhallande till
balansomslutningen.

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

!
) Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 38 618 284 , disponeras enligt féljande:
)

Belopp 1 kr

Balanserat resultat T 40055620
Arets resultat _ -1437 336
38 618 284

Balanseras i ny rakning 238 618 234
Summa 38 618 284

Vad betrédffar resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning mead
tillhGérande noter.
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Resultatrakning
. Belopp i kr ' Not 2023-01-01- 2022-01-01-
bl | - - 2023-12-31  2022-12-31

Arets resultat

I}!e:ttaom':s-ééttniin-g'
Ovriga rérelseintakter

Rorelsens kostnader
Direkia fastighetskostnader

~ Administrationskostnader

Avskrivningar ay materiella anlaggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag
Ranteintékier och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fére skatt

Skatt pa arets resuitat

7 934 644

-2 119 390

-483 281

=1725 827

30 152

-1781 283

-668 840

-/68 496

{ 745 572

7 775 553

-1 602 069
-214 104
-1808 478

1112 443

4150 902

-375 000
6/ 039

-3 871 820

1437 336

-3 822 184
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Belopp i kr_ - _Not_
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2023-12-31

TILLGANGAR
e Anlaggningstillgangar

g Materiella anldggningstillgangar
£

Forvaltningsfastigheter 10

Pagaende arbeten

avseende materiella anlaggningstillgangar 11

Finansiella anlaggningstiligangar

Andelar i koncernféretag 12

Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 13
Fordringar hos koncerntoretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omséttningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

178 879 311

178 879 311

6 250
6 250

180 103 544

815 530

6 250
6 250

1917
2541 543
87

222 023
2 764 670

1510 854

4 275 524

183 161 085

————— T T

180 925 324

50 845
1 310 215

2 683 261

1 332 850
4 016 111

184 941 435
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Balansrakning

Belopp i kr _ T Not

o EGET KAPITAL OCH SKULDER

'}’i.

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 14

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Avséttningar fér dvriga skatter

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 15
Skulder till koncernféretag 15

Kortlristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15
Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

5(18)

25 000

25000

40 055 620

-1437 336

38 618 284

4013 586

4013 586

136 017 233

1392 928

992 497
172 748
3906

4 486 982

183 161 085

33 525 109

29 702 925

o, O R P T I B

38 643 284

29 727 925

3224 015

137 317 826

146 701 015

1352 196
212 003
1228 583
359 635

28 482

- 2107 581

5 288 480

184 941 435
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Rapport 6ver fordandring i eget kapital

Balanserat

Aktiekapital Resuitat

Arets

6(18)

Summa

ege L@pftal

Ingaende
eget kapital
2022-01-01

Vinstdisposition enligt beslut pa

arsstdmman:
Arets resultat
Fusionsresultat
Utgaende
eget kapital
2022-12-31

Ingaende
eget kapital
2023-01-01

Vinstdisposition enligt beslut pa

arsstamman:
Arets resultat
Aktiedgartillskott,
erhalina/ldmnade
Utgaende

2023-12-31

33 072 279

25000 33 525109

25 000 33 525 109

-3822 184

25 000 40 055 620

-1 488 615

1488 615

-3 822 184

3 822 184
-1 437 336

-1 437 336

477 830

-3 822 184
33 072 280

L ]

29 727 926

29 727 926

-1 437 336

38 643 284
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Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat

Avskrivningar och nedskrivningar
Erlagd réanta

Erhallen rénta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den |6pande verksamheten fére
forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran foréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kund/hyresfordringar
.knlng( JMinskning (+) av kortfristiga fordringar
Oknlng(+)f\/|:nskn|ng (-) av leverant6rsskulder
Okning(+)/Minskning (-) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets slut

3 606 146

1725 827
- 325 246

-‘186 887

-150 008

-150 008

49 828

981 206
-212 003

- 926 166
1195 189

335011

335 011

-1 352 196

178 004

1332 850

1510 854

4 150 902
1808 478
67 039
117 528

2115586
2115586

87 920
4704 752
191 527

23 928 657

-16 828 872

131294 626

131 294 626

148 306 848
-253 637

148 053 211

70 287
1403 137

1 332 850
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Noter
; Not 1 Grunder fér upprattandet av arsredovisningen _ o
"; Arsredovisningen har uppréttats utifran antagandet om fortlevnad {(going concern). Tillgangar och skulder
15 ar varderade till sina historiska anskaffningsvérden.
e ) o _ __ .
o De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med Arsredovsiningslagen och RFR 2 - Redovisning for
b juridiska personer.

Redovisningsprinciperna har tillampats konsekvent pa samtliga ar i de finansiella rapporterna om inget
annat anges.

Bolagets funktionella valuta och rapporieringsvaluta ar svenska kronor.

Andringarna i IAS 1 Utformning av finansiella rapporter tilldmpas och endast vasentlig information om
redovisningsprinciper presenteras.

Nya och dndrade standarder och tolkningar samt dndringar i RFR 2 2023
De nya &ndrade IFRS standarder som har trétt i kraft och géller for rékenskapsaret 2023 har inte medfért
nagon vasentlig skillnad for bolaget jamfoért med nuvarande redovisningsprinciper.

Not 2 Redovisnings- och vidrderingsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Intéktsredovisning

Intdkter redovisas till det verkliga vardet av den erséttning som erhallits eller kommer att erhallas, med
avdrag fér mervérdesskatt, rabatter och liknande avdrag.

Hyresintékter

Foretagets hyresintékter bestar i huvudsak av leasingintakter fran operationella leasingavtal. Dessa

intaktsredovisas i resultatrdkningen linjart 6ver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som

forutbetalda intakter.

Intékter frén fastighetsforsélining
Intakter fran fastighetsforsaljning redovisas i samband med att risker och férmaner évergatt fran séljaren

till képaren, vilket motsvarar kontraktsdagen savida det inte strider mot sarskilda villkor i kdpekontraktet.

_Fmans:ella mfakfer

fmans:ellt mtruments forvantade Ioptld 'tlll den flnansrella tillgangens eller skuldens redowsade nettovarde

Leasingavtal

Ett finansiellt Ieasmgavtal ar ett avtal enligt vilket de ekonomiska risker och fordelar som férknippas med

dgandet av en tillgang i alit vasentligt overfors fran leasegivaren till leasetagaren. Ovriga leasingavtal

klassificeras som operationella leasingavtal. Féretaget innehar enbart operationella leasingavtal. Det har ej

heller nagra leasingavtal dar féretaget utgér leasetagare.

IFRS 16 Leasingavtal

Bolaget anvander undantaget géllande tilldmpning av IFRS 16 Leasingavtal, vilket innbér att all leasing
redovisas som kostnad linjért dver leasingperioden.

Utlidndsk valuta

Féretagets redovisningsvaluta och funktionella valuta &r svenska kronor (SEK).



yeuSign Envelope 1D 1BA3FDC3-BBD0-40AA-8005-8FFA86955503

Bostads AB Remouladen 9(18)
559297-4800

Inkomstskatter

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.
Aktuell skatt
o Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder 6r nuvarande och tidigare perioder faststélls till det belopp
o som forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tilldmpas for

att berdkna beloppet &r de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital
och Inte | resultatrdkningen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrédkningsmetoden fér temporéra
sktllnader mellan tlllgangars och skulders skattemasmga och redowsmngsmasmga varden Uppskjuten

galla nar den uppskjutna skatten reallseras eller regleras

Uppskjutna skattefardrmgar och skulder

kommer att flnnas tlllganghga mot vnlka de temporara sklllnaderna kommer att kunna utnyttjas
Uppskjutna skattefordrlngar och skatteskulder kwttas nar det f‘ nns en Iegal kvnttnlngsratt for aktuella

sng il skatt deblterade av samma skattemyndlghet dar det f" nns en avsnkt att reglera saldona genom
nettobetalningar. Uppskjutna skatteskulder uppkommer framf6rallt pa grund av skillnader mellan
bokféringsmassiga avskrivningar och skatteméssiga avskrivningar pa férvaltningsfastigheter.

Lanekostnader
Laneutglﬁer utgors av rénta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag lanar pengar. Laneutgifter
som ar hanforliga till finansiering av en tillgang och tvriga kostnader periodiseras dver lanets 16ptid.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhalla

hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltnmgsfastlgheter redowsas wd forvarvet tlll anskaffnrngsvarde mkluderat dtrekt hanforbara

'den perlod de Uppkommer Eﬁer anskaffnmgstlllfallet redovnsas forvaltnmgsfastlgheten tlll
anskaffningsvérde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
tillagg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och I6pande underhall kostnadsférs i den period

de uppkommer.

Avskrivning berdknas enligt foljande: )
Forvaltningsfastigheter 100 ar

Materlella anlaggnmgstlllgangar

an aggnlngs‘ullgangar redovnsas tas hansyn tnll tlllgangens eventuella restvarden nar de- -avsknvnmgsbara
beloppet faststélls. Avskrivningen inleds nar tillgangen &ar fardig att tas i bruk.

Materlella anlaggmngstmgangar tas bort fran balansrakmngen nar den avyttras eller om den mte kan

eller forlust redowsas i resultatraknmgen i den redowsnlngspenod da tlllgangen avyttras sasom OVI'IQ
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kostnad eller 6vrig intakt.

Nedskrivningar
s Tillgangar som I6pande skrivs av skall nedskrivningstestas nérhelst héndelser eller forandringar i
forhallanden indikerar att det redovisade véardet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade vérde Sverstiger dess
atervinningsvérde. Atervinningsvardet &r det hogre av tillgangens verkliga varde minskat med

forséljningskostnader och dess nyttjandevérde.

Finansiella instrument - redovisning och vardering

Med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskatining har féretaget i enlighet med RFR2 valt att
inte tillampa IAS 39 utan tillampar en metod med utgangspunkt i anskaffningsvérde i enlighet med ARL.

Vidrdering av finansiella tillgangar
Vid forsta redovisningstilifallet varderas finansiella tillgangar till anskaffningsvérde. Efter forsta
redovisningstillfaliet varderas finansiella omséttningstillgangar enligt Iagsta vardets principen till det l1&gsta

av anskaffningsvérdet och nettofdrséljningsvardet. Finansiella anlaggnmgstillgangar vérderas efter det
_forsta redewsnmgs’ullfallet tlll upplupet anskaﬁmngsvarde Bedomnlng gms vnd varje balansdag om det

mdlwduellt for varj_e flnanSIeIIt lnstrument

Vérdering av finansiella skulder
\/ld forsta redovsmlngstlllfallet varderas ﬂnansuella skulder t|II anskaﬁnmgsvarde Andra Ianeutglﬁzer an

Réanteswappar som effektivi sékrar kassaflddesrisk i rdntebetalningar pa skulder varderas till nettot av
upplupen fordran pa rérlig rénta och upplupen skuld avseende fast rdnta och skillnaden redovisas |
finansnetto.

Negativ marknadsvéarde och rdnteswap skuldférs som 6vrig langfristig skuld.

Fordringar ,_ . .
Fordringar med fOrfallodag mer an 12 manader efter balansdagen redovisas som anlaggningstiligangar,
ovriga som omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas

bli betalt. Hyresfordringar redovisas som omsattningstillgangar {ill det belopp som férvéantas bli inbetalt
efter avdrag for individuellt bedémda osékra hyresfordringar.

Likvida medel _ ,
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre manader eller mindre.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med tiliampning av effektivrantemetoden.

Redovisning av koncembldrag
Koncernbidrag redovisas i resultatrakningen tillsammans med tillhérande skatteeffekt.
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ot 3 Anstillda och personalkostnader

11(18)

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 4 Arvode och kostnadsersattning till revisorer

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
och verkstéllande direktérens foérvaltning samt revision och annan granskning utférd i enlighet med

sverenskommelse eller avtal.

dvriga arbetsuppgifter.

Nedskrivningar

2023-01-01-

2023-12-31

Revisionsuppdrag, Ernst & Young

44 412

Not 5 Resuiltat fran andelar i koncernforetag

-44 412

2023-01-01-

2023-12-31

2022-12-31
- 78000

e

Summa

Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter

AT : : i Bl — Y —Y

2023-01-01-
2023-12-31

-78 000

2022-01-01-
2022-12-31

"375 000

375 000

2022-12-31

Rénteintakier, dvriga
Summa

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader, bank

Réntekostnader, koncernforetag
Ovriga finansiella kostnader

30 152

30 152

2023-01-01-
2023-12-31

67 039

2022-12-31

-5 169 808
-139 705

-108 068

Summa

Not 8 Bokslutsdispositioner

-5 417 581

2023-01-01-

2023-12-31

Ko ﬂ;c':éfhf?ﬁidrag_

1112443

Summa

1112 443

2818 831
-830 571
-3 793 305

2022-01-01-

2022-12-31
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Not 9 Skatt pa arets resultat

2023-12-31

Arets skattekostnad
o Justeringar avseende tidigare ar
i Forandring av uppskjuten skatt pa temporara skillnader

Avstdmning érets skattekostnad

Avstimning av effektiv skattesats

2022-01-01-
2022-12-31

21 075
-768 496

2023-01-01-
2023-12-31

Redovisat resultat fére skatt

Skatt beréknad med skattesats 20,6%
Skatteeffekt av:
i=j avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intakier
Skatteeffekt aktiverad rénta

Skillnader i skatteméassiga och bokféringsmassiga avskrivningar

Andel resultat av Samfélligheten -
Foréndring av uppskjuten skatt pa temporéra skilinader
Effekt av skatt fran tidigare ar
Férandring ej varderat underskottsavdrag
Redovisad skatt

Not 10 Férvaltningsfastigheter

e e e . u e L "

-668 840 49637

137 781

S47 227
47 469
-789 571
21075

-768 496

2230 511

o= 6A1 an
-3 871 820

2022-01-01-

433 316
227 243
43 799

-3 641 310

.3 871 820

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan

-Omklassificering fran pagaende projekt
-Fusion 6vervéarde

-Investeringar

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan

-Arets avskrivning

Vid arets slut

Upplysning om verkligt vérde pa férvaltningsfastigheter

181 912 022
815 530

-1 248 217
934 281

182 413 616

-1 808 478

-3 534 305

133 718 448
47 635 412
181 912022

-1 808 478

180 103 544

Det verkliga vérdet pa forvaltningsfastigheterna uppgar till 161 Mkr (182 Mkr). Vérdering utfors arligen av
externa oberoende varderingsféretag per balansdagen. Till den externa véarderingsfirman [amnar foretaget
uppgifter om géllande och kommande hyreskontrakt, l6pande drift- och underhaliskostnader samt

beddémda investeringar.

Fastigheten besiktigas minst vart tredje ar av extern part.
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For att faststalla vardet har bade kasss-aﬂ-odesmetoden och o:‘{sprlsmetoden anvants Metoderna har

iy vardermgar _

_ | kassaflédesmetoden har bedémda betalnlngsstrommar under en fem- eller tioarsperiod redovisats.

1 Restvardet ar berdknat utifran det beddmda driftnettot ar sex eller ar elva, dividerat med marknadens

e direktavkastningskrav och diskonterat till nuvérde. _

'Vld anvandandet av cjrtsprismetoden har tva delmetader anvants deis narmerlng av vardet for jamfcrbara-

vakansgrad de mest kanshga antagandena for varderlng o -
Féljande varderingsantagenden har anvéants, direktavkastningskrav 4,10%, kalkylrénta 6,10% och
vakansgrad 2,93%.

Vardering har skett enligt niva 3, I[FRS 13.

Not 11 Pagaende arbeten avseende materiella anldggningstillgangar
- o _2023-12-31  2022-12-31

Vid arets borjan T 815530 125 524 015
-Omklassificiering till anlaggningstillgangar -815530  -133718 448
-Investeringar . - 9009963
Redovisat varde vid arets slut 815 530

Not 12 Andelar i koncernforetag
2023-12-31  2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 390 250 15 250
Aktiedgartillskot T 375000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 390 250 390 250

Ingaende nedskrivningar:
Vid arets bérjan -384 000 -9 000

-Arets nedskrivningar = -375 000
Utgaende redovisat virde 6 250 6 250

An.ta!“ Re.dc: visat

Dotterforetag / Org nr / Séte andelar i % vérde
Senapen Parkering AB, 559311-4670, Stockholm 6 250 25 £250
6 250
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Kundfordringar
Arets reserv for osékra fordringar
Summa

- :.,.',1.*__.5:
- ;
e " o dms W WA

Aldersanalys av hyresfordringar och andra fordringar

Férfalina

2022-12-31

58 909 101 014

1017

Forfalina
fordr, ingar-

avsétiningar

gjorda

50 845

Forfalina
fordringar-
Inga

__gjorda

2023-12-31

Forfallna sedan mindre &n 30 dagar
Forfallna sedan 31 - 60 dagar
Forfalina sedan 61 - 90 dagar
Férfallna sedan 91-180 dagar
Forfallna sedan mer an 181 dagar

968
169

S8l 172

Summa férfallna fordringar

Ej forfallna fordringar

28 909

Summa

Not 14 Aktiekapital

-57 723

-b7 892

: L Ml SR

Antal aktier
Emitterade och betalda:
Aktiekapital (kvotvarde 25 SEK)

Vid arets slut

Not 15 Réntebirande lan

Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen
Banklan (rorlig ranta)

Skulder som forfaller inom fem ar fran balansdagen
Banklan (rérlig rénta)

Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

.57 892

2023-12-31

968
49
1017

1017

2022-12-31

ke

1 000 st

25 000

" 25000

2023-12-31

1000 st

25 000

25000

2022-12-31

1 392 928

136 017 233

137 410 161

1352 196

137 317 826
9 383 189

148 053 211
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Nar Styrelsen upprattar fmanSIeIIa rapporl:erl enllghet med tlllampade redovusnmgsprlncuper maste vissa
uppskattningar och antaganden géras som paverkar det redovisade vérdet av tillgadngar, skulder, intdkter
och kostnader. De omraden dér uppskattningar och antaganden &r av stor betydelse for foretaget och som
kan komma att paverka resultat- och balansrakning om de dndras beskrivs nedan:

Vardermg av forvaltmngsfastlgheter

b ﬁnansmella stallnmg Vardenngen kraver bedomnmg av ooh antaganden om det framtada kassaﬂodet samt
faststéilelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav).

Uppskjutna skattefordringar
Med beaktande av redovisningsreglerna redovisas uppskjuten skatt nominellt utan diskontering. Savél

aktuell som uppskjuten skatt har berdknats utifran en nominell skattesats om 20,6 procent. Den
skatteberakning som gobrs i samband med prisséattning av fastighetstransaktioner resulterar normait |

betydligt lagre skatt.

Hantering av osékra fordringar

Hyresfordringar redovisas inledningsvis till verkligt varde och dérefter till det férvantade realiserbara vardet
En uppskattmng for osakra h'y'resfordnngar som grundas pa en objektw utvardenng av alla utestaende

u_nd;e_r omsattmng._

Bedomning vid tillampning av redovisningsprinciper
Nér foretagsledningen tilldmpar bolagets redovisningsprinciper gors olika bedémningar férutom sadana
som innefattar uppskattningar, som kan ge betydande inverkan pa det belopp som bolaget redovisar i de

finansiella rapporterna.

Not 17 Finansiell riskhantering

Finansiell riskhantering

Bostads AB Remouladen &r exponerat for ett antal finansiella risker som iéretaget hanterar inom ramen
for den fi nanspollcy som godkénts av styrelsen. Det dvergripande malet &r att ha en kostnadseffektiv
fmansnerlng lnom foretaget och hantera de f’ nan&ella nskerna genom att utnyttja 'F nanmella lnstrument.

kundfordnngar och Ieverantorsskulder samt nkwda medel som utgor f nansuella mstrument De framsta
riskerna som foretaget ar utsatt fér ar finansieringsrisk, kreditrisk och ranterisk.

Tabellen nedan visar foretagets finansiella tillgangar och skulder som &r féremal for finansiell
riskhantering.

2022-12-31

2023-12-31 Bokfort varde Verkligt varde
Tillgangar i balansrakningen - N
Hyres- och kundfordringar 1017 1017
Ovriga kortfristiga fordringar 87 8/
Kassa och bank 1510 854 1510 854
Fordringar hos koncernforetag 2541 543 2 541 543
Summa 4 053 501 4 053 501
Skulder i balansrakningen

Upplaning -137 633 304 -137 633 304
Skulder till koncernféretag - -992497 -992 497
Summa --138 625 801 -138 625 801
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Tillgangar i balansrakningen
Hyres- och kundfordringar 50 845 50 845
o Ovriga kortfristiga fordringar 560 908 560 908
7N Kassa och bank 1332 850 1332 850
fi FFordringar hos koncernféretag 1310215 1310 215
5 Summa 3254 818 3254 818
i Skulder i balansrikningen
= Upplaning 138 985500  -138 985 500
Skulder till koncernforetag 10611772 10 611 772
Leverantdrsskulder __-212003  -212003
Summa 149809275  -149 809 275

Vardering till verkligt varde -
De olika nivaerna av verkligt varde definieras enligt féljande:

Niva 1 - Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tlligangar eller skulder

Niva 2 - Andra observerbara indata for tillgangen eller skulder 4n noterade priser inkluderade i niva 1,
antingen direkt (dvs. som prisnoteringar) eller indirekt (dvs. harledda fran prisnoteringar)

Niva 3 - Indata for tillgadngen eller skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata (dvs. icke
observerbara indata)

Kortfristiga fordringar och skulder
F&r kortfrlstiga fordringar och skulder, sa som kundfordringar och leverantdrsskulder, med en livslangd pa
mindre dn sex manader anses det redovisade vardet reflektera verkligt vérde.

Skulder till kreditinstitut
| upplysningssyfte beréknas ett verkligt varde for rantebé&rande skulder genom en diskontering av framtida

kassafiéden av kap[taibelopp och rdnta diskonterade till aktuell marknadsrdnta. Rantebdrande skulder
aterfinns i niva 3 i varderinghierarkin.

Derivatinstrument
Verkligt varde for ranteswappar berdknas som nuvéardet av beddémda framtida kassafléden baserat pa

observerbara avkastningskurvor.

Ranterisk

Fluktuatloner l marknadsrantoma paverkar foretagets rantekostnader Foretagets pohcy for rantensker ar
féhteswappar l syfte aﬂ: begransa rantensker j Ianep@rtfolj_en samt for att kunna paverka Ianeportfolj.ens;
bindningstid.

Den réantebérande nettoskuldpositionen som I6per med rorlig rénta, inbegriper kassa och
banktillgodohavanden uppgick till 136 122 450 kr (137 652 650 kr).

Kundkreditrisk
Kreditrisk &r risken att en motpart inte kan uppfylla ett atagande under ett finansiellt instrument eller

kundavtal, och leder till en finansiell forlust. Kreditrisk kan hanteras med forskottsbetalningar och
bankgarantrer Ledningen anser att det inte existerar nagon betydande koncentration av kreditrisk med
nagon enskild kund, motpart eller geografisk region fér Bostads AB Remouladen. Aldersanalyser av

hyresfordringar framgar av not 13.

Finansieringsrisker avser risk for svarigheter att erhalla finansiering fér verksamhet vid en given tidpunkt. |
Bostads AB Remouladens finansieringspolicy anges att koncernens externa laneportfélj ska ha en
|6ptidsstruktur som garanterar att bolaget inte exponeras for refinansieringsrisker.
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Tabellen nedan visar avtalade aterstaende kontraktsenliga I6ptider (odiskonterade varden) pa de
finansiella skulderna. Skulderna inkluderas i den period nér aterbetalning tidigast kan kravas.

o 2023-12-31 Redovisat vérde Ar1 Ar2-5 Efter ar 5
& Finansiella skulder

Réntebérande

W skulder 136 240 376 1392928 5571712 129275736

Réantebdrande skuld inkluderar bade kortfristiga skulder och langfristiga skulder. Férvéntat kassaflode
inkluderar rénta.

Rtskhantenng av eget kapltal
wdare fz:)r att skapa avkastnmg t:il aktleagarna och fordelar for andra lntressenter samhdlgt som en
optimal struktur uppratthalls for att minska kapitalkostnaderna.

For att uppratthalla eller anpassa kapitalstrukturen kan foretaget, efter aktiedgarnas godkannande nér sa
ar [ampligt, variera den utdelningen som aktiedgarna, satta ned aktiekapitalet fér betalning till aktiedgarna,
emittera nya aktier och sélja tillgangar for att minska skuldsattningsgraden. Foretaget analyserar I6pande
'forhallande mellan skuldsattnlng och eget kapltal och forhallandet mellan skuldsattnmg czch eget kaprtal

satts upp

Tkr - , , . 2023-12-31  2022-12-31
Summa eget kapital 38 643 284 29 727 925

Stillda sékerheter

For egna skulder och avsattningar
Avseende Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 139 293 000 139 293 000

Summa stéillda sdkerheter stéllda for - o -
egna skulder och avséttningar: 139 293 000 139 293 000

Not 19 Vidsentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut
Inga vésentliga héndelser efter rékenskapsarets slut.
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Revisionsberittelse

o Till bolagsstamman i Bostads AB Remouladen, org.nr 559297-4900
/% Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostads AB

Remouladen-for ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattnlng har arsredwlsnmgen upprattats I enlig-
het med arsredovisningstagen och geren i alla visentliga avse-
enden rattvisande bild av Bostads AB Remouladens
stéllning per den 31 december 2023 och av dess
resultat och kassafléden fér aret enligt arsredowsnmgslagen
Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med drsredovisningens
dvriga delar.

Vi' t"illswrke‘r dé‘r‘f‘ﬁr a*t't be‘lagsstamm-a:n faststéller resultat-

Grund fér uttalanden

Vi har utfbrt rews:onen enllgt Internatmna! Standards on

en_llqt.dessa S_tandard_er bes_k_rws narma.re_.i__a_vsmttet Rewsoms:
Bosfads AB
Remouladen enllgt god rewsorssed : Svenge och har i dvrigt

ansvar. Vi @dr oberoende i forhallande (till

Vianser atf --d:e.- revisionshevis vi h-fa;r-'l_nha.m_t'a-t--a‘-r tillrdckliga och

dndamadlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrefsen som har ansvaret for att arsredmlsnmgen..

upprattas och att den ger en ratl:wsande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer dr nddvandig for att upprétta en
vasentliga

arsredovisning som inte innehaller ndagra
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstaq.

Vid uppréattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr s& &r tillampligt, om forhdllanden som kan
p’éverka fbrmég’a‘n att fortsatta verksamh’ét'en oc'h att anvain'da

tlilampas dack mte om styrelsen avser att ||kv1dera b@laget .

upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra ndgot av detta.

F?e’-vis'oms- a’-nsvar

redowsnlngen som he!het mte mnehéller nagra vasentllga eI
aktigheter,

m-l-s-s-tag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller

vara uttaianden R‘lmhg sakerhet ar‘ en h@g grad av sakerhet

uasenthg felaktighet om en sadan finns. Feiaktlgheter kanf
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

uasentllga om de enskilt eller filsammans rimligen kan for-

vantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar

med grund i arsredayisningen.

finansiella
finansiella

vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

Som del av en revision enligt I1SA anvdnder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen, Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktig-
heter | arsredowsnmgen vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor gransknmgsat
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionshevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga for att
utgéra en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet t||l féljd av aegentllg
heter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom ocegentligheter kan innefaita agerande |
maskepi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosadttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
gransknmgsatqarder som ar Iamphga med hansyn till om-

teten | den mterna kontrollen

¢ utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar |
'redowsnm_gen och tillhérande upplysningar.

"a rsredwl.s.ﬂ.mqen.. VI. d..ra_r @cksa en s.l.u..tsats me.d grun.d i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfakter som avse-r- -sadana handelser eller

-at_t. det ._fl_nns en vasentitg osakerh_etsfaktar maste Vi |
revisionsberattelsen  fasta  uppmérksamheten  pd
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida héndelser eiler forhallanden géra att ett bolag
inte ldngre kan fortsatta verksamheten,

o utvdrderar viden Gvergripande presentationen; strukfuren
och innehallet i arsredwlsnmgen daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pd ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt fagar och andra
forfattningar

Utlalanden

Utover var revision av arsredwnsmngen har vi dven utfort en
FE‘VIS{GH av styrelsens férvaltning av Bostads AB Remouladen
for ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av foérslaget till
dis poSi't'i:.ﬂ ner betraffande bolagets vinst eller férlust,

forsiaget | f@rvaltnmgsberattelsen ach bevnjar styrelsens
ledamot ansvarsfrinet 16r rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligf god revisionssed i Sverige. vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande til Bostads AB
Remouladen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser-att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férsiaget till dlSpGSI'
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelnmg Innefattar detta bland annat en bedomnmg av om
verksamhetssﬂrt __ Gmfattnmg och nsker staller pa _storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning I Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sd-att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter

i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

vart ul;taiande_ om ansvarsfrlhet_ ar a_tt. mhamta rev_l_s.lansbews:
for att med en rimlig grad av sdkerhet Kunna beddma om
styrelseledamaoten i nagot vdsentligt avseende;

= foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagsiagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bﬂlagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ér en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
f6r att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som

kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, elier att ett

foérslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt

skeptisk instédlining under hela revisionen. Granskningen av
farvaltningen och forslaget tilf dlspesmoner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors

baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r

vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser
skuHe ha sarsklld betydelse for bolagets mtuatmn Vi ga“-'

-aktlebolagslaqen

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

) (, R’Awew

| 7F36079583843D...
F redﬂr'l iavren

.A.u.kmrl.se.ra:df revisor
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IP Address: 217.151.193.46

Location: DocuSign

Timestamp

Sent: 5/23/2024 10:22:42 AM
Viewed: 5/23/2024 10:25:22 AM
Signed: 5/23/2024 11:11:34 AM

Sent: 5/23/2024 11:11:39 AM
Viewed: 5/23/2024 11:15:29 AM

Signed: 5/23/2024 11:15:59 AM




Signer Events Si-g'natu re

Fredrik Pappila -. “"“’”5'“'?"“ =

fredrik.pappila@niam.com _ ?’VL-_: nk Pagpila

Business Controller TR

Niam AB | o
an Signature Adoption: Pre-selected Style

Security Level: Email, Account Authentication e

(Nane) Using IP Address: 217.151.193.46

v 1

;Au{hent'ucatmn Details

-l

il 1Workﬂow ID b38909fa b2f3-4()af-8046—9000737b3893
£ \Workflow Name: DocuSign ID Verification
Workflow Description; The signer will need to identify themselves with a valid government ID.
ldentification Method: Electronic ID
Type of Electronic |D: BanklD Sweden
Transaction Unigue 1D; 812ccbe0-e95e-596d-9e3¢-0dbc7eddd 15t
Country or Region of ID: SE
Result: Passed | _
Performed: 5/23/2024 1:05:55 PM

Identity Verification Details:
Workflow 1D; b38209fa-b2f3-40af-8046-e000737ba8%a
Workflow Name: DocuSign |D Verification
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government 1D.
|dentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic ID: BankiD Sweden
Transaction Unique ID: 812cc5¢0-e95e-596d-9e3¢-0d6¢7e4d815f
Country or Region of ID: SE
Result: Passed .
Performed: 5/24/2024 8:12:05 AM

[dentity Verification Details:
Workflow ID: b38909fa-b2i3-40af-8046-e000737ba8%a
Wc}rkﬂa‘w Name DocuS&gn ID Verlﬁ atmn

Identlf catlcm Method Electmmc II

Type of Electronic ID: BanklD Sweden

Transaction Unigque |ID: 812cc5c0-e95e-596d-9e3c-0d6¢7e4d815f
Country or Region of ID: SE

Resuit: Passed

Performed: 5/24/2024 10:04:17 AM

Elef;tmmc Record and Slgnature Dlsc!osure:

ID: _04616_bb4 aec? 401'_39 80_f2 d91d48"60'f1 339

—=DocuSigned by:

- SOBFB416724E48D...

Ha’ns 'Li'sserke'rs*

He.ad E).f Pm_j_ect .Develﬁpme.nt

glameL I: Email, Account Authentication Signature Adoption: Uploaded Signature Image
SECUTLY Level, Einall, ACCOUNt AUNSeNUCalion e . e S
None). ' Using IP Address: 217.151.193.46

Authentication Details
Identity Verification Details:
Workflow ID: b38909fa-b2f3-40af-8046-2000737ba89%
Workflow Name: DocuSign ID Verification
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.
Identification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: BanklD Sweden
Transaction Unique 1D: 30629bc5-9b84-511a-a4a2-21i5¢c4bd4b0
Country or Region of ID. SE
Result: Passed
Performed: 5/23/2024 11:19:52 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via DocuSign

Timestamp

Sent: 5/23/2024 11:11:40 AM
-vsewed*- 5!23/20‘24 1:06:1 r5i‘ -PM

Sent: 5/23/2024 11:11:40 AM
Viewed: 5/23/2024 11:20:10 AM

Signed: 5/23/2024 11:20:24 AM




Signer Events Signature

Karina Bernsell —DoouSanedby:
karina.bernsell@niam.com e e

Director/Head of Fund Services eSS

Nlam AB i T
i Signature Adoption: Pre-selected Style

;'(stme-) Using IP Address: 217.151.193.46

.Authentscatmn Details
Identlty Verification Details:

" Workflow ID: b38909fa- b2f3-40af-8046-e000737ba89a

£ IWGrkﬂc}W Nare: DocuSign ID Verification

Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.

ldentification Method: Electronic ID

Type of Electronic ID: BanklD Sweden

Transaction Unique: 1D: b84b5f4c-a80d-51dc-bafc-119482{5¢428
Country or Region of ID: SE

Result: Passed

Performed: 5/23/2024 2:13:55 PM

Identlty Verlﬂcatlon Detalls

W-b‘fk’f oW Name D@cu&gn 1Dy Venf cataon

Workfilow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government |D.

ldentification Method: Eiectronic ID

Type of Electronic ID: BankiD Sweden

Transaction Unigue ID: b94b5f4c-a80d-51dc-bafc-119482f5c428
Country or Region of ID: SE

Result: Passed
Performed: 5/24/2024 o: 15:01 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 11/1/2021 4:00:45 PM
ID: 5b17a387-6614-441b-97bb-8d16abddal7b

Oscar Hagglund ~—DocuSigned by:
oscar.hagglund@niam.com Psear gl

Security Level: Email, Account Authentication Laabl
(None)

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 217.151.193.46

Authentication Details.
Identity Verification Details:

Workflow ID; b38909fa-b2f3-40af-8046-000737ba89%
Workflow Name: DocuSign 1D Verification

Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.

ldentification Method: Electronic 1D

Type of Electronic ID: BanklD Sweden

Transaction Unique iD; 42882d28-c5d5-5572-9464-91436655952¢
Cﬁuntry ﬂl‘ Reglon of ID SE

Performed 5/23/2024 11:13:11 AM

Identity Verification Detalls:

Workflow 1D: b38909fa-b2f3-40af-8046-e000737ba89a
Workflow Name: DocuSign ID Verification

Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.

identlf catlon Methed Eiectronlc ID

Transactmn _Umque I__D 686351 9 1 -3088--- 55e8-ach4-7cecB89afb046
Country or Region of ID: SE
Result: Passed |
Performed: 5/24/2024 8:56:26 AM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 5/23/2024 11:13:26 AM
ID: 63ea5763-05e0-41b7-b4bb-66d6710d34c1

Timestamp

Sent: 5/23/2024 11:11:41 AM
Viewed: 5/23/2024 2:14:08 PM

Signed: 5/23/2024 2:14.256 PM

Sent; 5/23/2024 11:11:41 AM
Viewed: 5/23/2024 11:13:26 AM

Signed: 5/23/2024 11:13:54 AM




Signer Events Signature - Timestamp
Fredric Havren " DocuSigned by: Sent: 5/23/2024 2:14:35 PM
fredric.havren@se.ey.com Frdne Kawrén Viewed: 5/23/2024 11:09:56 PM

Security Level: Email, Account Authentication ——ATFIED795838430.. a4 e
(None)

Signature Adoption: Pre-selected Style
p Using IP Address: 147.161.188.114

Alithentication Details
Identity Verification Details:
“-YWorkflow ID: b38909fa-b2f3-40af-8046-e000737ba89%
<1 Workflow Name: DocuSign ID Verification |
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.,
Identification Method: Electronic ID
Type of Electronic:1D: BankiD Sweden
Transaction Unigue ID:.e5a97{98-20dd-5168-9e85-6¢a0629f2d3¢
Country or Region of ID; SE
Result: Passed
Performed: 5/23/2024 11:09:38 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:.
Accepted: 3/16/2023 4:10:54 PM
ID: f9346fc4-2099-490c-b4b1-fe7b5277094e

In Person Signer Events Signature Timestamp
Editor Delivery Events Status. Timestamp
Agent Delivery Events Status Timestamp
Intermediary Delivery Events Status Timestamp
Certified Delivery Events. Status Timestamp
Carbon Copy Events Status Timestamp
Witness Events Signature Timestamp
Notary Events Signature Timestamp
Envelope Summary Events Status Timestamps
Envelope Sent Hashed/Encrypted 5/23/2024 10:22:42 AM
Cettified Delivered Security Checked 5/23/2024 11:09:56 PM

Signing Complete Security Checked 5/23/2024 11:11:04 PM
Completed Security Checked 5/23/2024 11:11:04 PM

Payment Events Status Timestamps

Electronic Record and Signature Disclosure



Electronic Record and Signature Disclosure created on: 10/15/2020 1:38:39 PM

Parties agreed to: Ardita Rroshi, Fredrik Pappila, Karina Bernsell, Oscar Hagglund, Fredric Havrén

11111

lnformatmn below carefully and thoroughly? and 1f you can access thlS mformatlon eleotromcally
to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature Disclosure (ERSD), please

confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and

signatures’ before clicking “CONTINUE’ within the DocuSign system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available

electronically to you by us. You will have the ability to download and pr int documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
i(usually 30 days) aﬁer Such documents are. ﬁrst sent to you After such tlme 1f you WlSh for us to

'$0 OO per-page fee Y@u may-request dehvery of such paper COPIGS from us by followmg the
procedure described below.

Withdrawing your consent

[f you decide to receive notices and disclosures from us clectronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only 1n paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

[f you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we recetve back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents

from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically



v e A wT
Ly S s A ot
L R

My N oM A BTy 5w
G S S R s

How to contact Niam AB:

Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,

authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you

inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required

notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures

electronically from us.

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: madeleine.saverus.haggqvist@niam.com

To advise Niam AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures

electronically to you, you must send an email message to us

at madeleine.saverus.haggqvist@niam.com and in the body of such request you must state: your

previous email address, your new email address. We do not require any other information from
you to change your email address.

If you created a Do c,u:S-ign account, you may update it with your new email address through your

To request paper copies from Niam AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email

to madeleine.saverus.haggqvist@niam.com and in the body of such request you must state your
email address, full name, mailing address, and telephone number. We will bill you for any fees at
that time, if any.

To withdraw your consent with Niam AB

FFO il’lfOﬂ‘n US that y0u nO lallger WiSh t() rec eiv e letU,fe 1_10 tiCeS an d diSCIOSureS in electronic
format you may:



1. decline t0 sign a document from withi‘n your sig gning session and on the subsequent page,

a_ny .che_r lnfennatmn fmm _ycm t_o thh_draw cansent._._ Th-e: -c;o-nssequenc_es of y_@ur wﬂhdr.awmg
consent for online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The

current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-
signing-system-requirements,

th.;at :

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or ¢lectronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described

herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before

clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and
® You can prmt on paper thls Elec‘tromc Record and Sl gnature Dlsclosure or save or send

rﬂference and access: and,

« Until or unless you notify Niam AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are.reqmred to be provided or made
available to you by Niam AB during the course of your relationship with Niam AB.



