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originalen.

Stockholm 2025-04-25




Arsredovisning

for

RB Kornknarren AB

559248-2185

Rékenskapsaret

2024-01-01 —2024-12-31

Innehallsforteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrakning
Balansrdkning

Noter

Underskrifter

Transaktion 09222115557544901524

2-3
5-6

7-12
12

Signerat RS, JB, UN, CP, EH




RB Kornknarren AB
Org.nr 559248-2185

Styrelsen f6r RB Kornknarren AB avger foljande drsredovisning 10r rdkenskapsaret

2024-01-01 — 2024-12-31.

2 (12)

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr).Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolaget ska direkt eller indirekt &dga och forvalta fastigheter.

Foretaget dger fastigheten Vésteras Kornknarren 1.

Bolaget dgs till 100% av RB Fastighetssverige Holding 10 AB , org nr 559277-2155 som ingar i
koncernen Riksbyggen ekonomisk féreningen, org.nr 702001-7781.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholms 14n, Stockholms kommun.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Fran den 2024-05-15 ingar RB Kornknarren AB i1 Riksbyggenkoncernen och dgs direkt av RB
Fastighetssverige Holding 10 AB. Bolaget har tidigare ingatt 1 Unobokoncernen som varit en del av
Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ) (SBB). Som ett led av omstruktureringen av

utitran dgarandel, ddr Unobo Kornknarren AB ti1llf6ll Riksbyggen.

- SBB fastighetsbestand beslutade dgarna SBB och Riksbyggen att dela upp fastighetsbestandet 1 Unobo

Bolaget har under aret namnéndrats fran Unobo Kornknarren AB till RB Kornknarren AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomsétining, 10 061
Resultat efter finansiella poster -1 364
Balansomslutning 225 584
Soliditet (%) 2,2

Forandringar i eget kapital (Tkr)

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingéng 50
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rédkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50

Transaktion 09222115557544901524

2023 2022
9 835 3427
1 689 -3 688
158 473 159 990
2,8 0,3
Balanserat
resultat
3 094
] 183
4 277
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2021 2020

(10 man)

0 0

-1 899 -184

153 140 65 606

0,2 0,1

Arets Totalt
resultat

1 183 4 328

-1 183 0

729 729

729 > 056




RB Kornknarren AB
Org.nr 559248-2185

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen f6reslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att
1 ny rdkning dverfores

4 277769
728 595
5 006 364

5 006 364

S 006 364
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Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansrdkning med noter.
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RB Kornknarren AB
Org.nr 559248-2185

Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intikter
Nettoomsiéttning
Ovriga rérelseintikter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Transaktion 09222115557544901524

Not

Signerat RS, JB, UN, CP, EH

2024-01-01
-2024-12-31

10 061

-3 652
-1 071

-4 615
-9 338
127

181
-2 272
-2 091
-1 364

2 424
1059

-331
729
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2023-01-01
-2023-12-31

9 835
100

-2 576
-262

-4 613
~7 450
2 484

39
-884
-795

1 689

-189
1 500

-317
1183




RB Kornknarren AB
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557544901524

Not
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2024-12-31

150 845

26
150 871

150 871

39

74 194
223
238

74 713

74 713

225 584
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2023-12-31

155432

50
155 482

155 482

88

2 695
208
2 991
2 991

158 473
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller torlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
[.everantOrsskulder
Skulder till koncerntéretag
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557544901524

Not 2024-12-31

>0
S0

42778

129
S 006
5 056

3 531
531

9 68 950
68 950

700

30

148 971
108

34
1204
151 047

225 584
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2023-12-31

50
S0

3 094
1 183
4278
4 328

189

200
200

0

154

148 467
205

4 057
372

153 756

158 473
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Noter
Tkt

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmianna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r oforidndrade jamfért med téregaende ar.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréiknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har‘upptagits till anskaffningsvirden dar inget annat anges

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och

intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Nettoomsiéttningen i bolaget bestar av hyresintdkter. Uthyrningen klassificeras som operationell leasing
eftersom den avser hyresavtal dir de ekonomiska férdelar och risker som &dr hintoérliga till
leasingobjektet i allt visentligt kvarstir hos leasgivaren. Hyresintdkterna redovisas i den period som
uthyrnignen avser. Betalningar enligt dessa avtal redovisas linjért 6ver leasingperioden.

Réanteintikter redovisas 1 den period de avser.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérdet 6kat med uppskrivning och minskat
med avskrivningar. I anskaffningsvérdet ingér utgifter som direkt kan hinféras till férvérvet av
tillgangen. Nér en komponent 1 en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av
den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvéirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp 1 komponenter laggs till
anskaffningsvérdet till den del tillgdngens prestanda okar i forhallande till tillgdngens vérde vid
anskaffningstidpunkten. Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som
Ovrig rorelseintdkt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt over tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nér
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststélits, beaktas i forekommande fall tillgangens restvérde.
Foretagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvénds

tor dvriga typer av materiella tillgangar.

Transaktion 09222115557544901524
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Komponentindelning
Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskatfningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivningar

Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Stomme | 90
Markanldggningar 20
Tak 25
Fasad 20
Stammar 50
Fonster och dérrar 40
Hiss 20
Inre ytskikt 12
K&k och bad | 20
Installationer 30
Stomme 90
Anslutningsavgifter 10
Nedskrivning

Varje balansdag gérs en beddomning om det finns nagon indikation pa att en tillgangs vérde dr ldgre &n
dess redovisade virde. Finns sddan indikation berdknas tillgdngens atervinningsvirde. Ar
atervinningsvérdet ldgre dn det redovisade virdet, skrivs tillgangen ner till atervinningsvérdet.
Nedskrivning sker om virdenedgingen bedoms vara bestdende och provas individuellt.

Likvida medel
Foretaget har medel pa koncernkonto hos koncernens finansbolag. Dessa klassificeras som skuld i
balansrikningen.

Inkomstskatter
Total skatt utgtrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillh6rande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.

Aktuell skatf

Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.

Transaktion 09222115557544901524 Signerat RS, JB, UN, CP, EH
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Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rékenskapsar till f61jd av tidigare héndelser.

Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokftrda respektive
skatteméssiga virden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran beslutad skattesats pd balansdagen. Effekter av
fordndringar i géllande skattesatser resultatfors i den period féréndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga

dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &ar hianforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséittning
Rérelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Transaktion 09222115557544901524
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Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter fran koncernftretag
Ovriga ranteintikter

Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernféretag
Ovriga rantekostnader

Not 4 Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag
Avsittning till periodiseringsfonder
Aterforing av periodiseringsfonder

Not S Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Transaktion 09222115557544901524
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- 2024-01-01

-2024-12-31

172
9
181

2024-01-01
-2024-12-31

-2 272
-2 272

2024-01-01
-2024-12-31

2235
0

189
2 424

2024-12-31

160 045
28
160 073

-4 613

-4 615
-9 2238

150 845
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2023-01-01
-2023-12-31

33

6
89

2023-01-01
-2023-12-31

-884
-884

2023-01-01

-2023-12-31

-189

-189

2023-12-31

159 807
238
160 045

-4 613
-4 613

155 432
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Not 6 Pagaende nyanliiggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Forsédljningar/utrangeringar

Aktivering av projekt

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2023

Not 8 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid arets ingang,
Arets avsittningar
Belopp vid arets utgang

Not 9 Langfristiga skulder

2024-12-31

50
54
-30
-28
26

26

2024-12-31

2024-12-31

200
331
531

Av bolagets langfristiga skulder forfaller O tkr till betalning efter mer én fem ar.

Fastighetslan langfristig del

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Transaktion 09222115557544901524
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2024-12-31

68 950
68 950

2024-12-31

100 000
100 000

2023-12-31

50

S0

50

2023-12-31

189
189

2023-12-31

200
200

2023-12-31

2023-12-31

100 000
100 000
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Not 11 Uppgifter om moderforetag
Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingdr och som uppréttar koncernredovisning ér
Riksbygeen ekonomisk féreningen med organisationsnummer 702001-7781 med séte 1 Stockholm.

Resultat- och balansridkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Stockholm den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter den dag som framgar av respektive
befattningshavares elektroniska underskrift

Robert S6derhjelm Johanna Bjurskog
Ordférande
Ulrika Nystrom Carina Persson

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Emil Helmerson
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557544901524
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Revisionsberattelse

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér RB Kornknarren AB f6r ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och gereni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av RB Kornknarren ABs finansiella stalining per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med

arsredovishingens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatréakningen och balansrékningen fér RB Kornknarren
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande fill

RB Kornknarren AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av bolagets f6rmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér RB
Kornknarren AB fér ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till RB Kornknarren AB enligt god revisorssed | Sverige och har

| dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av foérvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma aom nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fbratagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller

e DA hagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férjust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sédkerhet beddma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av s&kerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen,

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

| Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Emil Helmerson
Auktoriserad revisor
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