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Styrelsen och verkstiillande direktoren far hiirmed avlimna arsredovisning for
rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Urban By ESNY AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrdkningen faststéllts pa

arsstimma 2023-05-16. Stimman beslutade ocksa att godkéinns styrelsens 16rslag till
resultatdisposition.
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Visentliga hiindelser under dret

c->Bolaget bedriver fijrmedliné av bostadsriitter och fastigheter framst inom Stockholm med omnejd.

Bolagets tillvaxt under 2022 var fortsatt god trots rdande marknadsldge med hojda rintenivaer, inflation och hdga elpriser. Under dret har bolaget Sppnat
ytterligare ett kontor, Liljeholmen. Flera nya maklare har rekryterats for bolagets framtida tillvéxt.

Visentliga hiindelser efter Arets utging

Ar 2023 har borjat bra och bolaget ser en fortsatt stark marknad trots rddande marknadsidge. Under dret planeras for att 6ppna ytterligare kontor samt'rekrytera
fler méklare. Styrelsen och VD ser positivt pa innevarande trots osdkert marknadslége.

Agarforhillanden

URBAN by ESNY dgs av Eklund Stockholm New York AB org.nr 556787<1941 (67%)

och Azad Daoud AB org.nr 556990-4070 (33%).

Flerarsjimforelse 2022
Nettooﬁgﬁttning - - 11070121
Resultat efter Finansiella Poster 420 172
Balansomslutning 5645717
Soliditet (%) 48%

Fordindringar i Eget Kapital

Belopp vid 4rets ingdng
Foregdaende arsresultat
Aktiedgartillskott

Arets Resultat

Belopp vid Arets utgz‘iﬂg

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets

resultat
Till drsstimmans forfogande stdr balanserat resultat

Arets Resultat

Styrelsen f6resldr att 1 ny rikning
overiores

2019
8 256 953
-1 811 783

3 135 023
2%

Arets Resultat

-1 682 008

420 172

1682 008

2021 2020

10364419 7610 541

1 682 007 538 608

3 560 936 4 661 076

64% 13%

Aktiekapital Balanserat resultat

" 50000 538 608

1 682 008

— 50 000 2220 616

420 172

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 dvrigt hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med tillhérande note

—

2018

[ 598 058
-5 710 828
3356 065
2%

Summa Fritt
Eget Kapital

2270 616
0
0
420 172

2 690 788

2220616
420 172

e

2 640 788
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) Rorelsens Intikter

Nettoomsittning
Ovriga intikter

Summa Intikter
Rirelsens Kostnader
Révaror och Forntdenheter
Ovriga Externa Kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Ovriga Rorelsekostnader

Sunima Kostnader

Rorelseresultat

Resultat frin Finansiella Poster
Ranteintikter
Réntekostnader

Summa Finansiella Poster
Resultat efter Finansiella Poster
Resultat fore Skatt

Skatt

ARETS RESULTAT

Not

2022-01-01
2022-12-31

11070 121

0

2021-01-01-2021-

12-31

10 364 419
227 611

11 070 121

-6 635 335
-3 827 670
0

-171 898
0

10 592030

-6 132 643
-2 229 185
-110 087
-124 213

-303 604 .

-10 634 903

435 218

11
-15 057

-8 899 733

1692 297

228
-10 518

-15 046

420 172

420 172

420 172

-10 290

1 682 007

1 682 007

1682 007
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Material Anliggningstillgangar

Inventarier, Verktyg, Installationer

Summa Anldggningstillgiingar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga Fordringar
Kundfordringar
Skattefordran

Ovriga Fordringar

Forutbetalda Kostnader och Upplupna Intékter

Summa Kortfristiga Fordringar

Kassa och Bank
Bank

Klientmedelskonton

Summa Kassa och Bank

Summa Omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

910 291

2021-12-31

839 246

910 291

506 530

9636
709 673
250 888

839 246

297 301
6 986
210 879
12912

1476 727

1829115
1429584

3 258 699

4735 426

5 645 717

588 078

2 095 607
38 005

2133612

2721 690

3 560 936
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:}S Bundet Eget Kapital
Q.
) Aktiekapital

]

Summa Bundet Kapital

Fritt Eget Kapital
Erhallna Aktiedgartillskott

Balanserat Resultat

Arets Resultat
Summa Fritt Eget Kapital

Summa Eget Kapital

Kortfristiga Skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder
Upplupna Kostnader och Forutbetalda Intikter

Klientmedel

Summa Kortiristiga Skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

50 0G0

2021-12-31

50 000

50 000

7522611

-5 301 995
420 172

50 000

71522611

-6 984 003
1 682 008

2 640 788

2 690 788

807 213
260 833
236 539

220760
1429 584

2 220 617

2270617

509 499
260 833
253 567
228 416

38 005

2 954 928

S 645 717

1290 320

3 560 936
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NOTER OCH UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
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“Not 1 Redovisningsprinciper
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~+Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

e
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~koncernredovisning K3,
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cVdrderingsprinciper

Tillgdngar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intéktsredovisning
Bolaget redovisar provisionsintdkten vid forsiljning av bostadsritter vid tidpunkten da kdpekontrakt har undertecknats samt att kdparen har blivit antagen som

medlem 1 féreningen.

Bolaget redovisar provisionsintakten vid forsédljning av fastigheter vid tidpunkten d& kopekontrakt har undertecknats samt att godkéind besiktning har skett.

Materiella Anildggningstilleangar
Materiella anldggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvirdet med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs

av linjért 6ver bedomd nyttjande period. Nyttjandeperioden omprovas vid varje balansdag.
Inventarier, verktyg, maskiner och installationer 5ar

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser &rets skattepliktiga resultat och den del av tidigare rikenskapsérs inkomstskatt som énnu inte

har redovisats. Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Ersdtmingar till anstéllda
Bolaget har inte haft nigra anstdllda ej heller nagra kostnader for avgiftsbestdmda pensionsplaner under aret.

Definition nyckeltal |
Soliditet (Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning)
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

e 2022 2021
»2 Not2  Medeclantal anstillda
Medelantal anstéllda 0 0
Varay kvinnor , 0 0
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérde 897 054 639 8§86
Arets ink6p | 242 943 892 253
Utrangeringar . 0 -635 087
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 1139 997 897 054
Ingdende ackumulerade avskrivningar -37 808 -265 077
Aterforda avskrivningar 0 331 482
Arets avskrivningar -171 898 124 213
Utgdende ackumulerade avskrivningar -229 706 -57 808
Utgdende redovisat virde 910 291 839 246
Not 4 Stiillda panter
Foretagsinteckningar for outnyttjad checkriakningskredit 500 000 500 000

Not S VYiisentliga hindelser efter balansdagen
Bolaget har stor respekt f6r hur faktorerna i omvérlden utvecklas men effekterna beddms dock inte utgéra ndgon osikerhetsfaktor avseende
formaga till fortsatt drift da bolagets dgare har, om och nér behov uppkommer, sikerstillt kompletterande finansiering.

Christian Colfach
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i URBAN by ESNY AB
Org.nr. 559148 - 3218

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for URBAN by ESNY
AB f6r ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av URBAN by ESNY ABs finansiella stallning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat {8r dret en-
ligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig mea

arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststdller resultatrak-

ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs nGrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till URBAN by ESNY AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillraekliga och
dndamalsenliga som grund 16r vara uttalanden,

Styrelsens cch verkstadllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret for
att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direkto-
ren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr ndd-
vindig fér att upprétta en darsredovisning som inte innehdller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentlig-

heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stdllande direktdren for bedémningen av bolagets férmaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r tillampligt, om for-
hallanden som kan paverka férmdgan att fortsétta verksamheten
och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fort-
satt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och:verkstallande direk-

téren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal ér att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att
l&mna en revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

1(2)

Rimlig sdkerhet &@r en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti
f6r att en revision som utférs enligt [ISA och god revisionssed i Sve-
rige alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sa-
dan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter el-

ler misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsam-
mans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som

anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt |ISA anvdnder vi professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela re-

visionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna f6r vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som dr tillrackliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oe-
gentligheter ar hdgre an for en vdsentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler Gsidosdttande av intern kontroll.

 skaffar vi oss en f8rstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f6r var revision fér att utforma gransknings-
atgdarder som dr lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

 utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-

vands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direktdrens
uppskattningar i redovisningen och tillhGrande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstal-
lande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid upp-
rattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med
grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns na-
gon vasentlig osGkerhetsfaktor som avser s&dqpa hdndelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-
maga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen
fasta uppmdrksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller fdrhallanden géra att ett bolag inte langre kan fortsatta verk-
samheten.

+ utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om

arsredovishingen dterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.
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Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

UtSver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revis-
ion av styrelsens och verkstallande direktérens férvaltning for UR-

BAN by ESNY AB f&r ar 2022 samt av forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstdllande direktSren ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
dr oberoende i férhallande till URBAN by ESNY AB enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrGckliga och
dndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr {or-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stéller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt. Verkstallande direktdren ska skota
den lopande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-
ningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvéandiga tor
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att bolagets bokforing ska fullgoras i Gverensstdmmelse med lag
och for att medelsférvaltningen ska skétas pd ett betryggande

satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis f6r att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelse-
ledamot eller verkstallande direkt&ren i nadgot viisentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
* pG ndagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, érs-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Y

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller f&riust, och ddarmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkernet bedéma om férslaget ar férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti f6r
att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdn-
der vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-
stallning under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pé vér professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebdar att
vi fokuserar granskningen pa s@dana atgdrder, omraden och f6r-
hallanden som &r vésentliga f6r verksamheten och ddr avsteg och
Svertradelser skulle ha sarskild-betydelse t6r bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade besiut, beslutsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart utta-

lande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ijoner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.



