rsredovisning

for

556060-5783

Réakenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad verkstéllande direktor i Fastighets AB Xalam intygar att resultatrakningen och
bal'a'ﬁs-rféknin'g:en_i arsredovisningen har faststillts pa arsstdmma .

Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberdttelsen stimmer Gverens med
originalen.

Stefan Johanson
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Styrelsen och verkstillande direktren for Fastighets AB Xalam avger foljande arsredovisning for
riakenskapsaret 2022,

Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

i tusentals kronor (Tkr),

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Verksamheten bestar i att #ga och forvalta fastigheten Malax 1. Din Bil Sveige AB dr bolagets storsta

hyresgist, vilken i sin helhet varit uthyrd till andra bolag inom koncernen. I 6vrigt bedriver bolaget ingen
verksamhet. Bolaget har under dret inte haft nagra anstillda. Nigon 16n eller annan ersittning har e)
utgatt, -_

Bolaget har inte haft nigra kostnader for revision da alla revisionskostnader fakturerats i sin helhet till
Din .Biil*:_{s_zv'eﬂ-gge AB.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.
Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Den svenska totalmarknaden for personbilar 2022 shitade ca 5% under foregiende ars niva. Marknaden

paverkades av ett flertal faktorer under aret inklusive; Covid-19-pandemin, forandrade beskattningsregler

pd marknaden, 6kat intresse for elektrifierade bilar, brist pa halvledare, hijda rintor och péaverkade
leveranskedjor till foljd av kriget i Ukraina, Detta resulterade tidvis i linga leveranstider.

Forvintningar avseende den framtida utvecklingen

Din Bil har god likviditet och tillfredsstéllande reserver for dverskadlig framfid.

Situationen med tidvis langa leveranstider bedoms fortsétta Aven under borjan av 2023,

Din Bil Gruppen kommer att f6lja marknaden med det starka produktprogrammet och varumérkena som

verksamheten representerar. Volkswagenkornceren fortsitter att lansera nya produkter inom det vixande
segmentet laddbara fordon och en fortsatt tillvéxt forutses. Investeringar utéver anlaggningskapacitet

gors inom infrastruktur for laddning och batterireparationer samt en uppdatering av IT-system.
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Epna aktier

Bolagets aktiekapital uppgér till 10 000 000 kr (100 000 aktier 4 kvotviirde 100 kr).

Bolaget har inte {Grviirvat eller 6verlatit egna aktier under rikenskapsaret.

39

Flerarsdversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsitining 6 830 6 830 6234 7802
Resultat efter finansiella poster -406 320 -713 1 485
Soliditet (%) 51,9 46,4 40,3 34,6

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital (Tkr)
Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 10 000
Disposition enligt beslut
av arets arsstamma
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 10 000

Resultatdisposition

Reserv-
fond
2 000

2 000

Balanserat
resultat
951

881

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balaniserad vinst
arets forlust

disponeras sa att

i ny rikning dverfores

880 923
-645 911
235 012

235012

Arets

resultat

70

70

-646
-646

Totalt

12 881

-646

12 235
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Resultatrikning S035.19.41

Tkr

Rorelseintikter
Nettoomsittning 6 830
Summa rorelseintikter 6 830

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 2 047
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella _
anldggningstillgéngar 2 -4 097
Summa rorelsekostnader | -7 039
Rorelseresultat 209

Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter 3 -197
Summa finansiella poster -197

Resultat efter finansiella poster 406

Resultat fore skatt -406

Skatter

Skatt pa arets resultat "'240
Arets resultat -640

4 (9)

2021-01-01
-2021-12-31

6 830
6 830

-2 229

-4 097

-6 326

504

-184
-184
320

320

-389
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Balansrikning Not
Tkr
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Anliggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgingar o o
Byggnader och mark 2 23 059 27 156
Summa materiella ankiggningstillgangar 23 059 27 156

Summa anliggningstillgingar 23 059 27 156

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 459 460
Summa kortfristiga fordringar 336 587

Summa emsittningstillgangar 536 587

SUMMA TILLGANGAR 23 596 27 743
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Balansrikning Not 20221231 2021-1231
Tk

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 10 000 10 000
Reservfond 2000 2 Q00
Summa bundet eget kapital 12 000 12 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 881 95
Arets resultat -646 =70
Summa fritt eget kapital 235 881
Summa eget kapital 12 235 12 881

1

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 11 361 12 513
Skatteskulder 0 215
Ovriga skulder 0 427
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 1 707
Summa kortfristica skulder 11 361 14 863

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 596 27743




Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgéng. Linjdr avskrivningsmetod anvinds for samtliga typ
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Org.nr 556060-5783

Not 1 Redovisningsprinciper
Allminna upplysningar

Arsredovisningen dr uppratiad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag. |

Hyresintdkter redovisas under nettoomsétining.

Avskrivning

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandetid.

materiella tillgangar.

Tilliimpade avskrivningstider:

Byggnader 25 ar
Markanldggningar - 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning - |
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster - -
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning,
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Not 2 Byggnader och mark
2022 2021

Ingdende anskaffningsvérden 76 939 76 939
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 76 939 76 939

Ingaende: _avskxi’v:ningar -49 782 -45 686
Arets avskrivningar -4 097 -4.097
Utgaende ackumulerade avskriviningar -53 879 -49 783

Utgiende redovisat varde 23 060 27 156

Bokfort varde byggnader 23 059 27 156
23 059 27 156

Not 3 Riantekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till koncernforetag -196 -182

Moderforetag i den minsta koncernen som Fastighets AB Xalam 4r dotterforetag till & Bil Fastigheter 1
Sverige AB, org.nr 556486-9278, med séte i Stockholm. Moderftretag 1 den storsta koncernen som
Fastighets AB Xalam &r dotterforetag till 4r Volkswagen AG (Amtsgericht Braunschweig), No HRB
100484 med séte 1 Wolfsburg, Tyskland, som uppriitar koncernredovisning for den stdrsta koncernen.
Det utlindska moderféretagets koncernredovisning finns att tillgi hos Volkswagen AG, Berliner Ring 2,
38440 Wolfsburg, Tyskland. Ytterligare information finns pa hemsidan www.volkswagenag.com.

Wolfsburg, Tyskland, dr moderforetag.
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Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa drsstdimma 1Or faststéllelse.

:St@ckh;ﬂm 2023 -{)é =Lt --

Jens Wetterfors |

Verkstillande direktor Styrglseledamat

Vér revisionsberéttelse har Fimnats "% - 2723

Eemst & Young AB

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Titl bolagsstamman i Fastighets AB Xalam, org.nr 556060-5783

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets AB
Xalam for rdkenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen U'pprat'tats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i .alla visentliga
avseenden rattvisande bild av Fastighets AB Xalams finansielia
stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resuftat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berdttelsen &r férenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker d&rfor att bolagsstamman faststéller resultat-
rékningen och balansrdkningan.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande till Fastighets AB Xalam

enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetlska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbavis vi har inhamtat ar tillrackliga och

dndamalsentiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdliande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstailande direkt6ren som har ansvaret

for att arsredwlsnmgen upprattas och att den ger en ratt-

visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-

stédllande direkioren ansvarar dven for den interna kontroli
som de bedomer ar nodwand:g far att uppratta en arsredaﬂ-

sig dessa bemr pa oegenthgheter eller misstag

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och
uerkstallande direktéren for beddmningen av bolagets for-
maga att fortsatts verksamheten. De upplyser, nar sa &r
tilldmpligt, om f6rhallanden som kan paverka férmagan aft
fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet-om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Vara mal &r att uppn en rimlig grad av sgkerhet om att ars-
redovisningen.som hethet inte mnehaller ndgra visentliga fel-

aktlgheter vare s:g dessa beror pa aegenthgheter eller

| vara uttalanden R:mlrg sakerhet ar en hc}g grad av sakerhet

men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentllg felaktighet om en sadan fmns Felaktlgheter kan

g.r.u_nd:.i arsredwsmngen. _

A momber tier of Zrast & Young Gietia Limiled.

Som del av en revision enligt 1SA anvidnder vi professiongllt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom;

5 ':derittf'lerar ach bedbmer w rts’kerna ﬁjr v‘a’sen‘thga fela’k’tlg-
heter ei{er rrusstag, utfﬂrmar och utfar gransknmgs—
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tiflréckliga och dandamalsenliga for
att utgdra en: grund fdr vara uttalanden. Risken for att inte.
upptdcka en vdsentlig felaktighet tili foljd av oegenthq-
heter &r hégre &n for en védsentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, ftbrfalsknmg, avsiktliga utelamnanden, fefaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.,

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna

kontrgll som har betydel'se fo'r v‘ar rewsicm ft)r aﬁi"tt l}tf@r’m’a

-sténdlgheterna ‘men inte fer att uttala 0SS Om effektwr
teten i deninterna kontrollen.

« utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direkttrens uppskatiningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

o drar vienslutsats om lampligheten i att styrelsen ochverk-

stdllandedirektdren anvdnder antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredamsmngen Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
'betydande t'vwel om balagets fbrméga att 'fa'rtsétta

_vasenthg osakerhetsfaktar méste Vi revss:ansberatteisen
fasta uppmérksamheten péd upplysningarna i ars:
redovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otlllrackhgaf modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vdra slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inh8mtas fram ftill datumet f6r
revisionsberatteisen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte l&ngre kan fortsdtta
verksamheten,

» utvdrderar viden wergrspande presentationen, strukturen
QCh lnneha.llet_ ] arsredewsnmgen darlbland upplys—

Ilggande transaktleﬂerna GCh handelserna pa ett 5alt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
pianerade omfattnmg och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera.om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, .daribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstdilande direktGrens forvalt-
ning av Fastighets AB Xalam for rakenskapsaret. 2022 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi ’clllstyrker att bolagsstdmman 'd’lSﬁane}ar vinsten enligt
forstaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens

ledamot och verkstéllande direktoren ansvarsfrinet for rakens
skapsaret.

Grund fér utfalanden
Vi har ut"f'c)'r't rews}onen enllgt god rev'lsmnssed ] Sverlge 'Vart:
ansvar. VI ar obemende l farhallande till Fastlghets Aé kélam_

enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fu!lgjart vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionshevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och "

dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstédllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrédffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till

utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdeiningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattnmg och risker staller pa storleken av-
bo!agets egna kapital, Konsolideringsbehov, likviditet och

stdllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att

fortiopande beddma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i dvrigt kontrofleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direktéren ska skéta den (opande férvaltningen eniigt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de &t-
garder som dr nédvandiga for att bolagets bokfdring ska tull-
gbras | dverensstdmmelse med lag och for att medels-
forvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltmngen och ddrmed
vart uttalande omansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om

styrelseledamoten eller verkstéiflande direktoren i nagot
vasentligt avseende:

» foretagit nagon &tgérd eller gjort sig skyldig tillndgon for-
summelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolagst, eller

« p3 ndgot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen efler bolagsordningen.

'Vart mal’ betraffande revlsmnen av forslage’t tlll dtspOSitioner

.dett_a,_ ar att med rlmll_g g_rad av sakerhet bedéma om ferslaget

ar _ft‘;i_-r;e;:nligt‘ med aktiebola gselfag.e-m

f@r_atl: en rewsia‘n som utfdrs enllgt gad re_v:mnssed i Sverige-
alltid kommer att upptécka atgdrder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forsiag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar

forenligt med aktiebolagsiagen.

aktiebolagsiagen.

Stockholm den 3% zorg

o Thecdor 'H ugasson

Som en dfel"av en r’evisno’n Enl'tgt gmd rewsmnssed i S"veri'ge

eller farlust grmdar s;g framst pa revisionen av raken-

skaperna. Wka tillkommande granskningsatgdrder som utfors

baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet, Det innebar atf vi fokuserar gram«:k
ningen pa sddana &tgdrder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och wertradelser

..skulle ha sarsklld betydelse ftar ba!agets sstuatlan Vl gar

.atgarder 0:::h andra farha!{anden som ar reievanta fdr u‘art‘

uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst efler forlust harvi granskat om fdrslaget &r forenligt med

Ernst & Young AB

Auktoriserad revisor
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