Arsredovisning

for

Smalands fastighetsutveckling AB

559023-9108

Rékenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Smalands fastighetsutveckling AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-06-730 . Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Vaggeryd

;ﬂfﬁ‘*’"f*.__é _,

Anders Svensson
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Smalands fastighetsutveckling AB
Org.nr 559023-9108

Styrelsen och verkstéllande direktéren f6r Smalands fastighetsutveckling AB avger foljande

arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

2 (10)

Forvaltning av aktier 1 dotterfOretag vars verksamheter 1 huvudsak avser forvaltning samt utveckling av
fastigheter. Verksamheten bedrivs 1 Vaggeryd, ddr bolaget dven har sitt séte.

Moderforetag

Bolaget ar dotterbolag till Garahovs Vinner, org. nr 556947-4488, med sidte i Vaggeryd.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Forandringar 1 eget kapital (Tkr)

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 500
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Erhallna aktiedgartillskott
Aterforing
uppskrivningsfond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 500

2022

0

-17 546
14 474
3,5

Uppskriv-
ningsfond

740

-740

0

2021 2020
0 0
-10 354 -313
32 020 42 384
2,8 2.4

Balanserat

resultat

10 020

-10 354

17 140

740

17 546

2019

(8 mén)

0
-206

32 697

Arets
resultat

-10 354

10 354

-17 546
-17 546

4,1

Totalt

906

0
17 140

0
-17 546
500

Ej aterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgéar per balansdagen till 27 374 000 kr (10 234 000 kr ).

Aktiekapitalet bestar av 500 000 st aktier.
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Smalands fastighetsutveckling AB 3(10)
Org.nr 559023-9108

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 17 546 248
arets forlust -17 546 140
108

disponeras sa att
1 ny rikning éverfores 108

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med noter.



Smalands fastighetsutveckling AB
Org.nr 559023-9108

Resultatriakning Not 2022-01-01
Tkr -2022-12-31

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -105
-105
Rorelseresultat -105

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i intresseféretag och gemensamt

styrda foretag 2 .17 441
-17 441
Resultat efter finansiella poster -17 546
Resultat fore skatt -17 546
Arets resultat -17 546

4 (10)

2021-01-01
-2021-12-31

-120
-120
-120

-10 234
-10 234
-10 354

-10 354

-10 354
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Smalands fastighetsutveckling AB
Org.nr 559023-9108

Balansrikning Not
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar |
Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag 3

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
foretag 4

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

13 485

13 485
13 485

- O

989
989

14 474
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2021-12-31

30 926

800
31 726
31726

N

288
294

32 020



Smalands fastighetsutveckling AB
Org.nr 559023-9108

Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Ansamlad forlust
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernf6retag
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

500

S00

17 546
-17 546

500

10 919
10919

3010
45

3 055

14 474
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2021-12-31

500
740
1240

10 020
-10 354
-334
206

26 547
26 547

4 522
45
4 567

32 020
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med féregaende ér.

Intaktsredovisning
Tidnst ra

For tjdnsteuppdrag pa 16pande rikning redovisas inkomsten som &r hanforlig till ett utfort tjinsteuppdrag
som Intdkt 1 takt med att arbetet utférs och material levereras eller forbrukas.

Finansiella instrument

Finansiella instrumentet redovisas 1 balansrékningen inkluderar andelar i intresseforetag, Gvriga
fordringar, leverantdrsskulder och laneskulder. Instrumenten redovisas i balansrdkninen nér bolaget blir
part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor, Finansiella tillgangar tas bort fran balansridkningen nir réitten
att erhalla kassafldden fran instrumentet har 16pt ut eller Gverforts och koncernen har Sverfort 1 stort sett

alla risker och formaner som &r férknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Aktier och andelar i intresseforetag
Aktier och andelar 1 intresseforetag redovisas till anskaffningsvirdet efter avdrag for eventuella
nedskrivningar. I anskaffningsgvardet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt

forvirvskostnader. Eventuella kapitaltillskott och koncernbidrag 1dggs till anskaffningsvérdet nér de
uppkommer. Utdelning redovisas om intékt.

Kundfodringar och 6vriga fodringar

Fordringar redovisas som en omséttningstillgang med undantag for poster med forfallodag mer én 12
manader efter balansdagen, vilka klassficieras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for indviduellt bedémna osdkra fordringar. Fordringar som
ar rdntefria eller som 16per med rénta som avviker fran marknadsrdntan och har en 10ptid dverstigande 12

manader redovisas till ett diskonterat nuvirde och tidsviardeforindringen redovisas som en rianteintdkt i
resultatrakningen.

I aneskulder och leverantorssskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirdet efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiserar mellanskillnaden som rantekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av

instrumentens effektivirnta. Hirigenom dverenstédmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Nedskrivningsbehov av finasiella anldggningstillgdngar

Vid varje balansdag bedomer bolaget om det finns nagon indikation péa nedskrivningsbehov i ndgon utav
de finansiella anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen bedéms vara bestaende.
Nedskrivning redovisas i resultatrakningsposten Resultat fran 6vriga viirdepapper och fordringar som 4r
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anldggningstillgangar. Nedskrivningsbehovet provas individuellt for aktier och andelar och 6vriga

enskilda finansiella anldggningstillgangar som &dr visentliga. Exempel pa indikationer pa

nedskrivningsbehov ér negativa ekonomiska omsténdigheter eller ogynsamma forandringar av
branschvillkor 1 f6retag vars aktier bolaget investerat i. Om nedskrivning av aktier sker faststills
nedskrivningsbeloppet som skillnaden mellan det redovisade virdet och det hGgsta av verkligt virde med

avdrag for forsiljningskostnader och nuvirdet av framtida kassafléden (som baseras pa
foretagsledningens bista uppskattning).

Inkomstskatter

Aktuella skatter virderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Aktuell skatt
redovisas i resultatrakningen om inte skatten dr hanforlig till en hindelse eller transaktion som redovisas
direkt 1 eget kapital. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget

kapital.

Nyckeltalsdefinitioner

Solditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) 1 forhallande till

balansomslutningen.

Not 2 Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Nedskrivningar

Not 3 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingaende anskaffningsvarden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Foretag
GF Holding AB

Kapitalandel %
50

Rstriattsandel %
50

2022 2021
17 441 10 234
17 441 10 234
2022-12-31 2021-12-31
41 160 41 160
41 160 41 160
-10 234 0
-17 441 -10 234
-2'7 675 -10 234
13 485 30 926
Bokfort virde  Antal Andelar
13 485 250 000st
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Not 4 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 800 800
Amortering -800 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 0 300
Utgaende redovisat virde i 800
Not 5 Uppskrivningsfond
2022-12-31 2021-12-31
Belopp vid arets ingang 740 740
Aterforing av uppskrivningsfond 740 0
Belopp vid arets utgang (; 740
Not 6 Langfristiga skulder
Inga av bolagets langfristiga skulder forfaller inom 5 ar
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende skuld till koncermnforetag 26 547 26 547
Omklassficiering 1512 0
Omklassficiering till ldmnade villkorat aktiedgartillskott -17 140 0
10 919 26 547



Smalands fastighetsutveckling AB
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Vaggeryd den (S )‘DL,"}*‘ ?»9,7-}_ -

Lars Goran Joansson

Ordforande
Peter Lundholm YA ders Oman

Anders Svenssén
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har lamnats (fewn 13 ’M 20203

Ernts & Young

Auktorisefad revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Smalands fastighetsutveckling AB, org.nr 559023-9108

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Smalands

fastighetsutveckling AB f6r rdkenskapsaret 2022-01-01 -
2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Smalands fastighetsutveckling
ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen,

Grund for utfalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Smalands
fastighetsutveckling AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
gndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utforts av en
annan revisor som ldmnat en revisionsberéattelse daterad 18

maj 2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret
fér att arsredovisningen uppréttas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningsiagen. Styrelsen och verk-
stallande direkidren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedémer dr nddvéndig for att upprédtta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktoren for beddmningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
tilldimpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstdllande direktdren avser att likvidera
bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt 1SA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

A member firm of Ernst & Young Global Limited

uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan {6rvdn-

tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit

omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

o jdentifierar och bedémer viriskerna t6r vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter dr hdgre an fér en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgéarder som &r [dmpligca med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte for att uitala oss om effekfivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstdilande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hdndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osadkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen
fasta uppmaéarksamheten pa upplysningarna i ars-
redovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrédckliga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram {till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eller

forhallanden géra att ett bolag inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar viden Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-

liggande transaktionerna och hédndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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EZ; Rapport om andra krav enligt lagar och andra Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
?;‘;; fﬁrfattningar anvander vi professionellt omddme och har en professionellf
D skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
= Uttalanden forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
fF% Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en E}I:gre:ﬁglu\?i:lkgrttiwl?séurrf;gn d:aTaSIESIFI?inrig::SI?P;;‘ sav ratl;?n-
e revision av styrelsens och verkstéllande direktérens férvalt- Relila, g gaalge om ULIOFS

ning av Smalands fastighetsutveckling AB fér rékenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-

moéter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for raken-
skapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Smalands
fastighetsutveckling AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposj
tioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen dr forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av boftagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

fortlépande hedtma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelstérvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sdtt. Verkstéllande
direktéren ska skdta den I6pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
garder som ar nodvandiga for att bolagets bokfGring ska full-
gbras i Overensstdmmelse med lag och foér att medels-
forvaltningen ska skotas pa ett betryggande sdtt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon

styrelseledamot eller verkstéllande direktéren i nagot vésent-
ligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om

detta, ar att med rimiig grad av sakerhet beddma om férsiaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgdrder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteq och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgédrder och andra férhallanden som &r relevanta f6r vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betréffande bolagets

vinst eller fdrlust har vi granskat om forslaget ar foérenligt med
aktiebolagslagen.

Kalmar den 13 juni 2023
Ernst & Y0ung AB

A

ranz Lindst
Auktorigerad revisor
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