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Forvaltningsberattelse

i::J'; Agarférhallanden
f;,;’ Bolaget dgs av, Niam Luxembourg VI S.a.r.1. (99,69%) samt Niam VI Co-Investment AB (0,31%).
f;:_} Koncernens yttersta agare ar Niam Nordic Vi LP no 16630 i England.
.
:53 Allmdnt om verksamheten
;ﬂi Bolagets verksamhet bestar i att &ga och férvalta fastigheter i Norden genom dotterbolag samt att anskaffa och tillskjuta kapital till sina dotterbolag.
a‘“"-lg
al Bolaget registrerades i juni 2015. Detta &r bolagets attonde rakenskapsar.

Bolaget har sitt sdte | Stockholm, Sverige.

Bolaget har ingen anstalld personal. Léner och andra erséttningar har ej utgatt. Bolaget administreras av Niam Fund Services AB.

Vasentliga hdndelser under aret

Avytiringar

Nasby Castle Development

Under 2023 har Niam VI avyttrat bostadsréttsféreningen Sédra Parken 1. Det har aven varit nagra mindre justeringar av tidigare

férsdljningar i samma portfdl].

Koncernens resultat och stéllning

Overslkt, Teur 2023 2022 2021
Hyresintakter 27 960 48 956 63 438
Totalresuitat -44 543 31477 83 293
Balansomslutning 515 280 685 020 1 002 955

Forslag till disposition betriffande moderbolagets vinst eller forlust
Till arsstdmmans forfogande star féljande vinstmedel:

Balanserad vinst 251 676 044
Erhallet aktiedgartillskott 44 M0 147
Aterbetalda tillskott -84 926 611
_dmnad utdelning -109 115
Fusionsresultat 21960 298
Periodens resultat __-35 076 9056

197 533 858

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att:
| ny rdkning Sverfors 197 533 858

197 533 868

Vad betraffar koncernens och moderbolagets resultat och stélining i 6vrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkningar, kassaflGdes-
analyser samt rapport over férandring av eget kapital med tillhérande bokslutskommentarer. Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i Tedr.
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Resultatrikning koncernen
fér rakenskapsaret som slutar den 31 december

Teur 2023 2022
Hyresintakter 27 960 48 956
Fastighetskostnader —1§_ 608 -19 421
Driftbverskott 14 352 29 535
Qvriga kostnader -1 930 -3 665
Vinst vid forséljning av fastigheter 3 496 41 247
Qrealiserade vardeférandringar -61 701 -19 809
Likvidationsresultat -7?_ B
Nettoresultat fastigheter -58 282 21 344
Rérelseresultat -45 860 47 214
Finansiella intakter 7 832 4 489
Finansiella kostnader -15 0_12 -18 71 4_
Finansnetto -7 183 -14 225
Resultat fére skatt -53 043 32 989
Skatt pa arets resuitat 3 007 8 994
Arets resultat -50 036 41 983
Ovrigt totalresultat

_ 2023 2022
Periodens resultat -50 036 41 983
Poster som kommer att omfdras till drets resultat
Omrékningsdifferens 5483 -10 506
Ovrigt totalresultat 5 493 -10 506
Periodens totalresultat -44 543 31 477

Hela resultatet dr hanforligt till moderbolagets aktiedgare da inga innehav utan bestammande inflytande foreligger.
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Balansrikning koncernen
per 31 december

Teur Not  2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Inventarier 8 502 653
Forvaltningsfastigheter 9,11 424 300 452 963
Uppskjutna skattefordringar 13 398 3012
Summa anldggningstillgangar 425 200 456 628
Omsdttningstillgangar
Utvecklingsfastigheter 10 - 37 953
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1875 1780
Derivat 22 — 1 369
Hyresfordringar och &vriga kortristiga fordringar 14 61 652 148 919
Spéarrade medel 15 6 635 2 929
Kassa och bank 15 20018 35 442
Summa omsdttningstillgangar 90 080 228 392
SUMMA TII___I;_GANGAR _ _ 515 280 . 685 020
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital hdnférligt till moderbolagets aktiedgare
Aktiekapital 6 6
Ovrigt tillskjutet kapital 110 044 150 220
Balanserad vinst 109 830 185 223
Summa eget kapital 219 880 305 449
Skulder
Langfristiga skulder
Langfristiga rantebarande skulder 17 24 826 26 963
Langfristiga skulder till koncernféretag - 47 168
Leasingskulder 11 44 548 42 055
Uppskjuten skatteskuld 13 1685 8 810
Ovriga l&ngfristiga skulder 18 17 -
Summa langfristiga skulder 71076 124 986
Kortfristiga skulder
Kaortfristiga réntebdrande skulder 17 144 830 181 951
Korifristiga skulder till koncemnféretag 47 233 13 3566
Derivat 22 259 -
L.everantorskulder och évriga kortfristiga skulder 19 23 467 53 586
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 21 8 635 5 682
Summa kortfristiga skulder 224 324 254 575
Summa skulder 295 400 379 571
515 280 685 020

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Forandring av eget kapital, koncernen

Ovrigt Valuta-

tiliskjutet omraknings- Balanserad Totalt eget
Teur Aktiekapital kapital reserv vinst kapital
Eget kapital 2021-12-31 212 384 -10 764 141 061 342 687
Aktiedgartilskott 92 932 22 932
Aterbetalning aktieégartillskott -85 096 -85 096
Utbokning salda dotterbolag -6 591 -6 551
Omrakningsdifferens -10 506 -10 506
Arets resuilat 41983 41 983
Eget kapital 2022-12-31 150 220 -21 270 176 493 305 449
Aktiedgarillskott 44 010 44 010
Aterbetalning aktiedgartillskott -84 186 -84 186
Utdelning -850 -850
Omrakningsdifferens 5 493 5 493
Arets resultat -50 036 -50 036
Eget kapital 2023-12-31 110 044 -18 777 125 607 219 880

Aktiekapitalet bestar av 5 000 000 antal aktier med kvotvérde 0,00111
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Kassaflodesanalys koncernen
for rakenskapsdret som slutar den 31 december

Teur Not 2023 2022
Den I8pande verksamheten
Resultat fore skatt -53 043 32 988
Justeringar for poster som inte ingar i kassaftddet
Avskrivning inventarier 8 163 130
Avskrivning laneuppiaggningsavagifter 6 510 297
Resultat fran omvérdering av fastigheter 9 61 701 19 909
Resultat fran omvdrdering av leasingtillgang 6 -28 17
Justering for vinst/forlust pa salda fastigheter 5 -3 496 41 247
Avsattningar for rantefinansieringskostnad 6 9 260 16 196
Resultat fran omvéardering av derivat 6 1 650 -2 8§57
Kursvinster/forluster 6 -5 505 298
Kassafldde fran den Ipande verksamheten fére forandringar av rérelsekapital 11 212 26 032
Fordndringar i rérelsekapital
Forandring fordringar 3045 -4 333
FOrandring kortfristiga skulder 5822 -10 229
Kassafldde fran den ldpande verksamheten efter férdndringar av rérelsekapital 20 079 11 470
Betalda rantor -9 578 -24 238
Erhallna réntor 217 484
Erhallen skatt 1564 207
Betald skatt -1 953 -1 830
Kassaflddet fran den |6pande verksamheten 8 919 -13 807
Investeringsverksamheten
Investeringar och férvarv av fastigheter 9,10 -29 929 -34 014
Avytlring fastigheter 4 290 242 055
Forvary inventarier 8 -12 -11
Avyttrnhg inventarier - 363
Forsélining /(Férvarv) av derivat — 790
interna lanefordringar 278 40 597
Kassafldde fran investeringsverksamheten -26 373 249 780
Finansjeringsverksamheten
Erhallet aktiedgartillskott 44 010 22 932
Amortering aktiedgarian - -88 861
Upptagna {an 17 88 146 20278
Amontering 1an 17 -126 492 -219 931
Inbetalning medlemskapital till bostadsrattsforening - 43 876
Utdelning till minoritet -109 -
Aterbetalning tillskott till minoritet 741 ~
Aterbetalning {an til! minoritet 17 -246 -
Utbetalningar avseende den nomineglia delen av leasingskulden 73 21
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 4 641 -221 685
Arets kassaflde -11 813 14 188
Likvida medel vid arets b&rjan 38 371 25419
Kursdifferens likvida medel 95 -1 236
Likvida medel vid arets slut 15 26 653 38 371
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Resultatrakning moderbolaget
fOr rakenskapsaret som slutar den 31 december

Teur Nof 2023 2022

Ovriga kostnader 4 -151 153
Rérelseresultat -151 -153
Finansiella intakter 6 15 619 69 868

Finansiella kostnader 6 -47 382 -37 137

Finansnetto -31 863 32 731

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag -3 064 -539

Resultat fére skaft -35 078 32 039
Skatt pa arets resultat 7 - .
Arets resultat -35 078 32 039
Ovrigt totalresultat

FPeriodens resultat -35 078 32 039
Ovrigt totalresultat - -
Totalt dvrigt totalresultat - =
Totalt &vrigt totalresultat fér aret -35 (078 32 039
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Balansrakning moderbolaget

per 31 december

Teur Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Aklier och andelar i koncernforetag 12 195 697 279 476
Fordringar hos koncemféretag 66 267 268
Summa anldggningstiligangar 261 964 279 744
Omsidttningstiligangar
Fordringar hos koncemféretag 3 460 87 748
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1 644 606
Kassa och bank 15 186 106
summa omsédttningstillgangar 5290 88 460
SUMMA TILLGANGAR _ 267 254 368 204
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Btindet eget kapifal
Aktiekapital 6 6
Fiilt eget kapital
Erhallet aktiedgartillskott 108 304 150 220
Balanserad vinst eller forlust 123 307 69 417
Arets resuitat -35 078 32 039
Summa eget kapital 197 639 251 682
Skulder
Langfristiga skulder
Langfristiga rantebdrande skulder 17 442 688
Summa langfristiga skulder 442 688
Kortfristiga skulder
Skutder till koncernfdretag 68 557 115 318
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 21 716 . 516
Summa kortfristiga skulder 69 273 115 834
Summa skulder 69715 116 522
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 267 254 368 204
Forandring av eget kapital, moderbolaget

Ovrigt tillskjutet  Balanserad  Totalt eget
Teur . Aktiekapital kapital vinst kapital
Eget kapital 2021-12-31 _ 6 212 384 69 417 281 807
Aktiedgartillskott 22 932 22 932
Aterbetalning aktiedgartiliskott -85 096 -85 096
Arets resultat _ 32 039 32 039
Eget kapital 2022-12-31 6 150 220 101 456 251682
Akliedgartillskott 44 010 - 44 010
Aterbetalning aktieégartillskott -84 926 -84 926
Ladmnad utdelning -109 -108
Fusionsresultat 21 960 21 860
Arets resultat -35 078 -35 078
Eget kapital 2023-12-31 6 109 304 88 229 197 539

Aktiekapitalet bestar av 5 000 000 antal aktier med kvotvardet 0,00111
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Kassaflodesanalys moderbolaget
fér rakenskapsaret som slutar den 31 december

feur Not 2023 2022
Den l6pande verksamheten
Resultat fore skatt -35 078 32 039
Justeringar for poster som inte ingar i kassafitdet
Nettoavsatining for rantefinansiering 6 -1 864 -7/7 081
Kursvinster/foriuster 6 1574 -1 014
Nedskrivning aktier i dotterbolag 6 45 300 36 393
Utdelning fran dotterbolag 6 13172 -
-3 240 -9 663
Erhallen rénta 759 4 681
Erlagd ranta -44 -
Kassafltde fran den Ibpande verksamheten fére férdndringar av rOrelsekapital -2 5§25 -4 982
F8rdndringar i rbrelsekapital
Férdndring av fordringar -2 481 254
Forandring av kortfristiga skulder 5913 9713
Kassafldde fran den I6pande verksamheten efter férandringar av rérelsekapital 907 985
Investeringsverksamheten
Ldmnade aktiedganillskott 12 -43 981 -26 059
Férdndring av langiristiga fordringar 240 2 267
Kassafldde fran investeringsverksamheten -43 741 -23 792
Finansieringsverksamheten
Erhallna aktiedgartiliskott 44 010 22 932
Aterbetalning aktieagartillskott 741 ~
Férandring av langfristiga skulder -246 -152
Lamnad utdelning -108 =
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 42 914 22 780
Arets kassafltde 80 27
Likvida medel vid &rets bdrjan 106 133
Likvida medel vid arets slut 15 186 106
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Redovisningsprinciper och noter
Alla belopp { Teur om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmadn information

Niam Vi Holding AB utgor det svenska holdingbolaget i fonden Niam Nordic Fund VI LP. Niam VI Holding AB dgs av Niam V| Luxembourg
S.a.r.l (99,68%) och av Niam VI Co-Investment AB (0,31%).

Niam V| Holding AB ingér i den koncern som har Niam Nordic Fund VI LP no 16630 som moderbolag.

Syftet med bolagets verksamhet &r att (i) forvarva, forvalta samt avyitra fastigheter i Norden och (i) uppfylla agarens avkastningskrav och (iii)
aktivt bidra i verksamheten med dgandeskap, hyresfragor, utveckling, finansiering och férséljning av fastighetsportfdljerna.

Koncernens finansiella rapporter for rékenskapsaret som slutade 31 december 2023 inkluderar moderbolaget Niam VI Holding AB och alla
dess dotterbolag - tilsammans Koncernen.

Grunder for redovisningen

Rékenskaper har uppréttats enligt de av EU antagna IFRS standarderna och tolkningaran av dessa (IFRIC). Vidare har
koncernredovisningen uppréattats i enlighet med svensk lag genom tilldmpning av Radet for finansiell rapporterings rekommendation
RFR 1 (kompletterande redovisningsregler fér koncerner). Rakenskaperna &r uppréaitade baserat pa verkligt varde f6r fastigheter, mark,
byggnader och finansiella derivat, nominellt varde fér uppskjuten skatt samt anskaffningsvérde for resterande poster.

De finansiella rapporterna &r redovisade i euro och alla vérden &r avrundade till narmaste tusental om inget annat anges.

Forutsattningar vid upprattande av de finansiella rapporterna

Koncernredovisningen har upprattats med utgangspunkt av anskafiningsvdrde med undantag for forvaltningsfastigheter och denvatinstrument
som tas upp till verkligt varde. De redovisningsprinciper som anvénts har tiliampats konsekvent pa resultatet, andra vinster och férluster,
tillgangar, skulder och kassafléde inom de enheter som ingar i koncernredovisningen.

Klassificering

Anl&ggningstillgangar och langfristiga skulder innehdller poster som forvantas att realiseras, eller som férfaller mer an telv manader fran
balansdagen. Omséattningstillgadngar cch kortfristiga skulder innehaller poster som férvantas att realiseras, eller regleras mindre &an

tolv manader fran balansdagen.

Fortlevnadsprincip

Rakenskaperna &r uppréttade baserat pa antagande om koncernens fortlevnad. Ledningen kanner inte till nagra vasentliga osakerheter
rérande héndelser eller forutsattningar som skulle utgora ett hot mot kencernens fortlevnad, Redovisningsprinciperna har konsekvent
anvants i de bolag som ingar i koncernens finansiella rapporter.

Visentliga bedémningar och uppskattningar

Alt upprétta de finansiella rapporterna i enlighet med IFRS kréver bedomningar och uppskattningar samt antaganden som paverkar
tiltampningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av lillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Det slutliga utfallet
kan avvika fran resultatet av dessa uppskattningar och bedémningar.

Férvaltningsfastigheter

Verkligt varde utgors av det vérdet till vilket en tillgang kan éverlatas melian kunniga parier som &r oberoende av varandra

och som har ett intresse av att transaktionen genomfdrs i enlighet med internationella varderingsstandarder.

Véarderingsmetoden foljer “The Practice Statements” och "Guidance Notes™ | "the Appraisal and Valuation Manual” utgiven

av “the Royal Institute of Charlered Surveyors (RICS)". Vérderingsmetoden utgors av diskonterade kassafloden (DCF)

alternativt Equivalent yield method, vilken overensstdmmer med IFRS 13. Véardering av fastigheterna till verkligt varde baseras pa det
mest fordelaktiga nyttjandet av fastigheten.

Enligt accepterade vérderingsteorier bestdms vardet pa fastigheter av det diskonterade framtida kassaflode som fastigheten
férvantas generera, | tillagg till detta ingar dven det uppskattade marknadsvérdet pa obebyggd mark och byggratter.

Vardet pa fastigheterna &r hanférbart till niva 3 enligt IFRS varderingshierarki. Underliggande faktarer f6r niva 3 ar g
obeserverbara faktarer for tillgangar eller skulder.

10 (34)
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Enligt diskonteringsmetoden ("DCF-metoden”) uppskattas en fastighets marknadsvarde genom att anvanda explicita
antaganden om for- och nackdelar i samband med dgandet éver tillgangens forvantade livsldngd med beaktande av

rest- eller slutvérde. Sasom accepterad metod inom avkastningsvardering bygger DCF-metoden pa en prognos av framtida
kassaftdden for respekiive fastighet. Till denna serie av prognosticerade kassafldden appliceras en marknadsmassig
diskonteringsréanta for att faststalla nuvérdet av kassaflodet | respektive fastighet. Durationen av kassafiédet och tidpunkt for
infléden och utfldden bestdms genom beaktande av hyresjusteringar, fornyelse av hyresavtal och uthyrningstid relaterad till
delta, nyuthyrning, ombyggnation eller renoveringar. Duration drivs vanliotvis av marknadens beteende som skiljer sig for
respektive fastighetstyp. For forvaltningsfastigheter ar periodiserade kassafléden vanligtvis estimerade utifran bruttointakter
minus vakanser, ej debiterbara kostnader, hyresfériuster, hyresrabatter, underhallskostnader, mé&kiar- och
provisionskostnader och ovriga forvaltningskostnader. Denna serie av nettokassafléden samt det bedémda restvardet

vid slutet av dgandeperioden diskonteras darefter.

Véarderarna &r ackrediterade och med erkénda och relevanta professionella kvalifikationer och med aktuell erfarenhet av
fastigheternas kategori och geografiska beldgenhet.

Ingen fastighet anvands for koncernens eget nyttjande.

Utvecklingsfastigheter

Exploaterings- och utvecklingsfastigheter avser fastigheter som innehas i syfte att utveckla, producera och avyttra. Fastigheterna redovisas

till det |4gsta av anskaffningsvérde och marknadsvarde och redovisas sam omsatiningstillgang i balansrakningen.

Utvecklingsfastigheter utgors av fastigheter, obebyggda eller bebyggda avsedda for produktion av vard- och omsorgsbostader, bostadsratter

och smahus.

Skatt

11 (34)

Osdkerhet foreligger avseende tolkning av komplexa skatteregler, forandringar i skattelagar och vardet och tidsfaktorn i framtida
heskattningsbar inkomst. Avsétiningar baseras pa realistiska bedémningar av potentiella skattekonsekvenser i respektive |and dar
koncernen bedriver verksamhet. Avvikelser i tolkningama kan uppsta av manga anledningar bercende pa férutsattningarna i respeklive
concernfiretags hemvist.

Betraffande berdkning av uppskjuten skatt féreligaer aven osékerhet kring framtida applicerbar skattesats pa de temporara skillnaderna
och dven kring mojligheten att identifiera uppskjutna skattefordringar. Enligt redovisningsprincipema ska uppskjuten skatt beraknas
utifran nominellt védrde utan diskontering, dvs den nominella skattesatsen. Aktuell skatt ar oftast avsevért ldgre pa grund av mgjligheten
att sdlja fastighema pa ett skatteeffektivt satt och delvis pa grund av tidsfaktorn.

Nya och dndrade redovisningsprinciper och tolkningar som har tillimpats fran och med 2023
Foliande IFRS-standarder, som tréder i kraft den 1 januari 2023, har noterats och beaktats

a) ha inverkan pa fondens finansiella rapporter som beskrivs i not 1 i denna rapport:

Andringar i IAS 1 och IFRS Practice Statement 2 - Upplysningar om redovisningsprinciper

Andringar i IAS 12 - Uppskjuten skatt hanférlig till tillgangar och skulder som hérrdr fran en enskild transaktion

b) har ingen véasentlig inverkan pa fondens finansiella rapporter:

IFRS 17 - Férsakringsavtal

Andringar i 1AS 8 - Definition av uppskattningar for redovisningsandamal

IFRS-standarder som triader i kraft 2024

Fdljande IFRS-standarder, som trdder i kraft den 1 januari 2024, har noterats och beakiats
a} ha vasentlig paverkan pa fondens finansiella rapporter:

Andringar i IAS 1 - Langfristiga skulder med kovenanter

Andringar i IAS 1 - Klassificering av skulder som kortfristiga eller langfristiga

b} utan vésentlig paverkan pa fondens redovisning och finansiella stéllning:

Andringar i IFRS 16 - Leasingskuld vid férséljning och leaseback

Andringar i IAS 7 och IFRS 7 - Leverantorsfinansiering

Ovriga nya standarder, dndringar eller tolkningar
Ovriga av EU godkanda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee bedéms f6r nérvarande

inte paverka Niam VI Holding AB:s resultat eller finansiella stalining i vasentlig omfattning.

Ovriga nya standarder, dndringar eller tolkningar
Ovriga av EU godkénda nya och 4ndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee beddéms for ndrvarande
inte paverka Niam V| Holding AB:s resultat eller finansiella stéllning i vasentlig omfattning.
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Koncernredovisning
Koncernredovisningen omfattar rékenskaperna for moderbolaget och dess dotterbolag per den 31 december 2023. Kontroll uppnas nér

L ]
*
W

. '. koncernen &r exponerad for eller har rattigheter fill rérlig avkastning ifran investeringsobjektet och har férmagan att paverka avkastningen
N genom sitt inflytande.

{ads

"™

) Dotterféretag

EE; Dotterfretag &r de foretag (inklusive special purpose entities) som kontrolleras av moderitretaget. Kontroll féreligger nar moderforetaget
:"‘if har direkt eller indirekt bestdmmande infiytande, vilket innebdr ratt att utforma ett foretags finansiella och operativa strategier i syfte att
f::;} erhalla ekonomiska fordelar. Vid beddémning av huruvida kontroll foreligger medréaknas potentiella rostberattigade aktier. Dotterbolagens
() finansiella rapporter upprattas avseende samma period som moderféretaget enligt konsekventa redovisningsprinciper och ingar i

koncernens finansiella rapporter frén och med nér kontroll uppstar till och med nar kontroll upphdr.

Klassificering av forvdrv

Koncemen forvarvar dotterforetag som &dger fastigheter. | samband med férvarvet gors bedémning om forvarvet avser en rorelse. Ett
rorelsefbrvary féreligger nar en verksamhet med personal i tilldgg till fastigheten forvarvas. Bedomningen baseras pa till vilken del vasentliga
pracesser forvarvats och sarskilt till forekomst av tilihérande tjdnster (t ex underhall, renhallning, sékerhet, redovisning etc)

inkluderande férekomsten av personal. Vdsentligheten av dessa tillhdrande tjanster beddms utifran klargdranden i IAS 40 . Om forvéarvet

av dotterbolaget inte utgdr ett rdrelseférvarv sker konsolideringen som ett férvéry av en grupp tillgangar och skulder (férvarv av tillgangar).
Forvarvskostnaderna vid férvérv av tillgangar fordelas pa férvarvade tillgangar och skulder baserat pa deras relativa maknadsvérde,

Ingen goodwill eller uppskjuten skatt redovisas.

Utlandsk valuta

Transaktioner i utlindsk valuta

Den funktionella valutan &r euro som &ven utgér presentationsvaluta. Transaktioner i annan valuta omraknas till euro enligt dagskurs,
Monetara tillgangar och skulder i annan valuta &n euro omréknas till balansdagens kurs. Omrakningsdifferenser redovisas i resultatrékningen.
Icke-monetdra tiflgangar och skulder omréknas till historisk kurs vid transaktionstilifallet, Icke-monetéara tillgangar och skulder | annan valuta
an euro som redovisas till verkligt vdrde omraknas till kursen vid faststallandet av verkligt varde,

Onmrakning av utldndska dotterbolag

Tillgangar och skulder i uttdndska dotterféretag (inklusive verkligt varde justering vid konsolidering) omréknas till balansdagskurs.
Resultatrakningen fran utldndska verksamheter omraknas till arets genomsnittskurs. Omrakningsdifferenser redovisas som en egen del | eget
kapital och ingar i dvrigt totalresultat.

Narstaende

Ndrstaende utgérs av alla dotterholag i en koncern, inklusive dess ledningspersoner och deras n&rmsta familjer och varje part som har
mojlighet att paverka, eller kan paverka bolaget och har dganderatten, kontrollen eller har gemensam kontroll dver bolaget eller nagen part
som har mojlighet att avsevirt paverka ledningen och/eller andra operativa strategier hos annan part i den man detta kan resultera i att en
marknadsmassig transaktion ej uppnas.

Verkligt virde vardering
Verkligt varde dr det pris som skulle erhallas vid en forséljning av en tiligang eller den ersattning som skulle erldggas for att dverféra en
skuld i en “normal" transaktion mellan marknadsaktdrer vid tillfallet da vardering gérs. Vardering till verkligt vérde &r baseral pa antagandet

att den marknad som avses &r den primdra marknad som tillgangen eller skulden handlas pa. Om en sadan marknad inte finns ska i stéllet den
mest formanliga marknaden anvandas.

En annan forutséttning dr att verkligt varde &r marknadsbaserat och inte foretagsbhaserat, det vill s8ga de antaganden som anvands vid
vardering ska vara de antaganden marknadsakidrerna skulle géra och inte det enskilda foretagets bedomning.

For exempelvis icke-finansiella tillgangar innebér detta att det enskilda féretagets syfte med innehavet inte beaktas utan att det &r de

antaganden bland marknadsaktdrer som maximerar hégst varde for det tilltdnkta anvandningsomradet (highest and best use) som ska
anvandas.

Koncernen anvander virderingstekniker som ar [Ampliga med hansyn till omstandighetema och dar tillréckliga uppgifter finns tillgangliga
for att mata verkligt vérde, maximera anvandningen av relevanta observerbara data och minimera anvandningen av icke observerbara
indata.

Niva 1

Noterade, ojusterade, priser pa aktiva marknader for identiska tillgangar eller skulder som koncernen har tillgang till vid
vadrderingstidpunkien.

Niva 2

Andra indata &n de noterade priser som ingar i niva 1, vilka ar direkt eller indirekt observerbara fér tillgangar och skulder.
Niva 3

Icke observerbara indata for tillgangar och skulder.
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Finansiella instrument

Derivatinstrument
Koncernen anvander derivatinstrument for att sékra sin exponering mot valuta- och rénterisker som harrér fran operationella och finansiella

akliviteter samt investeringsverksamhneten. | enlighet med koncernens finanspolicy innehas eller utfardas ej derivatinstrument for
handelsandamal.

Derivatinstrument redovisas till verkligt varde, Den vinst eller férlust som uppkommer vid omvéardering till verkligt varde redovisas direkt |
resyltatrakningen.

Verkligt vérde pa finansiella derivat &r del uppskattade beloppet koncernen skulle erhalla eller betala for att avsluta det finansielia
instrumentet pa balansdagen, med hansyn taget till aktuella réntor och kreditvardigheten hos dess motparter. Det verkliga vérdet ar det
noterade marknadspriset pa balansdagen, dvs. nuvardet av det noterade terminspriset.

Forsta redovisningstilifillet och efterfljande vardering av finansiella instrument
Finansiella instrument redovisas initialt till verkligt varde pa den dag da derivatkontraktet ingas och darefter omvarderas det till verkligt vérde.
Derivat redovisas som lillgangar nar det verkliga vérdet &r positivt och som skulder nér det verkliga vardet ar negafivt.

Borthokning av finansiella instrument
Ett finansiellt instrument tas bort fran balansrakningen nar koncernen inte langre kontrollerar réttigheterna i de finansiella instrumenten, vilket
vanligen sker vid avyttring eller n&r allt kassafldde hanforligt till det finansiella instrumentet dverférs till en utomstande tredje part.

Hyresfordringar och évriga fordringar

Kortiristiga fordringar redovisas som hyresfordringar och Gvriga fordringar. Hyresfordringar och &vriga fordringar redovisas till anskaffningsvarde
med avdrag for osskra fordringar. Avséttning gdrs nar det finns objektiva bevis fér att koncernen inte kemmer att kunna aterkrdva fordringar i
sin helhet. Fordringar skrivs av nér sannolikheten for atervinning bedoms vara osannotlik.

Réntebérande skulder
Skulder till kreditinstitut redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Rédntebdrande [an redovisas som kortiristigt om lanet férfaller till betalning
eller till den del det amorteras inom ett ar.

Leverantirsskulder och Ovriga skulder
Leverantérsskulder och évriga skulder redovisas till anskaffningskostnad. Upplupna kostnader, férutbetalda intdkter och kortfristiga skulder
redovisas som leverantorsskulder och 6vriga skulder.

Forutbetalda intédkter
Forutbetalda intdkter &r intakter som avser framtida perioder dar betalning erhallits i férskott och dar intékten annu ej uppfytler kniterierna f6r
alt redovisas som intdkt i resultatrékningen.

L. anekostnader
Lanekostnader aktiveras och skrivs av over lanets livsldngd.
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Férvaltningsfastigheter

Med férvaltningsfastigheter avses fastigheter som innehas i syfte att generera hyresintakter eller vardestegring eller en kombination av dessa.
Forvaliningsfastigheterna redovisas vid forvarvet till anskaffningskostnad inklusive férvarvskostnader, EfterfGljande redovisning av
forvaltningsfastigheter sker till verkligt varde. Vardering sker minst en gang om aret av eft externt, oberoende vérderingsféretag som har
relevanta och erkdnda professionella kvalifikationer och erfarenhet av den geografiska beldgenheten och typ av fastighet som varderingen
avser. Verkligt varde baseras pa marknadsvarde, vilke! utgérs av det vérde som en fastighet kan avyltras till pa varderingsdagen mellan
villiga och kunniga kdpare och séljare pa armlédngds avstand utan tvang och under forsiktig bedomning.

Varderingarna genomférs med beaktande av nettot av de arliga hyresintakterna med avdrag for direkta fastighetskostnader och underhalls-
kostnader. Vid DCF-metoden sker diskontering av nettoflédet utifran en diskonteringsranta som beaktar risk.

Varderingar beaktar, nar sa &r tillampligt, befintliga hyresgéster eller hyresgéster med skyldigheter enligt hyresavial, eller som forvantas ta
lokal i besittning vid uthyrning av vakans, och marknadens generella uppfattning av deras kreditvérdighet; fordelningen av underhall

och férsakringsansvar mellan fastighetsdgaren och hyresgést, och fastighetens kvarvarande ekonomiska livslangd. Antagandet har gjorts
att narhelst hyresomférhandling eller férnyelse av kontrakt pagar med férvantad hyreshojning, att samtliga uppséagningar har Idmnats och

inom ratt tid.

Resultatpaverkan fran vardeforandringar redovisas i resultatrdkningen. Hyresintakter fran forvaltningsfastigheterna redovisas enligt
beskrivning nedan.

Alla fastigheter &r vérderade enligt niva 3 fér verkligt vérde véardering.

En forvaltningsfastighet redovisas inte langre i balansrékningen ndr den avyttras eller nar nagra framtida ekonomiska fordelar inte vantas
uppstd fran det framtida nyttjandet av tillgangen. Vinster eller férluster till foljd av utrangering eller forsaljning (beraknat som skillnaden
mellan vad som erhalls vid férséljningen och det redovisade véardet pd tillgangen) redovisas i resultatrékningen i den period nar tillgangen
utrangeras eller avyttras. Nettoférséaljningsvardet utgors av forséljningspriset minus direkt hanforbara férsaljningskostnader.

Forvaitningsfastigheter skrivs gj av.

Utvecklingsfastigheter
-astigheter som innehas i syfte att utveckla bostéder, vard- och omsorgsfastigheter redovisas till anskafiningsvérde med tillagg for
sroduktionskostnader och redovisas som omséttningstillgangar i balansrakningen i enlighet med IAS 2.

nventarier
nventarier redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade av- ach nedskrivningar. Avsknvningar belastar resultatrakningen
injart ver den forvéntade nyttiandeperioden for fastigheter och inventarier som redovisas separat. De berdknade nyttjandepericdema ar.

- inventarier 5 ar

En inventarie redovisas gj ldangre i balansrakningen vid avyttring eller nar inga framtida ekonomiska férdelar vantas uppsta vid fortsatt
anvandning av tillgangen. Den vinst eller fériust som uppkommer vid borttagande av tillgéngen (beréknad som skillnaden mellan avyttrings-
intakten och det redovisade vardet av posten) ingar i resultatrékningen det ar objektet tas bort fran balansrakningen.

Likvida medel
Likvida medel bestdr av kassamedel samt omedelbart tiligadngliga tiligodohavanden hos banker och motsvarande institut. Omedelbart tillgangliga
tillgodohavanden hos banker och motsvarande institut &r kortfristiga investeringar med haég likviditet som &r snabbt omséattningsbara till likvida

medel och som &r utsatta fér en obetydlig risk f6r vardetorandring.

Sparrade medel
Likvida medel som &r ej omedelban tillgdngliga tillgodohavanden.

Nedskrivningstest

Koncernen bedtimer per varje balansdag om det finns en indikation pa att en tillgang behover skrivas ned. Om nagon sadan indikation
finns, eller nér arliga nedskrivningsprovningar for en tillgang krévs, gér koncernen en uppskattning av tillgangens atervinningsvérde. En
lillgangs atervinningsvérde &r det higre av en tillgangs eller kassagenererande enhets verkliga varde minus férséljningskostnader och
nyttjandevérde och faststalls for en enskild tillgang, savida tillgangen inte genererar kassafloden som i all vasentlighet ar oberoende av
andra tillgangar eller grupp av tillgéngar. N&r det redovisade vérdet pa en tiligang dverstiger atervinningsvérdet skrivs tillgangen ned till sitt
atervinningsvérde. Vid bedémning av nyttjandevarde &r uppskaitade framtida kassafladen diskonterade till nuvarde med hjalp av en
diskonteringsrénta fér skatt som aterspeglar aktuella marknadsbedomningar av likvida medels varde dver tid och de risker som ar
specifika for tillgangen. Nedskrivningar av kvarvarande verksamheter redovisas i resultatrakningen.

En prévning sker vid varje rapporteringstillfalle om det finns indikationer pa att tidigare genomférda nedskrivningar inte langre fGreligger elier

har minskat. Om indikationer pa vardenedgang foreligger uppskattas atervinningsvardet. En tidigare nedskrivning aterférs endast om de grunder
pa vilken nedskrivningen tidigare gjordes, €] langre féreligger. Om sa dr fallet 6kas det bokforda vardet pa tillgangen till dess atervinningsvarde.
Det redovisade vérdet efter dkningen kan dock inte Gverstiga det vérde som skulle redovisats efter avskriviing om ingen nedskrivning skett.
Aterféring redovisas i resultatrakningen, utom om tillgdngen redovisas enligt omvéarderingsmetoden da aterféringen hanteras som en
omvarderingstkning. Efter en sadan aterforing justeras framtida avskrivningar sa att det bokiérda vérdet med avdrag for restvérde

systematiskt skrivs av dver tillgangens aterstaende livslangd.
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IFRS 9 innehaller nya principer f6r klassificering och vérdering av finansiella tillgangar. Avgérande for hur vardering ska ske baseras dels
pa foretagets syfte med att inneha tillgédngen, dels det finansiella instrumentets kontraktsenliga kassafldde. Andrade principer for
reserveringar av kreditforluster inférs, den tidigare modellen som baserades pa intraffade forluster ersétts av en modell som

tar sin utgangspunkt i forvantade kreditforluster (ECL-expected credit loss). Den finansielia tillgangen innehas | en affarsmodell vars syfte
ar att inneha finansiella tillgangar for att erhalla deras kontraktsenliga kassafléde. Denna kategori inkluderar kundfordringar samt andra
fordringar. Dessa fordringar varderas generellt till verkligt varde vilket vanligtvis motsvarar priset vid anskaffningstilifallet. En finansiell
tillgang eller en del av en finansiell tillgang tas bort fran fondens konsoliderade balansrakning nar rattigheterna att ernalla kassafléden
fran tillgangen har [6pt ut.

IFRS @ innehaller en ny nedskrivningsmodell som tar sin utgangspunkt i forandring i kreditriskten hos de finansiella tillgangarna. Standarden
iInnehaller férenklingsregler fér kundfordringar och kontraktstillgdngar samt leasingfordringar. Forenklingssregein innebar att istéllet for

att gora en beddmning om kreditrisken har dkat sedan det férsta redovisningstillfallet kan bolaget direkt redovisa en reserv som motsvarar
férvdntade kreditforluster under hela ldptiden.

ECL-matris

Fér att berdkna ECL for kundfordringar anvénder koncemen vanligtvis ECl.-analysmatrisen och det férenklade tillvagagangsséttet som
overensstdmmer med IFRS 9 och beraknar darmed nedskrivningar som forvantad kreditforlust under livslangden. Berakningen av ECL
baseras pa antagandet att hela portféljen av dotterbolag beddms ha liknande kreditrisker samt liknande leasingavtal och kontroll av
kreditférsékring. Berdkningen &r baserad pa de historiska handelserna {procentsats) for en tidigare period (féregaende ar) ach en analys
av kreditforluster under perioden samt implementera bedémningen | den aktuella fordringsstrukturen. Under de tva senaste aren har héga
kreditforiuster ] farekommit, varfor ECL-analysmatrisen g) anvants.

Intakter

IFRS 15 har ersatt samitliga tidigare utgivna standarder och tolkningar som hanterar intékter med en samlad modell fdr intaktsredovisning.
Modellen bygger pa principen att intdkter ska redovisas nar en vara eller tjanst har dverforts till kund, d,v.s ndr kunden erhallit kontroll
tver varan eller tjignsten, vilket kan ske &ver tid eller vid en tidpunkt. Intakien ska utgéras av det belopp som bolaget forvantar sig bli
ersatt i utbyte {or de levererade varorna eller tjansterna

IFRS 15 bérjade tréda i kraft den 1 januari 2018. Standarden tillampas av koncernen och maderbolaget fran och med den 1 januari 2018.
Huvudregeln 1 IFRS 15 innebar att bolaget redovisar intakter for att aterspegla nar intdkien uppfyller atagandet att leverera varor och

tianster till kunden.

Grundprincipen innebéar en femstegsmodel| for intéktsredovisning:
1. Identifiera kontrakt

2. ldentifiera kontrakiens prestationsataganden

3. Faststall transaktionspriset

4. Fardela transaktionspriset pa olika prestationsataganden

6. Redovisa intdkter ndr foretaget uppfyller prestationsataganden

Niam tilldmpar huvudsakligen IFRS 15 inom nedanstdende omraden:
1. Driftkostnader som faktureras till hyresgéasten
2. Forsaljning av fastighet om avytiring sker fére arets slut

Niams intékter omfattas till dvervagande del av IFRS 16 Hyresavtal, som inbegriper utdebiterad hyra inklusive prisindex och tillaggsdebitering
for investeringar och fastighetsskatt. Annan tilldggsdebitering avseende vaérme, kyla, sephantering, vatten m.m omfattas av IFRS 15.
Inférandet av IFRS 15 innebdr att koncemens intékter delas upp i hyresintékter och intakter relaterade till driften. Enligt IFRS 15 &r
driftavrdkningskostnader {ill hyresgéster att ses som icke hyresrelaterade intékter och darfér skall dessa redovisas under IFRS 15.
Huvudregeln innebdr att koncernen involverar en tredje part i processen av att tillhandahalla vissa {janster till hyresgésterna och ar darmed
huvudsakligen ansvarig for att fullfblja 16ften att utfora de specifika tiansterna och bar darmed risken vid dessa transaktioner. Koncemen

ar skyldig att betala {jansteleverantéren dven om kunderna Inte betalar i tid. Mot denna bakgrund anses kencernen kontrollera tjansten

innan den tillhandahalls till hyresgédsten och féljaktligen intar koncernen rollen som huvudman i alla dess kontrakt och rapporterar

ddrmed intakter brutto, vilket resulterar i att belopp som fakturerats till hyresgasterna redovisas som drifts- och dvriga intakter, samt
avrakningsbara kostnader. Driftavrakningskostnaderna ses sammantaget och darfér gors ingen allokering mellan olika kostnadsslag.

Vid férsdljning av fastigheter forvantas forséljningen vara den enda prestationsskyldigheten som kommer att uppfyllas vid tidpunkten
da kontrollen éverfrs till kunden, vilket férvantas vara vid tiden vid tilltrade av fastigheten IFRS 15 &r tillamplig vid férsaljning av fastigheter i
de fall da férvalningsfastigheten avyttras fére arets slut.

Intakter redovisas i den man det dr sannolikt alt de ekonomiska férdelarna kemmer att tillfalla koncernen och intékterna kan matas pa ett
tillforlitligt satt, oavselt nar betalningen gors. Intakter redovisas tli det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas, med
tagen {ill avtalsenliga betalningsvillkor och exklusive skatter och avgifter.

Faljaktligen medfér [FRS 15 inte nagon vésentlig paverkan pa koncemens resultat- och balansrakning.
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Hyresintakter
Hyresintékter fran operationella leasingavtal redovisas i resultatradkningen linjért aver hyresavtalets téangd. Beviljade hyresrabatter redovisas
som en integrerad del av den totala hyresintéakten.

Forsédlining av forvaltningsfastigheter
Intdkt fran forsaljning av forvaltningsfastigheter redovisas i resultatrdkningen nér riskerna och dganderétten har Gverforts till koparen.

Kostnader
Roérefsekostnader

Rirelsekostnader redovisas nar de uppstar.

L dner, erséittningar och sociala kostnader samt medelantalet anstallda
Ersatiningar till anstéllda utgors av 16n, pensioner och sociala kostnader. Personalkostnader ingar i resultatrakningen och ar allokerade till olika
funktioner, fastighetskostnader och ovriga kostnader. Uppgift om medelantal anstéllda under rakenskapsaret &r fordelad pa méan och kvinnor.

L easingavtal

Ett hyresavtal som éverfor alla forméaner och risker hénfordigt till &gandet av tiligangen till leasetagaren &r en finansiell lease. Leasingavial
som inte kan klassificeras som finansiell lease klassificeras i stéllet som operationell lease. Generellt kostnadsfors betalda hyror under
operationell leasing enligt linjar metod dver leasingperioden, om inte nagon annan metod béttre avspeglar de ekonomiska fordelarna Gver tid.
Alla leasar &r kiassificerade som operationella leasar.

Finansiella intakter och kostnader
Finansiella intakter och kostnader avser rédnta pa |an och berdknas utifran effektiviantemetod (med avdrag for kapitaliserad ranta),
rénteintakter, utdelningar, omrakningsdifferenser och resultat fran hedgeinstrument som redovisas i resultatrékningen.

Rénteintakter redovisas i den period de avser med beaktande av effektivrantan pa tillgangen.

Utdelningsintdkter
Utdelningsintakt redovisas den dag da rétten att erhalla betalning faststallts.

Skatter

Aktuell skatt
Aktuella skattefordringar och skatteskulder f6r innevarande och tidigare perioder redovisas till det belopp varmed de forvéantas regleras till
skattemyndigheter. De skattesatser och skatteregler som anvénts vid berakningarna utgors av det som &r beslutat pa balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt berdknas utifran balansrakningsmetoden. Temporara skillnader beraknas baserat pa tillgangars och skulders
skattemé&ssiga och bokférda varden pa balansdagen.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattemé&ssiga temporéra skillnader, utom for:

- de fall ddr den uppskjutna skatteskulden uppstatt i samband med goodwill eller om en tillgang eller skuld i en transaktion som inte &r ett
rirelseférvary och dar transaktionen varken paverkar det redovisade resultatet eller det skattemassiga resultatet

- skatteméssiga temporéra skillnader hanférliga till dotterbolagsforvéary, intressebolagsforvary eller investeringar i joint ventures, dar den
tidsmassiga aterféringen av de tempordra differenserna kan kontrolleras och det dr sannolikt att de temporéra skillnaderna ej kommer att
aterféras inom éverskadlig framtid.

Uppskjuten skattefordran redovisas for alla avdragsgilla temporara differenser och underskottsavdrag (dar det ar sannolikt att en
skatlemassig framtida vinst ar kvittningsbar mot det aktiverade underskotisavdraget, utom for:

- de fall d&r den uppskjutna skattefordran uppstatt i samband med en tillgang eller skuld i en transaktion som inte ar ett rorelseforvary och
dér transaktionen varken paverkar det redovisade resultatet eller det skatteméssiga resultatet; och

- skatteméssiga temporéra skillnader hanférliga till dotterbolagsforvary, intressebolagsforvéry eller investeringar i joint ventures, dar den
tidsméassiga aterféringen av de temporéra differenserna kan kontrolleras och det ar sannolikt att de temporara skillnaderna ej kommer att
aterfdras inom overskadlig framtid.

Det redovisade vardet pa uppskjuten skattefordran prévas vid varje balansdag och justeras om det inte langre dr sannolikt att framtida
vinster kommer att redovisas som &r tillrdckliga fér att utnyttja det aktiverade underskottsavdraget. Ej redovisad uppskjuten skattefordran
omprévas vid varje balansdag och akliveras om det &r sannolikt att framtida skattemassiga vinster kommer att finnas for att nyttja det
aktiverade underskottsavdraget.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder berdknas baserat pa den per balansdagen beslutade framtida skattesats
(eller dér sannolikheten for beslut &r hég) som forvantas gélla det ar nar tillgangen avyltras eller skulden regleras.

Inkomstskatt tillhorande poster som redovisas direkt i eget kapital eller dvrigt totalresultat redovisas i eget kapital eller Ovrigt totalresultat
och gj i resultatrakningen.

Uppskjutna skattefordringar och uppskjutna skatteskulder kvittas, forutsatt att en legal ratt foreligger att kvitta aktuella skattefordringar mot
aktuella skatteskulder samt att de &r relaterade till samma skattesubjekt och samma beskatiningsland.

16 (34)



DocuSign Envelope ID: C5ESA248-EF83-4CA9-94D3-5220EF416222

Niam V| Holding AB 17 (34)
Org. nr. 556993-6031

Redovisning av osédkerhet i inkomsiskatter
Foretagsledningen har analyserat koncernens skatteposition och har kommit till slutsatsen att det inte behdver géras nagon ytterligare
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f:; [ avsatining for skatt fér de beskattningsar som @nnu kan bli foremal for taxeringsrevision. Koncernen &r inte medveten om nagon

fo skatteexponering som kan foréndra den redovisade skatten.

P

1:,:2: Mervirdesskatt

!"| Intakter, kostnader och tillgangar redovisas netto efter avdrag for mervardesskatt, utom

‘:} - d& mervérdesskatten har uppkommit vid ett kop av varor eller tjianster som inte kan atervinnas fran skattemyndigheten, varvid

(™ mervardesskatt redovisas som en del av kostnaden fér fdrvarvet av tillgangen eller som en del av kostnadsposten som ar tillampligt; och

- fordringar och skulder som redovisas med beloppet av mervadrdesskatt inkluderat.
Nettobeloppet av fordringar och skulder ayvseende mervardeskatt ingar bland dvriga kortfristiga fordringar eller 6vriga skulder i balansrakningen.

Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

En eventualfdmliktelse redovisas nar det finns ett mojligt atagande som harrdr fran handelser som har &gt rum och nar deras forekomst
bekraftas endast av en eller flera osakra framtida hdndelser eller nar det finns ett atagande som inte redovisas som en skuld eller
avsattning eftersom det inte &r troligt alt ett utiiéde av ekonomiska resurser kommer att kravas.

Fastighetsinteckningar
Om en fastighet eller del av en fastighet har stéllts som sékerhet, till exempel till ett kreditinstitut som sdkerhet {or ett lan, ska summan av
inteckningen redovisas som stélld sdkerhet.

Kassaflbde
Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod och omfattar endast transaktioner som medfor in- och utbetalningar. Kassaflode
avseende investeringar i fastigheter och farséljning av fastigheter redovisas som investeringsverksamhet.

Moderbolagets redovisningsprinciper

Moderbolagets arsredovisning &r upprattad i enlighet med Arsredovisningsiagen och med tilldmpning av Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer. RFR 2 anger att en juridisk person skall tillampa samma {FRSAAS som
tilldmpas i koncernredovisningen, med undantag och tillagg beroende pa lagbestammelser | framst Arsredovisningslagen samt med

hdnsyn tagen tili sambandet mellan redovisning och beskattning. Skillnaderna mellan koncernens och moderbolagets redovisningsprinciper
framgar nedan.

Uppstéliningsform
Resultat- och halansrakning for moderbolaget ar uppstéllda enligt Arsredovisningslagens scheman.

Aktier i dotterbolag
Aktier i dotterbolag redovisas i moderbolaget enligt anskaffningsvardemetoden. Det bokforda vardet provas fortlpande mot dotterbolagens

koncernmassiga egna kapital. | det fall bokfort varde éverstiger dotterbolagens koncernmassiga varde sker nedskrivning som belastar
resultatrakningen.

Aktiedgartiliskott och koncernbidrag fér juridiska personer
Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras I aktier och andelar hos givaren, | den man nedskrivning €]
erfordras. Erhéllna och lI&mnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrakningen.

Finansiella instrument
Finansiella instrument varderas till anskaffningspris. Finansiella tillgangar som ar anskaffade {6r kortsiktigt innehav redovisas enligt lagsta

vardets princip till det ldgsta av anskaffningsvarde och marknadsvdrde.
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Not 2 Hyresintdkter
Koncernen 2023 2022
Bruttohyresintdkter 21 340 37 064
Ersattning fran hyresgaster 6 620 11 892
27 960 48 956
Koncernen ingar operationella hyreskontrakt med sina hyresgdster. Hyreskontraktering har vanligtvis en [&ptid pa tre ar eller |angre.
Operationelia leasedtaganden - koncernen som leasegivare
Koncernen har ingatt hyresavtal avseende fastighetsportfljerna, bestaende av kontors- och detaljhandelsfastigheter.
Hyresavtal som avser kontor- och handelsfastigheter har aterstaende loptider upp till 10 ar. Vanligtvis inkluderar hyresavtalen
klausuler som stipulerar arliga omrakningar av hyran kopplat till konsumentprisindex inom vissa ramar.
Framlida lagsta hyresfordrningar under ef uppsagningsbara operationella
hyresavial uppgar per 31 december tilf: 2023 2022
Inom ett ar 22 004 18 994
1-5 ar 56 717 47 120
Mer @n 5 ar 12 194 10 766
30 915 76 880
| tabellen ovan redovisas hyresintdkten i den period nédr hyreskontraktet loper ut.
Det finns inga [easingataganden med koncernen som leasetagare.
Not 3 Fastighetskostnader
Koncernen _ _ . 2023 2022
Fastighetsskotsel -1 373 -2 467
Férsakringspremier -183 -220
Fastighelsskatt och fastighelsavgifter -2 509 -3 550
Driftskostnader, renhalining -4 260 -6 966
Arrende - -15
Fastighetsforvalining -695 -923
Serviceavgifter -893 -846
Sdkerhel -646 -793
Annonsering/reklam -201 522
Ej atervunnen moms -19 -49
Reparationer och underhall -2 427 -1 898
Ovriga fastighetsomkostnader -402 4172
Fastighetskostnader -13 608 -19 421
Not 4 Ovriga kostnader
Koncernen _ _ 2023 2022
Revisions- och konsultkostnader -562 -1 094
Forvaltningsuppdrag -354 691
Uthyrningsarvode -353 -1 162
Avskrivning av inventarier -163 -130
Kostnader for fondservice -15 -105
Kostnader for projektutveckling -123 274
Ovriga kostnader -360 -209
Ovriga kostnader -1 930 -3 665
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Upplysning om revisionsarvode
Arvode och kostnadsersattning
Emst & Young AB

Revisionsuppdrag -261 -241
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget -37 -10
Skatteradgivning -30 -50
Ovriga tjénster -6 0
Totalt arvode -334 -301
Moderbolaget 2023 2022
Revisions- och konsultkostnader -151 -153
-151 -153
Upplysning om revisionsarvode
Arvode och kostnadserséaltning
Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag -82 -64
Totalt arvode -82 -64
Not 5 Vinst vid forsdljning av fastigheter/verksamheter
Kon cernen _ 2023 2022
Férséliningsintakter - brutto 51 665 426 040
Bokfort varde salda tillgangar -47 951 -383 808
Forsaljningskostnader -218 -985
Vinst vid forsdljning av férvaitningsfastigheter 3 496 41 247
Not 6 Finansnetto
Koncernen 2023 2022
Ranteintakter 208 11
Réanteintakter fran koncernbolag 1 823 616
Valutakursvinst 5 505 —
Véardeforandring rantederivat - 2 557
Realiserad vinst rantederivat - 790
Verkligt varde nyttjanderéttstillgangar 28 —
Koncernbidrag - 515
Ovriga finansiella intakter 268 ~
Finansiella Intakter 7 832 4 489
Rantekostnader -7 024 -6 735
Rantekostnader till koncernbaolag -3 710 -9 027
Vardeftirdndring rantederivat -1 650 -
Verkligt varde nyttjanderattstillgangar - -17
Valutakursforjust - -298
Bankkostnader -24 -41
Avskrivning aktiverade lanekostnader -510 -297
Ré&ntekostnader leasing -1 504 -1 329
Ovriga finansiella kostnader -593 -970
Finansiella kostnader -15 015 -18 714
Finansnetto -7 183 -14 225
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Réantekostnader kommer framst fran kreditinstitut. Rénteintaker och rantekostnader fran/ill koncernbolag avser bolag dar Niam VI Holding
AB ingar som dotterbolag, Bankkostnader, vardeférandringen pa ranteswap och réntekostnader ar hanforligt till inansiering av fastigheterna.
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Moderbolaget _ _ 2023 2022
Réanteintékter 2 347 605
Valutakursvinst — 1014
Utdelning koncernbolag 13 172 68 249
Finanslella intdkter 15 519 69 868
Réantekostnader -483 -142
Bankkostnader -] -1
Valutakursforluster -1 574 -
Nedskrivning av andelar i koncerntdretag -45 300 -36 393
Férsdljning av andelar i dotterbolag -24 —
Finansiella kostnader A7 382 -37 137
Finansnetto -31 863 32731
Not 7 Skatt pa arets resultat
Koncernen 2023 2022
Alduell skalt
Aktuell skatt innevarande ar -1 202 -1 769
Akluell skaft hdnforfig till tidigare ar 17 2
Uppskjuten skalt
Uppskjuten skatt avseende temporara skillnader, byggnader 4 340 10 146
Uppskjuten skatt avseende temporara skillnader, finansiella instrument 261 -490
Uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader, ovrigt -409 1105
Redovisad skatt 3 007 8 994
Avstamning av effektiv skatf _
Resultat fore skatt % -53 043 % 32 989
Inkomstskatt beaktande svensk skattesats -20,6% 10927 -20,6% -6 796
Effekt av skattesats i andra |ander 0,3% -157 -0 1% -29
Ej avdragsaqilla kostnader 13,8% -7 367  -4,5% -1 483
Ej skattepliktiga intakter -1,3% 694 52% 1702
Ej skattepliktiga intédkter avseende farsaljning av andelar i dotterbolag 0,0% 23  48,7% 16 069
Férandring av skattemassiga underskottsavdrag 2,1% -1 130 -1,4% ~47
Justering for tidigare ar 0,0% 17 0,0% 2
3 007 8 994
Skattesatsen | Danmark uppgick till 22% for rakenskapsaret 2023 och 2022,
Skattesatsen i Sverige uppgick till 20,6% for rékenskapsaret 2023 och 2022,
Skattesatsen i Finland uppagick till 20% for rékenskapsaret 2023 och 2022.
Skattesatsen i Polen uppgick till 19% for rakenskapsaret 2023 och 2022,
Not 8 Inventarier
Koncernen 2023-12-31 2022-12-31
Anskaffningsvérde
Perden 1 januan 2 308 4 980
Investeringar 12 11
Farsaliningar - -2 683
Per 31 december 2320 2 308
Avskrivningar
Per den 1 januan -1 6585 -3 741
Forséljiningar — 2217
Avskrivningar for perioden -163 -130
Per 31 december -1 818 -1 655

Redovisat vérde
Per 31 december 502 653
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Not 9 Férvaltningsfastigheter

Koncernen 2023-12-31 2022-12-31
Per den 1 januan 410 875 784 455
Investeringar 26 006 12 448
Forsaljningar -7 244 -351 196
Qvriga justering hénfdrliga till féregaende &r 349

Orealiserade vardefrandringar : 61 701 -19 908
Omrakningsdifferenser 11 467 14 924
Per 31 december 379 752 410 875

Férvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde. Alla fastigheter ags av koncernen och &r klassificerade som férvaltningsfastigheter.
Inga fastigheter anvands fdr koncemens egen rérelse. Alla fastigheter ar vdrderade enligt niva 3 fér verkligt varde vardering. Verkligt varde
baseras pa extern vardering.

Koncernen hade per 31 december 2023 vasentliga ataganden om pagaende projekt:

Stockholm Harbor Front Development

Det finns ett entreprenadavtal uppskattat till 13,7 miljoner Eur med Novogruppen for invandig renovering av hotellet och ett annat kontrakt
med Scandifront fér byte av glas pa ca 0,6 miljoner Eur.

Det finns ett entreprenadavtal uppskattat till 0,9 miljoner Eur med Wepab f6r renovering av fasad och ett annat kontrakt pa ca 0,5 miljoner

Eur med Thule avseende kontorsdelen av byggnaden.

Forvaltningsfastigheter for Nasby Castle Residential Development &r omklassificerat till utvecklingsfastigheter under december 2018 da
ombildningen bdrjade.

Extern vardering

Verkligt vdrde har baserats pa externa varderingar som utférts av CBRE 1 Finland, Cushman & Wakefield i Finland och Sverige, Colliers
Denmark A/S och Colliers i Polen per 31 december 2023. Varderarna ar ackrediterade och oberoende vdrderare med erkédnda och
relevanta professionella kvalifikationer och med aktuell erfarenhet ay fastigheternas kategori och geografiska beldgenhet.

Véarderingsmetod

Verkligt varde utgtrs av det vardet till vilket en tillgang kan dverlatas mellan kunniga parter som &r oberoende av varandra och som har ett
intresse av att transaktionen genomfdrs i enlighet med internationella varderingsstandarder. Varderingsmetoderna foljer

"The Practice Statements" och "Guidance Notes” | “the Appraisal and Valuation Manual” utgiven av "the Royal Institute of Chartered
Surveyors (RICS)", Varderingsmetodema utgérs av diskonterade kassafléden (DCF), direkt kapitalisering (DC) eller ortsprismetoden och
foler principema i IFRS 13, Vérdering av fastigheterna till verkligt vérde baseras pa det mest fordelakliga nyttjandet av fastigheten.

Enligt accepterade varderingsteorier bestdms vardet pa fastigheter av de! diskonterade framtida kassafléde som fastigheten forvantas
generera i tilldgg till detta ingar dven det uppskattade marknadsvardet pa obebyggd mark och byggnader. Vérdet pa fastigheterna ar
hanforbart till niva 3 enligt IFRS vdrderingshierarki. Underliggande faktorer for niva 3 &r ej obeserverbara faktorer for tillgangar eller skulder.

Enligt diskonteringsmetoden ("DCF-metoden”} uppskattas en fastighets marknadsvarde genom att anvanda explicita antaganden om

for- och nackdelar | samband med agandet Gver tillgangens forvantade livslangd med beaktande av test- eller slutvdrde. Sasom

accepterad metod inom avkastningsvéardenng bygger DCF-metoden pa en prognos av framtida kassafloden for respektive fastighet.

Till denna serie av prognosticerade kassafléden appliceras en marknadsmassig diskonteringsranta for att faststalla nuvardet av

kassaflodet | respektive fastighet. Durationen av kassaflédet och tidpunkter fér in- och utfléden bestams genom beaktande av
hyresjusteringar, férnyelse av hyresavtal och uthyrningstid relaterad till detta, nyuthyrning, ombyggnation eller renovernngar. Durationen drivs
vanligtvis av marknadens beteende som skiljer sig for respektive fastighetstyp. For férvaltningsfastigheter ar periodiserade kassafioden
vanligtvis estimerade utifran bruttointédkter minus vakanser, ej debiterbara kostnader, hyresférluster, hyresrabatter, underhallskostnader,

méklar- provisions-och 6vriga forvaltningskostnader. Denna serie av netlokassafloden sami det bedomda restvardet vid slutet av
agandeperioden diskonteras dérefter. | fastigheterna dar direkt kapitaliseringsmetoden (DC) har anvéants har man utgatt fran
marknadshyran med eventuella tilldgg eller frandrag i forhallande till géllande hyra.
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Véasentliga antagande i samband med vérderingarna aterfinns i nedanstaende tabell.

Uppskattat
Diskonterings-  Faklisk hyra hyresvarde [nitial direkt- Direkt- Langtids
Tvp ranta €/m’ per m° avkastning avkastning Inflation vakansgrad
Kontor 7.5% 104 175 2,4% 6,3% 2,0%' 8.0%°

"Warderingsmodellen av fastigheterna | Polen exkluderar det specifika antagangdet om inflation. Risken férknippad med inflation har
inkluderats 1 diskonteringsrantan.

2| Polens varderingsmodell exkluderas |angtidsvakans.

Inga tillgangar av obebyqggd mark &r inkluderade | tabellen ovan.
De varderingsmetoder som anvénts &r Discounted Cash Flow metoden (DCF) samt Direkt capitalisering (DC). Varderarma &r

kvalificerade antingen som MRICS (Member of Royal Institution of Chartered Surveyors) eller AKA (auktoriserad fastighetsvarderare).

Viarderingsprocessen
Vérderingarna av fastigheterna sker minst arligen utifran varderingsrapporter framtagna av oberoende och kvalificerade varderare.

Rapporterna ar baserade pa bade:
- information som tillhandahdalls av féretaget sa som aktuella hyror, villkor i hyresavtal, serviceavgifter, investeringar, etc. Denna information

kommer fran bolagets finansiella system och fOrvaltningssystem.

- antaganden och varderingsmodeller som anvands av varderarna, till exempel avkastning och diskonteringsrénta. Dessa &r baserade pa
deras professionella omddme och marknadsobservationer.

Den information som ges till vérderarna och de antaganden och varderingsmodeller som anvands av varderama granskas av fastighets-

férvaltningsavdelningen.

Os#dkerhet och kdnslighetsanalys

Verkligt varde &r en beddmning av det troliga marknadspriset vid tidpunkten for varderingen. De vasentliga ej observerbara faktorerna som
anvands vid verkligt varde vardering enligt Niva 3 enligt verkligt-varde hierarkin &r i huvudsak; beddmd kvadratmeterhyra, arlig hyresdkning,
langsiktig vakansgrad, diskonteringsrénta och avkastningskrav

En fastighets marknadsvérde kan bekraftas endast vid en férsaljning. Fastighetsvarderingar ar berakningar baserade pa erkénda principer
och baserat pa vissa antaganden. En vérdeforanding pa +/- 5-10% anvands ofta i fastighetsvardering och ska ses som en indikation pa den
osakerhet som féreligger vid sadana uppskattningar och bedémningar. | en mindre likvid marknad kan spannet vara stérre. FOr koncernen
innebdr ett osdkerhetsintervall pa +/- 5% ett vdrderingsintervall pa +/- 19 miljoner Eur innebarande ett fastighetsvarde | intervallet

361,4 - 399,4 miljoner Eur.

+/-0,5% +/-5%
forandring i férandring i
2023 Parameter och foréndring i € miljoner direktavkastning marknadshyra
Kontor -31,2/+36,0 +18,1/-18,0
+/-0,5% +/-5%
forandring i férandring |
2022 Parameter och férandring i € miljoner L direktavkastning marknadshyra
Kontor -35,1/+42 1 +23,6/-23,2

Betydande okningar (minskningar) i berdknat hyresvérde och hyrestillvaxt isolerat skulle resultera | en betydligt hdgre (lagre) vardenng il
verkligt varde. Betydande dkningar (minskningar) i langsiktig vakansgrad och diskonteringsranta isolerat skulle resultera i en betydligt lagre
(hdgre) vadering till verkligt varde.
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Not 10 Utvecklingsfastigheter

" Koncernen 2023-12-31 2022-12-31
FPer den 1 januari 37 953 50 268
Tilldgg 3933 21 665
Forsaljningar -40 705 -32 581
Valutakursomrakning -1 181 -1 299
Per 31 december = 37 953
Per den 31 december 2023, har koncernen ej nagra ataganden kopplade till ombyggnationer av fastigheter,
Nésby Castle Residential Development
Utvecklingsfastigheter for Ndsby Castle Residential Development omklassificerades fran férvaltningsfastigheter i december 2018, eftersom
de nya fastigheterna far utveckling av bostadsfastigheter hade bildats. Niams plan var att utveckla omradet fér bostader samt seniorboende.
S8dra Parken 1 saldes under 2023, vilket var den sista bostadsfastigheten i portfoljen.
Not 11 Leasing
Konhcemen _ - 2023-12-31 2022-12-31_
Tillgangar
Per 1 den januari 42 088 44 512
Férandring av verkligt varde under aret 28 -17
Omklassificering 1741 720
Valutakursdifferens 691 -3 127
Per den 31 december 44 548 42 088
Skulder
Per 1 den januari 42 055 44 489
Betalningar -1 431 -1 308
Ranta 1 504 1329
Omklassificering 1741 720
Valutakursdifferens 679 -3 175
L easingskuld per den 31 december 44 548 42 055

Koncernen har tomtratter. Innan inférandet av IFRS 16 klassades leasingkontrakten vid start som operationell leasing. Leasingperioderna
uppger fér Green2Day till 80 ar, Highbive 66 ar och Neapels period ar odndlig.

Leasing som lidigare klassats som finansiell leasing
Koncernen har inte &ndrat de initiala beloppen avseende tillgangar och skulder vid datumet for upptagandet av leasing som tidigare klassats
som finansiell leasing (det vill sdga leasingtillgangar - och skulder under IAS 17). Kraven for [FRS 16 har tildmpats fran och med 1 januari 2019

Baserat pa ovan, per 31 december 2023
1) Right of use-tillgangar om 44,548 TEUR har identifierats och presenterats for sig ovan.
2) Yttertigare leasskulder om 44,548 TEUR har identifierats och presenterats ovan

)
3) Forskottsbetalningar om 356 TEUR tillhdérande leasing har specificerats.
4) Uppskjuten skatteskuld for bade tillgangar och skulder har bokats och redovisas i not 13.
)
)

(87

Qvan justeringar har inte bidragit till nagon justering i balanserade vinster eller i minoritetsintressen.
Den anvénda rantan ar 5,5% och 5,45% fér de polska leasingavtalen och 3,00% for det svenska leasingsavtalet.

&)
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Not 12 Aktier och andelar i koncernforetag
Moderbolaget 2023-12-31 2022-12-31
Andelar
Dotferbolag Org. nr. Safe Antal  Andelar Bofort varde Bofort varde
Niam VI Finland Retail AB 556993-6056 Stockholm — 50 921
Niam VI Service AB 559015-0453 Stockholm 500 100% 28 28
Niam VI Auroris Holding | AB 559017-0856 Stockholm 500 100% 16 679 16 679
Niam VI Keilaniemi Holding AB 559031-9769  Stockholm - 31 809
Niam Vi Denmark Holding 2 AB 559076-3362 Stockholm 6 500 100% 18 441 19 393
Niam VI N&sbypark Holding AB 556059-9972 Stockholm 50 000 100% 51 285 49 901
Niam VI Neapel Holding AB 558051-3205 Stockholm 50 000 100% 47 988 55 557
Niam V| Poland Holding AB 5589130-4810 Stockholm 6 500 100% 61 108 55 288
Niam VI Gamlas Plot 10 Upper Holding OY 2711202-9 Helsingfors 2 500 100% 268 -
195 697 279 476
Moderbolaget 2023-12-31 _2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 362 798 341 030
Aktieagartillskott 43 981 26 059
Forsélning - -4 291
Fusion, avgar -84 481 -
Fusion, tillkommit 269 —
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 312 567 362798
Ingaende nedskrivningar -83 322 -46 929
Fusion 11 752 -
Arets nedskrivningar -45 300 -36 393
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -116 870 -83 322
Bokfért virde 195 697 279 476
Not 13 Uppskjuten skatt
Koncemen
Uppskjuten skatt den 31 december avser foljande;
2023-12-31 2022-12-31
Uppskjuten skatteskuld
Omvérdering av férvaltningsfastigheter till verkligt varde -1 593 -8 463
Omvérdering av derivat (swap) till verkligt varde - 264
l_atent skatt leasing 9012 —
Latent skatt leasing (omfdrd till latent skattefordran) 9012 -
Ovrigt -92 -83
-1 685 -8 810
Uppskjutna skattefordringar
Omvérdering av derivat (swap) till verkligt vérde 39 —
Tempordra skillnader pa fastigheter - 913
l.atent skatt leasing 9012 ~
|atent skatt leasing {omférd till latent skatteskuld) 9012 s
Underskottsavdrag 359 2 099
398 3012

Det totala underskottsavdraget i6r koncernen uppgar till 20 728Teur (19 239 Teur) och finns tillgangligt enligt tabellen nedan fér avrakning mot

framtida beskattningsbara vinster.

Férfallodatum - Underskottsavdrag

Aktiverade | Ej akliverade |

balansrakningen, 2023 balansrakningen,

2028-12-31 - 254
Obestédmd tid ~ 20474

TOTAL - 20728
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Not 14 Hyresfordringar och ovriga kortfristiga fordringar
Koncernen 2023-12-31 2022-12-31
Hyresfordringar, nefto 1063 1 305
Kundfordringar, netto 482 310
Skattefordringar 561 147
Momsfordringar 2737 2 429
Hyresrabatter 668 873
Fordran for skatt som betalas ut | januari 2024, (Stockholm Harbour Front Development) 904 -
Fordran, frsékring och skatt (Copenhagen Office Portfolio) 783 417
Fordran mot samfallighetsférening fér byggnation garage — 4 030
Fordran koncernbidrag Niam VI Keilaniemi Oy - 515
Fordran pa Niam Vi Nordic LP - 84 398
Fordran pa Niam VI Lux Sarl 54 151 54 151
Fordran pa Niam VI Keilaniemi Oy 121 121
Ovriga kortfristiga fordringar 82 223
61 552 148 919
Osdkra hyresfordringar - férdndring under aret 2023-12-31 2022-12-31_
Osékra hyresfordringar vid arets bérjan -18 -11
Avsattningar for befarade kundforjuster 19 -8
Omrakningsdifferenser -1 _ 1
Ssumma osdkra hyresfordringar - 18
Hyresfordringar, nefto
Antal dagar sedan fakturan utfardades: 2023-12-31 2022-12-31
- -30 dagar 855 1088
- 31 - 60 dagar 29 -16
- 61 - 90 dagar 6 16
-81-  dqagar 173 217
1063 1305
Kundfordringar, netto
Antal dagar sedan fakturan utfardades: 2023-12-31 2022-12-31
- =30 dagar 382 277
- 31 - 60 dagar 2 12
- 61 - 90 dagar o= 3
-91-  dagar 98 18
482 310
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Not 15 Kassa och bank

Koncermnen 2023-12-31 2022-12-31

Spdrrade medel 6 635 2929

Kassa och bank 20018 35 442
26 653 38 371

Moderbolaget 2023-12-31 2022-12-31

Kassa och bank 186 106

Ranta erhalls pa bankmedel utifrdn en rérlig avistarantesats. Verkligt varde pa bankmedel uppgar till 26 653 Teur (38 371 Teur) |

koncernen och till 186 Teur (106 Teur) | moderbolaget. Sparrade medel bestar av bankkrav i tre olika portfoljer.

Not 16

Forslag till disposition betrdffande moderbolagets vinst eller forlust

Till arsstdmmans férfogande star foljande vinstmedel:

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att;

Vinstdisposition

Balanserad vinst

Erhallna aktiedgartillskott
Aterbetalda aktiedgartiliskott

Lamnad utdelning
Fusionsresultat
Periodens resultat

| ny rdkning &verférs

Euro

Euro

251 676 044
44 010 147
-84 926 611

-10¢ 115
21 960 298
-35 076 905

197 533 858

197 533 858

197 533 858
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Not 17 Rantebdrande skulder
Effektiv Effektiv  Fdrfallo-
Koncernen rantesats % Fdrfallodag 2023-12-31 rantesats % dag 2022-12-31
l dngfristiga réntebdrande skulder tilt kreditinstitut
Bankian med sakerhet 1,9% 2026 24 384 1.4% 2026 26 275
Ovriga lan 8,0% 2025 167 8,0% 2025 167
Ovriga 1an 8,0% 2026 149 8,0% 2026 224
Ovriga lan 8,0% 2030 84 8,0% 2027 153
Ovriga lan 8,0% 2031 42 8,0% 2028 -
Ovriga lan - 8 0% 2029 -
QOvriga 1an —~ 8,0% 2030 101
Ovriga lan - 8 0% 2031 42
24 826 26 983
Kortfrstiga réntebdrande skulder tiff kreditinstitut
Banklan med sdkerhet 6,6% 2024 44 174 2.6% 2023 180 014
Banklan med sakerhet 6,0% 2024 5 460 1,4% 2023 2 000
Banklan med sdkernet 6,2% 2024 93 648
Banklan med séakerhet 1,9% 2024 1914
Ovriga lan 8,0% 2024 -
Kapitaliserade upplaningskostnader =363 63
144 830 181 950
Totala ranteb&rande skulder
efter avdrag for kapitaliserade upplaningskostnader 169 656 208 913
Kapitaliserade upplaningskostnader 365 63
Totala rantebdrande skulder, brufto 170 021 208 976
Justering fér kapitaliserade upplaningskostnader -365 63
Totala rdntebdrande skulder, netto 169 656 208 913
Skulder till koncernféretag uppgar tifi 47 233 Teur (47 1688 Teur) och iGper med en ranta pa 8%.
(Genomsnittlig rénta
per balansdagen
Generella lanevillkor _ Procent (Inklusive marginal) Lanebelopp
Rorigt 35% 6,1% 59173
Fast t.o.m. 2024 53% 0,1% 890 456
Fast t.o.m. 2026 12% 1,1% 20 950
Total 100% 5 6% 169 579
Rantetak Ranteswap
Nominellt L sen- Marknads- Nominellt Losen- Marknads-
Forfallotidpunkter _ belopp ranta varde belopp ranta varde
2024 - - -~  0,0% - 89 456 4.1% -261
Total - 0,0% - 89 456 4,1% -261
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Avstimning av skulder fran finansiella aktiviteter 2022 Kassafidden Ej kassaflédespaverkande 2023

Ay-

Omklassifi- Valutakurs- skrivninga

Koncern cering Forvary forandringar r
Langfristig skuld 26 963 -2 137 - - - - 24 826
Kortfristig skuld 182 014 -36 455 - — -364 — 145 195
Aktiverade upplaningskostnader -83 - -535 - 277 510 -365
Totala skulder fran finansiella aktiviteter 208 914 -38 592 -535 - -641 510 169 656
Avstimning av skulder fran finansiella aktiviteter 2021 Kassafloden ___EjkassallGdespaverkande _ 2022

Ay-

Omklassifi- Valutakurs- skrivninga

Koncern cering Forvéary férandringar r
Langfristig skuld 335 432 -301 738 - - -6 731 - 26 963
Kortfristig skuld 79 928 102 086 - - - - 182 014
Aktiverade upplaningskostnader -866 -~ 503 — 3 297 -63
Totala skulder fran finansiella aktiviteter 414 494 -199 652 503 - -6 728 297 208 914

Lanekovenanter

Det férekommer lanekovenanter gdllande belaningsgrad (LTV) och rantetdckningsgrad (ICR). Koncemen uppfyller alla lAnekovenanter och dven

dvriga villkor under laneavtalen.

28 (34)



DocuSign Envelope ID: C5ESA248-EF83-4CA9-94D3-5220EF 416222

Niam V| Holding AB 29 (34)
Org. nr. 556993-6031

Not 18 Ovriga langfristiga skulder

Frei i

Wi Koncermnen 2023-12-31 2022-12-31

b

it

E'**:;l Ovriga langfristiga skulder i Polen . 17 | I

o 17 -

Lo

Ll t

o)

™ Not 19 Leverantdrsskulder och 6vriga kortfristiga skulder
Koncemen ) 2023-12-31 2022-12-31
Leverantdraskulder 3 095 1117
Inkomstskatteskulder 647 796
Mervardesskatteskulder 959 207
Depositioner fran hyresgdster 3 425 3271
Upplupna rantekostnader koncernbolag 15 857 ~
Inbetalat medlemskapital fran [dgenhetskdpare | Ndsby Castle Residential Development - 47 500
Ovriga kortfristiga skulder 191 200

23 467 53 586

Not 20 Risk och exponering

Koncernen &r utsatt for finansiella och operativa risker. For att kontrollera och undvika dessa risker f6ljs riktlinjerna | Niams finanspolicy och
Niams riskhanteringspolicy. De huvudsakliga risker som identifieras av Niam beskrivs nedan.

Capital Management

Kancernen forvaltar kapital for att sékerstdlla att verksamheten kommer att kunna fortsatta enligt fortlevnadsgrincipen och samtidigt maximera
avkastningen till &garma Ledningen foljer I6pande koncernens belaningsgrad (LTV) och réntetackningsgrad (ICR), vilken vberdknas pa antingen
bolagsniva eller portfoljniva for att férsédkra sig om att dessa bankkrav efterlevs.

Koncernen har inte heller brustit i nagon annan av sina skyldigheter enligt sina laneavtal Koncernen fdljer regelbundet efterlevnaden av lagar
och férordningar betréffande kapitalskydd. Under det ar som omfattas av denna koncernredovisning har koncernen uppfyllt samtliga externa
kapitalkrav.

Koncernens priméra finansiella instrument, forutom derivat, bestar av banklan och checkrakningskredit, kassa och kortfristiga placeringar.
Huvudsyftet med dessa finansiella instrument &r att optimera koncemens finansiering. Koncernen har dven diverse andra finansiella tillgangar
och skulder sdsom hyresfordringar ach leveranttrsskulder som uppkommer direkt | verksamheten.

Koncernen ingar dven derivattransaktioner, déribland framst ranteswappar och rantetak. Syftet ar att hantera rénterisken fran koncernens
externa finansiering. Det &r och har varit under hela verksamhetsaret, koncernens policy att derivatinstrument endast anvands | nskminimerande
syfte. Koncernen féljer noggrant och fortlépande upp risker.

Valutaexponering
Valutaexponering definieras som risken av effekter av dndrade valutakurser vilka kan orsaka negativa resultat for koncernen. | enlighet med

Niams policy sker sdkring av nettotillgdngarna i investeringarna i lokal valuta mot Euro under tiden mellan ingatt avtal och tilltrade i i forvarvs- och
avyltringsprocessema. En nedgang pa 5% i SEK mot Eur skulle innebéra eft negativt resultat pa ca 4,0 miljoner EUR,
DKK anses inte vara valutaexponerat mot euro, eftersom dessa valutor ar bundna mot varandra i ett snavt intervall.

Kredit och motparisrisk

Kredit- och motpartsrisk definieras som risken for att motparten, exempelvis hyresgaster och finansiella institutioner, hamnar i finansiella
svarigheter eller pa annat satt inte har méjlighet att leva upp till sina skyldigheter enligt avtalet med koncernen. Koncemen handlar med etablerade
kreditvardiga parter och fordringar féljs upp I6pande vilket resulterar i att koncernens exponering for osékra fordringar inte &r materiell,
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Likviditetsrisk

Likviditetsrisk definieras som risken for exira kostnader eller andra negativa effekter pa grund av otillrdcklig kortsiktig likviditet, Malet f6r koncernen

4r att dela ut allt kapital som inte behdvs av de enskilda tillgangarna, avvikelser far dock géras med hansyn till sérskilda omstandigheter.
En anledning kan vara att det behovs en likviditetsreserv for framtida investeringar eller extra amorteringar.

Likviditetstabell

Per 31 december 2023 Vid begdran <3 manader  3-12 man 1-5ar 5ar Totalt
Ré&ntebdrande skulder - 1 568 143 627 24 701 125 170 021
Ranteskulder - 2 404 6 349 543 - 9 296
Skatteskulder — 223 424 - - 647
Erhallna hyresdepositioner 2 305 44 211 865 - 3 425
Leasingskulder — 738 798 7 875 35 137 44 548
Leverantérs- och ¢vriga skulder 849 4127 4 106 17 - 9 099
Likviditetstabell
Per 31 december 2022 L L Vid begdran Euro  3-12 man 1-5 &r 5ar Totalt
Rantebdrande skulder - 30 729 161 285 26 820 143 208 977
Ranteskulder - 1 336 1648 992 - 3 976
Skatteskulder 45 220 491 40 - 796
Erhallna hyresdepositioner 1736 - 183 991 361 3 271
Leasingskulder - 556 796 G 7568 33 945 42 0565
Leverantors- och Gvriga skulder _ 398 50107 2 629 - - 53135
Refinansienngsnsk

Refinansieringsrisk definieras som risken i samband med refinansiering av utestaende 1an. Malet 8r koncernen &r att upprétthaila en stark och
konkurrenskraftig bas av finansiella institutioner géllande finansiering. For att fa de basta marknadsvillkoren och for att undvika beroendet av en

motpart, bor all refinansiering inledas i ett tidigt skede och om mdjligt, med flera potentiella langivare. All refinansiering bor ocksa anpassas for

att passa den specifika tillgangen och den forvantade aterstdende tiden av innehavet, kostnad for fortida laneaterbetalning etc. Koncernen ar

medveten om refinansieringsrisken, men ser ingen omedelbar risk for ldneavtalen i de nuvarande portféljerna.

Radntensk

| tabellen nedan anges det redovisade vardet, efter |5ptid, av koncernens finansiella instrument som &r exponerade for ranterisk:

Per 31 december 2023

Fast réinta . . nomtar  1-2&r 2-3 &r 3-4 ar 4-5ar Over5ar Totalt
Banklan 91 069 1612 17 725 - - - 110 406
Ovriga lan - 167 149 - - 125 442
Rériig rdnta Inom 1 ar 1-2 ar 2-3ar 3-4 &r 4.54r Over5ar Totalt
Banklan 54 126 301 4 746 - -~ - 59 173
Ovriga lan - == o = - — -
Per 31 december 2022

Fast réinta _ __Inom 1 &r 1-2 8r 2-3 &r 3-4 ar 4-548r OQverS5ar Totalt
Banklan 152 935 o - 20 954 - - 173 890
Ovriga lan — - - 167 377 143 688
Rérlig rénta Inom 1 ar 1-2 ar 2-3 8r 3-4 ar 4-58r Over5ar Totalt
Banklan 29 078 — - 5 321 34 399
Rénteexponering

Per den 31 december 2023 skulle en ¢kning av kortfristiga réntesatserfinflation med 1% orsaka et negativt resultat om ca 0,878 Meur pa arsbasis.
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Marknadsrisk

Koncernen &r verksam inom fastighetsmarknaden och dédrmed utsatt fér dess branschspecifika risker. Avkastningen fran fastigheter ar |
huvudsak beroende pa intdkternas storlek och den vardeforandring som fastigheterna generar tillsammans med de kostnader som uppstar.
Om fastigheternas intakter inte dverstiger operationella kostnader och kapitatkostnader kan koncernens resultat paverkas negativt. Resultatet
kan paverkas negativt av det allméanna ekonomiska klimatet, lokala villkor sasom ¢verutbud av fastigheter eller en minskad efterfragan pa
fastigheter i de marknader dér koncemen ar verksam, fastigheternas atirakiivitet fér hyresgéaster, kvaliteten i forvaltningen, konkurrens fran
andra tillgéngliga fastigheter och 8kande rorelsekostnader (inkiusive fastighetsskatt). | tillagg till detta kan fastigheternas {6nsamhet paverkas
negativt ifall ett stdrre antal hyresgaster far betalningssvarigheter eller att fastigheterna inte kan hyras ut pa férdelaktiga villkor.

Vissa betydande kastnader férenade med varje investering i fastigheter (t ex kostnader for extern finansiering, fastighetsskatt och
underhallskostnader) paverkas normalt sett inte nar hyresintékterna minskar. Fastighetsmarknadsrisken hanteras genom strategisk allokering
av tillgangar och effektiv portfdlj- och fastighetsfdrvaltning. Se vidare not 9 for kdnslighetsanalys.

Operativ risk

Operativa risker definieras som risken att fondférvaltaren férlorar nyckelpersoner samt alla risker | samband med fondfoérvaltarens verksamhet.
Koncernen ingar i fonden Niam Nordic Fund VI LP som har utsett Niam AB {ill AlF-férvaltare. | Niam AB finns [ampliga system fér att behalla
medarbetare inom foretaget.

Ett ledningssystem (certifierat enligt ISO 9001:2008 och 14001:2004) ar implementerat for att dokumentera affarsprocesser och for att bibehalla
féretagets kunskap och for att minska effekterna av personalavgangar. Risker relaterade till verksamheten granskas Idpande och utvadrderas
minst arligen av ledningen. Riskerna minimeras proaktivt genom lamplig utbildning av personal kring relevanta interna processer och riskhantering
samt genom tillBmpning av KPl:er som redovisas for fondens forvaltningsansvarige samt Niam ABs ledningsgrupp och styrelse

Skatt och andra férordningar
Koncernens verksamhet ar foremal for ett antal férordningar, bade lokala samt EU relaterade, dar skatteregler har inverkan pa kancernens

dagliga aktiviteter. Koncernen har dotterbolag i de nordiska landerna dér fastighetsinvesteringarna dger rum. Arbetet med skattefragor bedrivs
med ett proaktivt fokus och bestar till stdrsta delen av strategiska fragor samt Gvervakning av att skattelagstifiningen fér varje jurisdiktion efterlevs.

Not 21 Upplupna kostnader och fdrutbetalda intakter
Koncemen _ _ _ L 2023-12-31 2022-12-31
Forbetalda hyresintdkter 1047 1228
Upplupna rantekostnader 1845 837
Upplupna férvaltningskostnader 1 301 1 000
Upplupna konsultkostnader 174 175
Upplupen kostnad for tvist 1 631 —
Ovriga upplupna kostnader 2 437 2 442
8 635 5682
Moderbolaget 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantekostnader 703 516
Upplupna konsultkostnader 13 -

716 516
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Not 22

Verkligt viirde

Finansiella instrument

5}5-} Niva 1 Noterade, ojusterade, priser pa aktiva marknader for identiska tillgangar eller skulder som koncernen har tillgang till vid
:::::: vérderingstidpunkten.

:E.‘ Niva 2 Andra indata dn de noterade priser som ingar i niva 1, vilka ar direkt eller indirekt observerbara for tillgangar och skuider.
;'ji Niva 3 lcke observerbara indata for tillgdngar och skulder.

i

)

Nedan finns en jadmférelse baserad pa kategon av bokfért varde och verkligt vérde fér koncernens finansiella instrument vilka aterfinns i den

finansiella rapporteringen.
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Bokfort vérde Verkligt varde

Per 31 december 2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Finansiella tillgangar
Fordnngar och likvida medel
Spérrade medel 6 635 2929 6 635 2 929
Likvida medel 20 018 35 442 20018 35 442
Hyresfordringar och 6vriga kortristiga fordringar 61 6562 148 919 61 552 148 919
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 759 1780 759 1780
Finansiella skulder
Lan och skuider
Externa lan, rorlig rénta -59 173 -34 399 -59 173 -34 399
Externa lan, fast ranta 1104086 173890  -110406 -173 880
Ovriga 1an -442 -588 -442 -688
Koncernintaerna 1an, fast rénta -47 232 -47 168 -47 232 -47 168
Kortfristiga skulder till koncemféretag -15 857 -13 356 -15 857 -13 356
Ovriga skulder -16 145 -59 268 -16 145 -59 268
Verkligt vérde i resultatrakningen
Derivat (rénteswap) _ _ -259 1369 -259 1 369
Derivat
For ndrvarande har koncernen inga derivat f6r s&kringsédndamal. Koncernen tillampar inte sakringsredovising.
Under aret uppagick transaktioner i derivat till fdljande:

Nominella Redovisad vinst/foriust
Typ av derival belopp fér denvat
Réntetak - Finansiell kostnad -1 650
Ranteswap 89456 Finansiell intakt ~
fotal 89 456 -1 650

Rantebarande skulder i balansrékningen inkluderar kapitaliserade lanekostnader pa 365 Teur (63 Teur). Ovriga finansiella tillgangar och skulder
redovisas till anskaffningsvérde.

Ledningen bedtmer att kassa och banktillgodhavanden, hyresfordringar och dvriga kortfristiga fordringar, leverantdrsskulder och Gvriga kortfristiga
skulder uppgar till sina bokftrda vérden, till féljd av de korta forfallotiderna for dessa instrument.

| upplysningssyfte visas verkligt varde f6r fasta rantebdrande skulder enligt niva 2 i hierarkin for verkligt varde i tabellen ovan.
Laneskulder till fast rdntesats +
FFastrdntelanen bestar av 39% fast ranta och 61% swappad ranta. Verkligt varde ar baserat pa marknadsvarderingar fran banker och redovisas i

verkligt varde tabellen. Rantenivan inkiuderar marginaler vilka anses vara marknadsmassiga.

For verkligt vérde avseende férvaltningsfastigheter, se not 9.
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Not

Koncenens finansiella rapporter omfattar Niam V| Holding AB och dotterbolag enligt nedanstaende tabell. Tabellen innehaller dotterbolag

23

Transaktioner med narstaende

till Ntam VI Holding AB och inte dotterdotterbolag,

Agarandel %

Agarandel %

Namn Land 2023 2022
Niam V| Holding AB Sverige
Niam VI Finland Retail AB Sverige - 100
Niam Vi Service AB Sverige 100 100
Niam VI Auroris Holding | AB Sverige 100 100
Niam VI Keilaniemi Holding AB Sverige - 100
Niam V| Denmark Holding 2 AB Sverige 100 100
Niam VI Nashypark Holding AB Sverige 100 100
Niam VI Neapel 3 Holding AB Sverige 100 100
Niam VI Poland Holding AB Sverige 100 100
Gamilas Plot 10 Upper Holding Oy Finland 100 ~
Transaktioner med nédrstdende
Newseac Asset Management AB, Newsec Asset Management AS, Newsec Advice AB, Newsec OY, Niam Project Development och Niam
Fund Accounting &r ett nadrstaende bolag till Niam AB.
Under 2023 har koncernen k&pt tjénster fran Newsec QY for 310 Teur (502 Teur) och fran Newsec Asset Management AB for 169 Teur
(228 Teur). Niam Project Development AB och Niam Fund Services AB (inklusive Niam Denmark och Finland) &r dotterbolag till Niam AB och de
bolagen har fakturerat koncernen 417 Teur (623 Teur) respektive 137 Teur (70 Teur). Transaktionema har skelt pa marknadsméssiga villkor.
- - Niam AB Ovriga narstaende
Skulder per 31 december 2023 - 81
Kostnader under 2023 1297 2 260
_ . . Niam AB Ovriga narstaende
Skulder per 31 december 2022 2 -
Kostnader under 2022 121 2 669
Not 24 Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser
Koncernen 2023-12-31 2022-12-31
FOr egna skulder lilf kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 346 764 352 807
Aklier i dotterbolag &r pantsatta 26 337 5316
373 101 358 123
Moderbolaget 2023-12-31 2022-12-31
Aklier i dotterbolag &r pantsatta 195 669 279 448
0 4,

Eventuaifdrpliktelser, bankgaranti

Not

25

Handelser efter balansdagen

Inga védsentliga hdndelser har skett efter rakenskapsarets utgang.
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Revisionsberadttelse
Till bolagsstamman § Niam VI Holding AB, org.nr 556993-6031

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen och koncernredovisningen
for Niam VI Holding AB fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande
bild av moderbolagets finansiella stallning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt arsredo-
visningslagen. Koncernredovisningen har upprdttats i enlighet med ars-
redovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rdttvisande
bild av koncernens finansiella stélining per den 31 december 2023 och
av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt International
Financial Reporting Standards (IFRS), sasom de antagits av EU, och ars-
redovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovis-
ningens och koncernredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker ddrfor att bolagsstamman faststdller resultatrakningen och
balansrakningen for moderbolaget och koncernen,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige, Vart ansvar enligt dessa standarder be-
skrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhall-
ande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed | Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tilirackliga och dnda-
malsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprdttas och att de ger enrattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och, vad géller koncernredovisningen, enligt [FRS
sasom de antagits av EU. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedbmer d&r nddvdndig for att upprdtta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehdlier nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstaqg.

Vid uppréattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen an-
svarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, ndr sa dr tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsaft drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot

av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att drsredovis-
ningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och aft ldmna en revisionsberattelse som innehalier vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men dr ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed |
Sverige alltid kommer att upptédcka en vdsentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund i arsredovisningen och koncernredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk instdlining under hela revisionen.
Dessutom:

e dentifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund
f&r vara uttalanden. Risken for att infe upptdcka en vdsentlig fel-
aktighet till foljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig fel-
aktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma gransknings-
atgdrder som dr lampliga med hdnsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som anvdands
och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsals om lampligheten 1 att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen
och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund |
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vdsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slufsatsen att det finns en vdsentlig
osdkerhetsfaktor, maste wvi | revisionsberdttelsen fédsta
uppmadarksamheten pa upplysningarna | arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och kon-
cernredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhdllanden géra att eft bolag inte langre
kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen och koncernredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovis-
ningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna
pa ett sdtt som ger en rdttvisande bild.

o inhdmtar vitillrdckliga och dndamalsenliga revisionsbevis avseende
den finansiella informationen for enheterna eller affarsaktivi-
teterna inom koncernen for att gdra ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning, overvakning och
utférande av koncernrevisionen. Vi &r ensamt ansvariga for vara
uttalanden.

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa infor-
mera om betyaelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har
vi dven utfort en revision av styreisens forvaltning av Niam VI Holding
AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betrédffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi fillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget |
forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet
for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrdckliga och dnda-
malseniiga som grund for vara uttalanden.



DocuSign Envelope 1D: C5ESA248-EF83-4CA9-94D3-5220EF416222

Building a better
) working world
(o
s Styre{sens ansvar Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
I‘r". - am - " . -y =
T " _ S o professionelit omdome och har en professionellt skeptisk instdlining
o Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner g : . ; n .
pe betrétfande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning  under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och rorslaget til
Yo ; o ! " dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa
v nmetaitar detfa biand annat en gedomiing @ pm Jideiningen &0 revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder
E:*E forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens verk- som utfors baseras pa v%r pr{:;fessionella bedﬁmning med ut gﬁn g unkt
ey samhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av moder- P 9 4911G5P

i risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och férhallanden som dr vasentliga foér verk-
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gets angelidgenheter, Detta innefattar bland annat att fortlspande  underlag, vidtagna atgdrder och andra férhallanden som dr relevanta
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ett betryggande sdtt.

bolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar

; ; . . } , ) ] Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Vart mal betrdffande revisionen av fdorvaltningen, och ddarmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med  prnst g Young AB
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

« fbretagit ndgon tgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse fW/&LVlC &ﬂW@W

(-—DncuSigned by:

som kan foranieda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller \ee A7F36079583843D...
Fredric Havren
« pé ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredo- ~ Auktoriserad revisor

visningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och déarmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedbma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgdrder eller forsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte dr férenligt med aktiebolagslagen.
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clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

 You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

e You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

« Until or unless you notify Niam AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by Niam AB during the course of your relationship with Niam AB.




subject Document Document Id Recipients

“omplete with DacuSign: AR 2023- AR 2023-Niam VI Holding AB.pdf, c5e9a248-ef83-4ca9-94d3- Ardita Rroshi, Henrik Gerdin, Marie

{iam VI Holding AB.pdf, 2023 RB 2023 RB Niam VI Holding.pdf 5220ef416222 Westin, Rikard Henriksson, Fredric

diam VI Holding.pdf Hévren

date Sent Date Created Status Date Location

/7/2024 | 11:29:51 am 5/7/2024 | 03:21:57 pm

folder Time Zone

Page 1 of 1!

Ly
.['""'
:'[E me User Action Activity Status
ol
B .
3}6/2024 l Registered The envelope was c:reated by Eltsabeth Koch Created
l].ﬂ. 48 49 am ;
5/6/2024 | Advanced Scheduled Ellsabeth Koch scheduled the envelope to be sent at 2024 05 07 Created
11:53:53 am Recipient | 05:30:00Z.

| Routlng B | ] e o I
5/6/2024 | Elisabeth Koch { Elisabeth Koch canceled the envelope's scheduled send. Created
11:54:37 am '
5/6/2024 | ' Advanced Scheduled EIlsabeth Koch scheduled the envelope to be sent at 2024 05 07 Created
11:54:38 am Recipient 05:00:00Z. :
5/6/2024 | Ellsabeth Koch Ellsabeth Koch canceled the envelope s scheduled send Created
04:33:43 pm
5/6/2024 l Ellsabeth Koch Archive Ellsabeth Koch recelved a copy of the envelope archlve Created
04:34:09 pm Delivered *
5/7/2024 | Elisabeth Koch | Sent Invitations Ellsabeth Koch sent an mwtatlon to Ardlta Rroshl 5 Sent
11:29:51 am [Ardita.Rroshil@se.ey.com] *

S— FE—— , WD EE—— I R e
5/7/2024 l Ardita Rroshi | Opened Ardita Rroshl opened the envelope [documents (lB\R 2023 Nlam Sent
12:56:44 pm | VI Holding AB.pdf; 2023 RB Niam VI Holding.pdf)]

5/7/2024 | Ardita Rroshi Viewed Ardita Rroshi viewed the envelope [documents:(AR 2023-Niam Sent
12:57:01 pm VI Holding AB.pdf; 2023 RB Niam VI Holding.pdf)]

e o r T T T S T A T e
5/7/2024 | Ardita Rroshi Pnntable Copy Ardlta Rroshl recelved a pnntable copy of the envelope Sent
12:57:08 pm Delivered
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Page 3 of 1

Time User Action Activity Status
5/7/2024 | Ardita Opened Ardata Rroshl opened the enveIOpe [documents (ﬂR 2023 Nlam VI Sent
01:05:18 pm Rroshi Holding AB.pdf; 2023 RB Niam VI Holding.pdf)]

S N S S | I
5/7/2024 | Ardita Viewed Ardlta RI'OShl wewed the envelope [documents (ﬁlR 2023 Nlam VI Sent
01:05:25 pm Rroshi Holding AB.pdf; 2023 RB Niam VI Holding.pdf)]

l,(',

o, S— T T— I R SRR NV
5/7/2024 | Ardita Approved Ardlta Rrosh| approved Approve 285ee986 44ec—43a6 albe- | Sent
01:05:44 pm Rroshi f31b73361470

l ] I ——
5/7/2024 | Ardita ' Slgned Ardlta Rroshl 5|gned the envelope Sent
01:05:43 pm Rroshi f
5/7/2024 | Elisabeth Sent Ellsabeth Koch sent an |nv1tat|on to Henrlk Gerdm Sent
01:05:49 pm Koch Invitations [henrik.gerdin@niam.com] *
5/7/2024 | Elisabeth Sent Ehsabeth Koch sent an anltathl‘I to Mane Westln Sent
01:05:49 pm | Koch Invitations [marie.westin@niam.com | f
5/7/2024 | i Ellsabeth - Sent Ellsabeth Koch sent an |nv|tatlon to leard Henrlksson | Sent
01:05:49 pm | Koch Invitations [rikard.henriksson@niam.com] r
5/7/2024 | Marie Opened Marie Westin opened the envelope [documents:(AR 2023-Niam VI Sent
01:07:43 pm | Westin Holding AB.pdf; 2023 RB Niam VI Holding.pdf)]

5/7/2024 | Marie IDCheck Passed ID Check for Marie Westin Sent
01:09:33 pm Westin Passed

5/7/2024 | Marie Viewed Mane Westln vlevved the envelope [documents (/‘-’\R 2023 Nlam VI Sent
01:09:47 pm Westin Holding AB.pdf; 2023 RB Niam VI Holding.pdf)]




Page 4 of 1

Language

-4 ol | a1 p Iy el g e - b ey 1 n Ficbw Pl BHE —wr -t s r T T gl tratprH i b s -+ T P H s . T g e T r o rH L E = o el e oAl & i) P AP LI T L Hy L S L e T — oty 1 o RN . T T Ly B, "™ ey p i iy o r s e i Rl e PP H Hhd eHHHTPL e s |
:
. ¢
English (us 147.161.188.106 i web
[ [ | i
:
&
*
A by, gl kS
Eoyp =l F L ) et e et B A TR B e R e e L A o e o R R P i e ey e e AR At R e VPR g i P P R A e g e e S G 0 8 0 ATl b YA SRS - - gl JRP T T e i, P il Rk bl B T e T P I R S T e ML ot TP R [ i W R e 0 TR A T . P9~y s o o A e T ST g et M SR P a4 e R R e A o e S|
’
"""--l..lr
-gb 14/7.161.188.106 web
; ] | v
) 3

L1 4 1]
)
o
"ll"‘

"‘IF‘IMf

4
mm,ﬁﬁr:m Sk irrpprd m i rur g : el T h & = QA P P e o i i~ e g e e oy 371 - s g 1l e g sersb 45 ks byt 40 ol B J P - PR SRR Pk ey | i by P -1y s o okl = \ Pl BLPE- | T -SPP SN o) RIS oyt Tl ol Pt e VA TP bl e 1 T - AT P T Lo e e - PR e e, o b i3 N P T e A T A e LA T gl T o 4 o

En-gb 147.161.188.106

2w,
i patd

("™

L R T R o A T Ty ML T AP 24 O B g B P ey -y b s 4 ey ] B adepreacra |

-1l T it - r T R I 2. e Y B T e e ] oo ol P T L i Ty 7 e g e T e I a4 A i Ao AT el pt oA i i+ b i e e M B A ST il S T Uy BT i Yl e £ b A e A b T e A1 s A ol i i St i Echce o i by Bac e g |
[
| ; | |
L T Tl mrn..n..:.m+—-ﬁ+ﬁa_+uﬂ-u—-qq‘*".fi-}:z:m, e L ol rpflmplenk r: x - = A e e s ke ool Hi > e r rL gl abopl e o o L T Y iy " S ot oy el Fi 20 g T AT B PP e Ly e T, r4 P gyl 0 i g | Hp L PPN | L U rre ) h L L TeTTTTer— L T 14 |

En-gb 147.161.188.106 web

e i I o L w s s T T T B P e Bl Pl ATy e ey e B -l ol 54 e A sk et i FHNAC s s ey . b i el eI e P il S

| 1o i ol . el e s g . e e | - e &y el ""ﬁ-—p-ﬁ_'_, bor i v 1 e p b ppn - ol bt L m 1 L e 1 PR Faprrine = e X I | x e 41 = X T P gt

En-gb 147.161.188.106

e
h o i i A HE S o 1 a1 e s Ba Ere, HHa ' - oy L Pt |

g P Tl i | prrw=='mm ey o=’ Lr! s i TP Gt ey AT T P 1 A T T T4 1 i A b WA Bt A B el S AT i oyl oo}

147.161.188.106

m--ilmlnrﬂmihﬁrﬁﬂnﬂ‘*imlmﬁmﬁﬁlmrLt]mm,_ﬂ"]-ﬂ g o T omahd el } Lok~ e - H.ﬂ 1 - 1 T d b

En-gb

o S e b o

N T ] AT N gy S, A A

|
f

et i I 1. HE o BB AUl B+ A HE A M. A A by = L el L' =l e oA AT AT o LA el i P 2P 3 e e -2 i Rl pkly e o el |

1]
1
T
|
5
b
3

I

i et th el I T r Ld e /i - L A o

BT o —— e— B P 3 L i 2 Pl 0 T T r— Freie s 1 T o r el I Fofis ]

English (us) 217.151.193.46 web

==X ) 7 TR A 2T T ] ) F Ty v ' iy g g g B (e X — | . el mplad | pdefre LB - - e = e B T x - iy ol oo Rl ] B A g T frHEE Y ik A e iy " e A AT ST A B A P A TN PPAREt) Lo el e PPy e iy o rdiyirerhiHmbl = H Hihir. I ey e ok . R i -y et r g A el | ) I TS - | gk i |

English 10.112.48.7

R g, S0

Ao rrhr_ar e rra_m, -, o

4 LI TP ' P - I =ty e A Py R A i - ] 14 14 - Hial = PRt e -. 3 Gl P

217.151.193.46 web

haggk AL TR o N P i Rl i bl T T T T

P R T p———epr T rT————— . " PP i T PR e . = .l Y T yr= ey T




Page 5 of 1

Time User Action Activity Status
5/7/2024 | Marie Westin Slgned Mane Westln S|gned the envelope Sent
01:09:55 pm

:-1;»,3'&1 s S— s e Yt T T T R R SRS 17 T T R R T T T L T T S Tt e T D AT T
<5/7/2024 | Qlkard i Opened leard Hennksson openecl the envelope [documents (ﬁlR 2023 Nuam VI Sent
(951 21:47 pm Henriksson ‘: Holding AB.pdf: 2023 RB Niam VI Holding.pdf)]
L
5/7/2024 | Rikard IDCheck . Passed ID Check for Rikard Henriksson Sent
fgi1.22.16 pMm Henriksson Passed
et
5/7/2024 | Rikard Viewed leard Hennksson wewed the envelope [docurr ents (ﬁ\R 2023 Nlam VI Sent
01:22:30 pm Henriksson Holding AB.pdf; 2023 RB Niam VI Holding.pdf)
5/7/2024 | i Rikara @ Slgned f- learcl Hennksson sngned the envelope on moblle Sent
01:22:44 pm | Henriksson |

: l

5/7/2024 | Hennk Gerdin E Opened Henrik Gerdin opened t1e envelope [documents (ﬁlR 2023 Nlam VI Sent
02:30:15 pm Holding AB.pdf; 2023 RB Niam VI Holding.pdf)]
5/7/2024 | Henrik Gerdin IDCheck Passed ID Check for Hennk Gerdln Sent
02:30:39 pm Passed
5/7/2024 | Henrik Gerdin i Viewed Hennk Gerdln v1ewed the envelope [documents (ﬁ\R 2023 Nlam VI Sent
02:30:50 pm Holding AB.pdf; 2023 RB Niam VI Holding.pdf)]
5/7/2024 | Hennk Gerdln Signed | Hennk Gerdm SIQned the envelope Sent
02:31:09 pm a
5/7/2024 | Elisabeth Sent Ellsabeth Koch sent an |nv1tat|on to Frednc Havren Sent

02:31:13 pm Koch Invitations [fredric.havren@se.ey.com]
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Page 7 of 1

Time | User Action | Activity | Status
5/7/2024 | Fredric Opened Fredric Havrén opened the envelope [documents:(AR 2023-Niam VI | Sent
03:20:44 pm Havrén Holding AB.pdf; 2023 RB Niam VI Holding.pdf)] |
8/7/2024 | Fredric IDCheck Passed ID Check for Fredric Havren Sent
93 21:32 pm Havrén Passed |

r-»hﬂ T | T, P AT T IR T : ki — P R
~5V7/2024 | Fredric Viewed Frednc Havren wewed the envelope [documents (BlR 2023 Nlam VI Delivered
R? 21:47 pm Havrén Holding AB.pdf; 2023 RB Niam VI Holding.pdf)] |
5/7/2024 | Fredric Signed Frednc Havren sugned the envelope Completed
03:21:57 pm Havren
5/7/2024 | Elisabeth Opened Elisabeth Koch opened the envelope [documents:(AR 2023-Niam VI Completed
03:38:30 pm Koch Holding AB.pdf; 2023 RB Niam VI Holding.pdf)]
5/7/2024 | Elisabeth Viewed Elisabeth Koch viewed the envelope [documents:(AR 2023-Niam VI Completed
03:38:32 pm Koch Holding AB.pdf; 2023 RB Niam VI Holding.pdf)]
5/7/2024 | Ellsabeth Archive Ellsabeth Koch recewed a c0py of the envelope archwe | Completed
03:39:17 pm Koch Delivered
5/7/2024 | Elisabeth Opened Elisabeth Koch opened the envelope [documents:(AR 2023-Niam VI Completed
03:43:07 pm Koch Holding AB.pdf; 2023 RB Niam VI Holding.pdf)]
5/7/2024 l Elisabeth | Viewed Elisabeth Koch viewed the envelope [documents:(AR 2023-Niam VI H Completed
03:43:08 pm Koch Holding AB.pdf; 2023 RB Niam VI Holding.pdf)] |
5/7/2024 | Elisabeth Archive Ellsabeth Koch recelved a copy of the envelope archwe Completed
03:43:54 pm Koch Delivered
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| Elisabeth

02:42:18 pm Koch

| Archive

Delivered

Elisabeth Koch received a copy of the envelope archive | Completed

Time User Action Activity Status
5/7/2024 | Elisabeth Opened Elisabeth Koch opened the envelope [documents:(AR 2023-Niam | Completed
03:46:51 pm Koch VI Holding AB.pdf; 2023 RB Niam VI Holding.pdf)]

SEPSSN—— SN T X S— s e s e e el
5/7/2024 | Elisabeth Viewed Elisabeth Koch viewed the envelope [documents: (AR 2023-Niam Completed
(13:46:54 pm Koch VI Holding AB.pdf; 2023 RB Niam VI Holding.pdf)]

W

/712024 | l" Elisabeth Archive Elisabeth Koch received a copy of the envelope archive Completed
03:47:01 pm ﬂ Koch Delivered

(]

5/7/2024 | Ardita Opened Ardita Rroshi opened the envelope [documents:(AR 2023-Niam Completed
03:53:16 pm Rroshi VI Holding AB.pdf; 2023 RB Niam VI Holding.pdf)]

5/7/2024 | Ardita Viewed Ardita Rroshi viewed the envelope [documents:(AR 2023-Niam ! Completed
03:53:19 pm ' Rroshi VI Holding AB.pdf; 2023 RB Niam VI Holding.pdf)] E

5/7/2024 | ; Ardita ' Printable Copy Ardita Rroshi received a printable copy of the envelope Completed
03:53:54 pm | Rroshi Delivered
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